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TOPLU KONUT IDARESI KAYNAKLARININ KULLANIM
SEKLINE ILISKIiN YONETMELIK

Bakanlar Kurulu Kararmmin Tarihi : 18/3/2002 No :2002/3888
Dayandig1 Kanunun Tarihi :2/3/1984 No :2985
Yayimlandig1 R.Gazetenin Tarihi : 18/4/2002 No : 24730
Yayimlandig Diisturun Tertibi : Cild: S
BIRINCI BOLUM

Genel Hiikiimler

Amag ve kapsam

Madde 1 — Bu Yonetmelik, Toplu Konut Idaresi Baskanligna verilen gorevlerin yerine getirilmesini saglamak
amaciyla hazirlanmis olup Toplu Konut Idaresi kaynaklarmin kullanimina iligkin usul ve esaslar1 kapsar.

Dayanak

Madde 2 — Bu Yonetmelik, 2/3/1984 tarihli ve 2985 sayili Toplu Konut Kanununun degisik 2 nci ve 9/4/1990 tarihli
ve 412 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ile eklenen Ek 1 inci maddesi hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmustir.

Tammlar

Madde 3 — Bu Yonetmelikte gecen;

Kanun: 2985 sayili Toplu Konut Kanununu,

Idare: Toplu Konut Idaresi Baskanligini,

Briit Ingaat Alani: Bir ailenin oturmasina mahsus bagimsiz bir ev veya apartman dairesinin dis duvarlar1 dahil olmak
tizere, bu duvarlar arasinda kalan toplam alanini (Bu alana miisterek duvarlarin yarisi, balkonlarin yarisi, iinite iginde kalan
bacalar ve aydinliklar dahil degildir),

Altyapt: Yol ve ulasim amagl yapilar, su, elektrik ve kanalizasyon basta olmak tizere iletisim, dogalgaz, merkezi 1sitma
ve benzeri tesisler ile bunlarin gerektirdigi ingaat, teghizat ve yapilarin biitiiniinii,

Sosyal Donati: Toplu konut alani i¢inde yasayan niifusun sosyal hayatinin devamini saglamak i¢in gerekli olan; okul,
saglik ve spor tesisleri, kiitiiphane, kres, sinema, tiyatro, konferans salonu, karakol, postane, ibadethane, ticaret ve hizmet
tesisleri ve benzeri sosyal tesisler ile gocuk parklari, rekreasyon alanlari, kent mobilyalari, meydan diizenlemeleri ve benzeri
¢evre diizenlemesi iglerinin biitiiniini,

Banka: Tiirkiye’de faaliyette bulunan bankalari,

Arac1 Banka: Idare kaynaklarindan agilan kredilere aracilik eden bankalari,

Alacak Portfoyii: Mali piyasalarda faaliyet gosteren Bankalarca ipotege dayali olarak kullandirilan konut kredilerinden
Idarece devralman kismini,

Menkul Kiymet: Idarenin devraldig: ipotekli konut kredilerine dayali olarak ihrag edilecek kiymetli evraki,

Fiyat: Idare tarafindan devralinacak ipotege dayali konut kredileri karsiliginda Bankalara ddenecek bedeli,

Sigorta: Yangin, yildirim, infilak, yangin sorumluluk, dahili su, firtina, hava tasitlari carpmasi, duman, yer kaymasi,
enkaz kaldirma masraflari, sel, seylap, grev, lokavt, halk hareketleri, kotii niyetli hareketler, terdr, deprem rizikolarini
kapsayan sigortay1,

ifade eder.



4008

IKINCi BOLUM
Idare Kaynaklarimin Kullamm Yerleri, Harcama Programi
ve Harcama Yetkisi

Idare kaynaklarinn kullanim yerleri

Madde 4 — idare kaynaklari;

a) Ferdi ve toplu konut kredisi verilmesi,

b) Konut kredilerine faiz farki siibvansiyonu,

¢) Bankalarm kendi kaynaklarindan agacaklar1 ipotekli konut kredilerinin Idarece devralinmasi,

d) Toplu konut i¢in arazi veya arsa temini ve bu hizmetin gerektirdigi her tiirlii harcamalar,

e) Konutla ilgili plan, proje, standart ve teknolojilerin, yap1 ve tesisat gereglerinin arastirilip gelistirilmesi, enerji
tasarrufu saglayici ve gevre kirlenmesini azaltict aragtirmalar ve bu hizmetlerin gerektirdigi her tiirlii harcamalar,

f) Toplu konutlar i¢in gerekli altyap: ve sosyal donati,

g) Idarenin kendi miilkiyetindeki arsalar iizerinde yapacagi veya yaptiracagi konut, altyapi ve sosyal donati

uygulamalari,

h) Kaynak temini amaciyla ¢ikarilacak tahvil ve her tiirlii menkul kiymet giderleri,

i) Turizm altyapilari,

j) Konut sektorii sanayiini tegvik etmek i¢in yatirnm ve isletme kredisi verilmesi,

k) Is ve istihdam yaratmak {izere esnaf ve sanatkarlara ait isyerleri ve kiigiik sanayi tesebbiislerinin kredi yoluyla
desteklenmesi,

1) Afet mahallerinde konut yapiminin tesvik ve desteklenmesi,

m) Geleneksel Tiirk mimarisini yagsatmak amaciyla hazirlanan projelerin finansmani,

n) Gecekondu bolgelerinin 1slahi ve iyilestirilmesi amaciyla finansman saglanmasi,

0) Koy konutlarinimn finansmani ve kredilendirilmesi,

p) Sehit ailelerine, maluller ile dul ve yetimlerine faizsiz konut kredisi acilmasi,

r) Idarenin personel, malzeme, disaridan saglanan fayda ve hizmet giderleri, diger cesitli giderleri,

s) Kanunun uygulanmasindan dogan ve Idarece 6denmesi gereken her tiirlii vergi, resim, harc ve komisyonlar,

s) Kanunla ve diger mevzuatla verilen gorevlerin gerektirdigi her tiirlii harcamalar,

igin kullanilir.

Harcama programi ve harcama yetkisi

Madde 5 — Her mali yil bagindan énce, 4 iincii maddede ngériilen kullanim yerleri icin yapilacak harcamalar, Idare
tarafindan y1llik harcama programi ile belirlenir. Y1llik harcama programi cercevesinde, bu harcamalar1 yapmaya Idare
Bagkani yetkilidir. Bagkan, bu yetkiyi yardimeilarina devredebilir.

UCUNCU BOLUM
Idare Tarafindan Acilacak Krediler

Toplu konut yapimcilarina agilan krediler

Madde 6 — Toplu konut yapimcilari (kooperatifler, kooperatif birlikleri, sosyal yardimlagma kurumlari, yapimcilar ve
belediyeler) tarafindan tiretilen konut projeleri i¢in kredi acilabilir.

Belediye projelerine agilan krediler

Madde 7 — Belediye miilkiyetindeki toplu konut alanlarinda belediye ve Idare isbirligi ile gelistirilen toplu konut
projeleri i¢in kredi agilabilir.
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Sehit ailelerine, malulleri ile dul ve yetimlerine agilan faizsiz konut kredisi

Madde 8 — 4/7/1934 tarihli ve 2559 sayili Polis Vazife ve Selahiyet Kanununun Ek 9 uncu maddesi, 2985 Sayili
Toplu Konut Kanununun 10/5/1990 tarihli ve 3645 Sayili Kanun ile eklenen Ek linci maddesi ile 12/4/1991 tarihli ve 3713
Sayili Terorle Miicadele Kanununun 21 inci maddesi ve Gegici 8 inci maddesi kapsamina giren sehitlerin veya hayatin
kaybedenlerin aileleri ile malul olanlar yahut bunlarin ailelerine faizsiz konut kredisi acilabilir.

Ferdi krediler

Madde 9 — Konut edinmek isteyen ve tasarruflarini bu amagla zaman iginde biriktiren kisilere, kendi tasarruflarina
ilave olarak konut kredisi agilabilir.

Yatirim ve isletme kredileri

Madde 10 — Konut ingaatlarinda kullanilan malzeme, yap1 eleman1 ve arag iireten ve iiretecek olan yatirimeilardan,
ilgili kuruluglardan tesvik belgesi almis olanlara Idarenin uygun gérmesi kosuluyla kredi verilebilir.

Idare yillik harcama programma gore ayirabilecegi kredi miktarini, sartlarim ve geri 6deme esaslarim belirler. Bu
krediler Idare ve Araci Banka arasinda yapilacak protokol ve sdzlesme hiikiimlerine uygun olarak acilir ve kullandirilir.

Faiz fark: siibvansiyonu

Madde 11 — Toplu konut kredisi veya ferdi kredinin Aract Banka kaynaklarindan verilmesi halinde, Aract Banka
kredi faiz oranlariyla toplu konut kredisi veya ferdi kredi faiz oranlari arasindaki fark, faiz farki siibvansiyonu olarak Araci
Bankaya 6denebilir.

Turizm altyapilar

Madde 12 — Turizm Bakanligimin belirledigi Oncelikli turizm alanlarmin, turizm merkezlerinin ve turizm
faaliyetlerinin yogun oldugu yerlesim merkezlerinin altyapilarina, kalkinma planma iliskin yillik programda yer almasi
kosuluyla, Idarenin yillik harcama programimin 6ngérdiigii 6lciide, Kiiltiir Bakanligmin griisii alinarak, Turizm Bakanlhigiyla
Idare arasinda yapilacak protokol hiikiimlerine uygun olarak finansman saglanabilir.

Turizm Bakanlig1 bu finansmanin amacina uygun olarak kullandirilmasindan sorumludur.

Afet bélgelerinde yapilacak konutlarin finansmant

Madde 13 — Afet bolgelerinde konut yapiminin tesviki ve desteklenmesi amaciyla, bu Yonetmeligin 6 nc1 ve 7 nci
maddelerindeki hiikiimlere gore oncelikle kredi agilabilir.

Ancak, afet bolgelerinde izl yapim teknolojileri kullamlarak iiretilecek konut projelerine, idarenin uygun gorecegi
usul ve esaslara gore finansman saglanabilir.

Ayrica, Bakanlar Kurulunca Idarenin gorevlendirilmesi ve yeterli finansman saglanmasi halinde afet bolgelerinde
tiretilecek konut projelerine bu Yonetmeligin 6 nc1 ve 7 nci maddelerindeki hiikiimlere bagli kalinmaksizin finansman destegi
saglanabilir.

Kiiciik sanayi sitelerinin finansmani

Madde 14 — Esnaf ve sanatkarlarin kurdugu kooperatiflerce yapilmakta olan igyerleriyle bunlarin altyapilarina, Sanayi
ve Ticaret Bakanlig1 ve Idarenin uygun gérmesi kosuluyla kredi saglanabilir.

Idare, y1llik harcama programma gore ayirabilecegi kredi miktarmi, sartlarin1 ve geri 6deme esaslarmi belirler. Bu
krediler Idare, Sanayi ve Ticaret Bakanlig1 ve Araci Banka arasinda yapilacak protokol ve sézlesme hiikiimlerine uygun
olarak agilir ve kullandirilir.

Kéy konutlarimn finansmani ve kredilendirilmesi
Madde 15 — flgili mevzuata gore kdy yerlesme plamni yaptirmis koylerdeki konutlar igin bu Yoénetmeligin 6 nci
maddesindeki hiikiimlere gore kredi agilabilir.
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Ayrica, Idarece belirlenen miktar ve esaslar gercevesinde;

a) Koy veya koy baglis1 kom, oba, mezra gibi yerlesmelerin bir kdy olusturacak bicimde yeni bir yerlesme yerinde veya
mevcut bir yerlesmenin gelisme alani icerisinde toplulastirilmast igin,

b) Yerleri kamulastirilan kdy veya koy baglis1 yerlesmelerin yeniden iskani igin,

¢) Mevcut kdylerin iyilestirilmesi i¢in,

ilgili kuruluslarca ve Idarece hazirlanan veya hazirlatilan ve Idarece uygun goriilen konut, altyapi ve sosyal donatilari
kapsayan projelere finansman saglanabilir.

Bu finansmanin kullanim esaslar1 Idarece belirlenir.

Geleneksel Tiirk mimarisine uygun projelerin finansmani

Madde 16 — Geleneksel Tiirk mimarisini yasatmak amactyla hazirlanan konut, altyap: ve sosyal donatilar1 kapsayan
yeni projelere Idarece uygun gériilen usul ve esaslara gore finansman saglanabilir.

Gecekondu bélgelerine saglanacak finansman

Madde 17 — Gecekondu bdlgelerinin 1slah1 ve iyilestirilmesi amaciyla hazirlanan ve Idarece uygun gériilen projelere
finansman saglanabilir. Bu finansmanin kullanim esaslar1 Idarece belirlenir.

DORDUNCU BOLUM
Banka Kaynaklarindan Agilan Konut Kredilerinin Devralinmasi

Banka kaynaklarindan agilan konut kredileri

Madde 18 —Bankaca kullandirilan ipotekli konut kredileri idarece devralmabilir ve bu kredilere dayali olarak menkul
kiymet ihrag edilebilir.

Bankadan devralinacak kredilere iliskin esaslar

Madde 19 — Idare, Alacak Portfdyiinii olusturmak icin, asagidaki sartlar1 saglayan ipotekli konut kredilerini Bankadan
devralabilir.

a) Devralinacak kredi miktari, Sermaye Piyasasi Kurulunca onaylanmis gayrimenkul ekspertiz sirketleri tarafindan
belirlenmis olan konut ekspertiz degerinin % 75’ini gegmemelidir.

b) Devralinacak kredi kullanicisinin aylik kredi geri 6demelerinin aylik net hanehalki gelirine orani en fazla % 50
olmalidir.

¢) Kredinin devralindig tarih itibariyle vade bitimine en az 3 yil, en fazla 10 y1l kalmus olmalidir.

d) Devralinacak kredi, ait oldugu konut iizerinde birinci derecede ve birinci sirada ipotek tesisi ile teminat altina alinmig
olmalidir.

e) Devralinacak kredi, vadesinden dnce kapatilmaya ve ilgili Bankaca belirlenen sartlarda ara 6deme yapilabilmeye
uygun olmalidir.

f) Devralinacak krediler sabit veya degisken faizli olarak kullandirilmis olmalidir.

g) Devralinacak krediler Tiirk Lirasi cinsinden kullandirilmis olmalidir.

h) Devralinacak kredilerin geri 6demeleri aylik donemler halinde olmali ve bu 6demeler, olusturulacak kredi
portfdyiine gore, her ayin 1 inci ve 15 inci giiniinii izleyen ilk is giinii yapilmalidir.

Devralinacak kredilerin agilacagi konutlara iliskin esaslar

Madde 20 — idarenin, Alacak Portfdyiine dahil edecegi kredilerin asagidaki sartlar tasiyan konutlara agilmis olmasi
gerekmektedir.

a) Kredi acilacak konutlar, belediye sinirlari igerisinde, en fazla 3 yil i¢inde iskan ruhsati alinmis olan ve briit insaat
alan1 150 m2’yi gegmeyen konutlar olmalidir.

b) Kredi acilacak konutun tapusu, kredinin agildig: tarihten en fazla 1 ay dnce alinmis olmalidir.

¢) Kredi agilan konutlar Sigorta ettirilmelidir.

Devralma esaslar

Madde 21 — Bankaca, bu Yonetmeligin 20 nci maddesindeki sartlart saglayan konutlar i¢in, bu Yoénetmeligin 19 uncu
maddesindeki hiikiimlere gore acilan krediler Idarece ilan edilen dénemlerde devralinr.



