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ORGANIZE SANAYE BOLGELERINDE YER ALAN PARSELLERIN
GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE TAMAMEN VEYA KISMEN
BEDELSIZ TAHSISINE DAIR YONETMELIK

Bakanlar Kurulu Kararmin Tarihi :8/8/2011 No:2011/2151

Dayandigi Kanunun Tarihi : 12/4/2000 No : 4562
Yaymmlandig1 R.Gazetenin Tarihi :26/8/2011 No : 28037
Yaymmlandig: Diisturun Tertibi :5 Cilt : 50

Amacg

MADDE 1- (1) Bu Yoénetmeligin amaci; organize sanayi bolgelerinde yer alan parsellerin
gercek veya tiizel kisilere tamamen veya kismen bedelsiz tahsisine iligkin usul ve esaslari
belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2- (1) Bu Yonetmelik; il ve ilgelerin sosyoekonomik durumlar1 dikkate almarak
Bakanlar Kurulu karari ile belirlenen il ve ilgelerdeki organize sanayi bolgelerinde, 12/4/2000
tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun gegici 9 uncu maddesinin
Ongordiigii istihdam sayisini saglayacak yatirimlar i¢in bagvuru kosullari, tahsislerde dncelik
sirasi, taahhiitname alinmasi, yatirim kosullari, miicbir sebepler, borglardan mahsup islemleri,
o6demelerin durdurulmasi, 6demeye esas parsel bedellerinin tespiti, tapu kaydina konulacak
serh ve yatirimlarin denetlenmesi ile devredilen taginmazlarin geri alinmasina iligkin hiikiimleri
kapsar.

Dayanak

MADDE 3- (1) Bu Yonetmelik, 4562 sayili Kanunun gegici 9 uncu maddesine dayanilarak
hazirlanmustir.

Tammlar ve kisaltmalar

MADDE 4- (1) Bu Yonetmeligin uygulamasinda;

a) Bakanlik: Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligini,

b) Banka: Tiirkiye Halk Bankas1 Anonim Sirketi Genel Miidiirliigiini,

¢) OSB: Organize Sanayi Bolgesi tiizel kisiligini,

ifade eder.

Parsel tahsisleri, basvuru ve istenecek belgeler

MADDE 5- (1) Bakanlik kredisi kullanan OSB’lerin miilkiyetindeki tahsis edilmemis parseller,
OSB miitesebbis heyeti veya genel kurulunca karar alinmasi halinde, en az on kisilik istihdam
ongoren yatirimlara girisen ger¢ek veya tiizel kisilere, bedeli Bakanlik tarafindan OSB’ye
verilen kredilerden mahsup edilmek iizere, tamamen veya kismen bedelsiz olarak tahsis
edilebilir.

(2) Planli alanda kendi imkanlari ile altyap: insaatlari tamamlanan ve Bakanlik kredisi
kullanmamig OSB’ler ile altyapr insaatlari tamamlanan ve kredi borcunu &demis olan
OSB’lerde miitesebbis heyeti veya genel kurulunca karar almmmas: halinde, en az on kisilik
istihdam Ongodren yatirimlara girisen gergek veya tiizel kisilere, tahsis edilmemis parsellerin
tamamen veya kismen bedelsiz olarak tahsisi yapilabilir.
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(3) Bakanliga kredi borcu devam eden OSB’lerde 12/4/2011 tarihinden 6nce tahsis yapilan
katilimcilar, OSB’ye miiracaat etmeleri ve miitesebbis heyet veya genel kurul karar ile
taleplerinin uygun bulunmasi halinde, en az on kisilik istihdam saglamalar1 sartiyla tamamen
veya kismen bedelsiz parsel tahsisinden yararlandirilabilir.

(4) 12/4/2011 tarihinden 6nce parsel tahsis edilen katilimcilardan, bu tarihten sonra tahsisleri
iptal edilenlere yeni tahsis yapilamaz.

(5) 22/8/2009 tarihli ve 27327 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Yonetmeliginde belirtilen yatimlart kapsamak kaydiyla, bu Yo6netmelik
kapsaminda parsel tahsisi isteyen en az on kisilik istthdam 6ngéren yatirimlara girisen gercek
veya tiizel kisiler EK-1’de yer alan form dilekge ve EK-2’de yer alan yatirim bilgi formunu
doldurarak tahsisi talep edilen parselin bulundugu OSB’ye basvurur.

(6) Miiracaat tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin icinde OSB miitesebbis heyeti veya genel
kurulunun belirleyecegi prensipler gergevesinde yonetim kurulunca parsel tahsislerine iligkin
karar alinir ve yatirimeilara bildirimde bulunulur.

Tabhsislerde oncelik sirasi

MADDE 6- (1) Aymi parsele birden fazla talep olmast halinde, gercek veya tiizel kisiler
arasinda Oncelik sirast; yatirim tutari, istihdam, ihracat ve ileri teknoloji gibi faktorlere gore
yonetim kurulunca belirlenir. Alinan kararlarda 6ncelik gerekgesine yer verilir.

Taahhiitname alinmasi ve sézlesme diizenleme

MADDE 7- (1) Parsel tahsisi uygun bulunan gergek veya tiizel kisilerin EK-3’de yer alan
taahhiitnameyi noter onayli olarak OSB’ye vermesini miiteakip yatirimer ve OSB arasinda
parsel tahsisine iligskin s6zlesme diizenlenir.

Yatirim kosullar

MADDE 8- (1) Katilimci, Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yo6netmeliginin 108 inci
maddesi kapsamindaki siire ve yatirim sartlari ile en az on kisilik istthdam sayisin1 saglayarak
tiretime gegmek zorundadir. Ancak, yatirnminin yiizde seksenini tamamlamasina karsin iiretime
gecemeyen katilimeilarin talebi {izerine OSB tarafindan proje bazinda en fazla bir yila kadar ek
siire verilir.

Miicbir sebepler

MADDE 9- (1) Karma OSB’lerde aritma tesisleri harig, ihtisas OSB’lerde ise aritma tesisleri
dahil olmak iizere altyap: yatirimlarinin tamamlanamamasi ve bu durumun katilimeinin iiretime
gecmesine engel oldugunun OSB’ce karara baglanmasi hali ile yangin, dogal afet, kismi ve
genel seferberlik hali gibi nedenler miicbir sebep olarak kabul edilir. Bu durumda bu
Yonetmeligin 8 inci maddesinde belirtilen siire ve yatirim sartlari, miicbir sebebin sona erdigi
tarihten itibaren dikkate alinir.

Borc¢lardan mahsup islemleri ve bedel 6demesi icin bagvuru

MADDE 10- (1) 12/4/2011 tarihinden 6nce bedelli olarak tahsis edilmis parsellerin mahsup
islemleri ile yeni tahsis edilecek parsel bedellerinin mahsubu i¢in ilgili OSB, miitesebbis heyet
veya genel kurul karart ile birlikte Bakanliga bagvurur.
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(2) Bagvuruya, 12/4/2011 tarihinden 6nce bedelli olarak tahsis edilmis parseller ile gergek veya
tiizel kisilere tamamen veya kismen bedelsiz olarak tahsis edilecek bos parsellerin ada, parsel
numaralar1 ile biiylikliiklerini ve tahsis edilenleri gosteren yonetim kurulu tarafindan tasdikli
genel parsel listesi, tapu miidiirliigiinden onayli giincel tapu miilkiyet listesi, yatirim bilgi
formu, yatirim taahhiitnamesi ve parsel tahsis s6zlesmesi eklenir. Bakanlik¢a ihtiyag duyulmasi
halinde baska bilgi ve belgeler de istenebilir.

(3) Bakanlik tarafindan, OSB’nin bagvurusu ekinde yer alan liste ve Banka tarafindan takip
edilen kredi hesab1 dikkate alinarak yapilacak mahsup islemlerinden ilgili OSB’ye bilgi verilir.
(4) Altyapt ingaatlar1 tamamlanan ve Bakanlik kredisi kullanmamig OSB’ler ile altyapi
ingaatlari tamamlanan ve kredi borcunu 6demis olan OSB’lerde tahsis edilmemis parsellerin
bedelleri Hazinece 6denir. Odemeye iliskin basvuru, bu maddenin ikinci fikrasinda belirtilen
belgelerle birlikte Bakanliga yapilir.

Odemelerin durdurulmasi

MADDE 11- (1) Bakanliga kredi borcu devam eden OSB’lerde miitesebbis heyet veya genel
kurulca karar alinmas1 halinde, 12/4/2011 tarihinden 6nce bedelli olarak tahsis edilmis parseller
icin Odemeler durdurulur. Ancak tahsis bedeline iliskin vadesi gecen borcu bulunan
katilimcilar, borglarini OSB’nin arsa satislari hesabina yatirmak zorundadir.

Mahsup islemleri

MADDE 12- (1) Bakanlar Kurulu karari ile belirlenen oranlarda; 6demeleri durdurulan
parsellerin  12/4/2011 tarihindeki, yeni tahsis edilecek parsellerin ise tahsis tarihindeki
bedelleri, Bankanim ilgili OSB’ye Bakanlik tarafindan kullandirilmis bulunan kredilere ait
anapara ve faizlerinin tutuldugu bor¢lu cari hesap bakiyesinin, toplam sanayi alanina béliinmesi
suretiyle bulunacak yilt metrekare fiyati tizerinden hesaplanr.

(2) Altyap1 yatirimlari devam eden OSB’lerde 4562 sayili Kanunun gegici 9 uncu maddesinin
uygulama siiresi i¢inde genel idare giderleri, kamulastirma bedelleri ve ihalesi yapilan altyap:
yatirimlari icin mahsup iglemleri; her y1l 31 Aralik tarihi itibariyla borglu cari hesap bakiyesine
ilave edilen yili kredi kullanimi ile anapara taksit ve faizlerinin toplamimnin toplam sanayi
alanina boliinmesi ile bulunacak yili metrekare fiyati {izerinden, Bakanlar Kurulu karari ile
belirlenen oranlarda hesaplanan bedelden, bir dnceki yil mahsup edilen bedelin diisiilmesi ile
yeniden hesaplanacak bedelin mahsubu yapilmak suretiyle kredilendirilmenin bittigi tarihe
kadar devam eder.

(3) 12/4/2011 tarihinden 6nce altyapisi tamamlanmig OSB’lerde mahsup islemleri, 4562 sayili
Kanunun gegici 9 uncu maddesinin uygulama siiresince devam eder.

(4) Mahsup islemlerine esas parsel bedellerinin tespitinde Hazine Miistesarliginin uygun
goriisii almnir.

(Odemeye esas parsel bedellerinin tespiti

MADDE 13- (1) Bu Yonetmeligin 5 inci maddesinin ikinci fikrasi ¢ercevesinde tahsis edilen
parsellerin kamulastirma, altyapi insaati ve aritma tesisi maliyetinden olusan bedelleri ve
Hazine Miistesarliginin uygun goriisii alinmak suretiyle OSB’nin muhasebe kayitlarindaki
toplam yatirim harcamalar ile Bakanlik¢a benzer islerdeki kredi maliyetleri mukayese edilmek
suretiyle tespit edilen en diisiik tutarin toplam sanayi alanma boliinmesi ile elde edilen yili
metrekare fiyat1 iizerinden Bakanlar Kurulu karari ile belirlenen oranlarda hesaplanan bedel,
OSB’ye Hazine Miistesarligi, Maliye Bakanligi ve Bakanlik arasinda yapilacak protokol
hiikiimlerine gére 6denir.
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(2) Bakanlik kredisi ile tamamlanan ve kredi borcunu tahsis ettigi parsellerden elde ettigi
gelirle geri 6deyen OSB’ler, 4562 sayili Kanunun gegici 9 uncu maddesinin uygulama
stiresince yapilacak tahsisler i¢in bedel talebinde bulunamaz.

Tapu kaydina konulacak serh

MADDE 14- (1) Tamamen veya kismen bedelsiz tahsis edilen parselde iiretime gecilmeden
tapu talep edilmesi halinde, tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine devir iglemi sirasinda asagidaki
serh konulur:

“12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun gecici 9 uncu
maddesine gore, ..... ada.....parselde kayitli tasinmazi devralan gergek veya tiizel kisiler, soz
konusu Kanun ve bu Kanunun uygulanmasi ile ilgili ¢ikarilan yonetmelik ile taahhiitnamede
belirtilen devir amag ve kosullarina uymak zorundadir. Bu serh kaldirilmadigi siirece taginmaz
hicbir sekilde bagkalarma devredilemez, haczedilemez, ipotek edilemez, teminat verilemez.
Iflas ve konkordato ile diger ayni ve sahsi haklara da konu edilemez.”

Yatirnmin denetlenmesi ve tapudaki serhin kaldirilmasi

MADDE 15- (1) OSB tarafindan yatirnmin asamalar1 takip edilerek denetlenir. Denetleme
sonucu hazirlanan rapor Haziran ve Aralik ay1 sonu itibariyla Bakanliga gonderilir.

(2) 4562 sayili Kanun, bu Yonetmelik, Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi,
yatirim taahhiitnamesi ve parsel tahsis s6zlesmesindeki sartlara uygun olarak yatirimin en az on
kisilik istihdam sayisi ile ii¢ ay iiretim yapmasindan sonra katilimcilar, tahsisi yapan OSB’den
tapu kayitlarindaki serhin kaldirilmasini isteyebilir.

(3) OSB’ce yapilan inceleme ve denetim sonucunda sartlara uyuldugunun anlasilmasi halinde,
ilgili OSB’nin talebi iizerine tapu kayitlarindan serh kaldirilir.

Devredilen tasinmazin tahliyesi, geri alinmasi ve mahsuplarin iptali

MADDE 16- (1) Katilimcinin, 4562 sayili Kanuna, bu Yonetmelige, Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yo6netmeligine, yatirim taahhiitnamesi ve parsel tahsis sozlesmesindeki
sartlara uymadiginin veya miicbir sebepler hari¢ dngoriilen siirede yatirimi tamamlamadiginin
tespiti halinde, herhangi bir yargi karari aranmaksizin parsel tahsisi iptal edilir. Bu durumda
taginmazin iizerindeki tiim yapi ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat veya bedel
6denmeksizin OSB’ye intikal eder, bundan dolay1 adina tahsis yapilan kisiler veya iigiincii
kigilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz. Ancak, 6ngoriilen siirede yatirimin en az
yiizde ellisinin gergeklestirilmesi halinde yatirimin bedeli, yeni katilimer tarafindan dnceki
katilimciya 6denir. Bu 6deme, OSB’ce saglanir.

(2) Parsel tahsisi iptal edildiginde, otuz giin icinde ayni parsel bir bagka katilimciya tahsis
edilebilir. Bu degisiklik Bakanliga bildirilir. Ancak, bu siire icinde bir bagka katilimciya tahsis
edilemeyen parsel i¢in yapilan mahsup veya 6deme, OSB’nin bildirimi iizerine veya re’sen,
Bakanlik tarafindan iptal edilir. Bakanlik kredisi kullanmamis veya kredi borcunu 6demis olan
OSB’lere parsel tahsisi kapsaminda yapilan 6deme, parsel tahsisinin iptali halinde Bakanliga
bilgi verilerek, OSB tarafindan Hazine Miistesarligina iade edilir.



