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EGITIiM OGRETIM TESISLERININ KIRALAMA KARSILIGI
YAPTIRILMASI iLE TESiSLERDEKI EGIiTiM OGRETIM HiZMET
ALANLARI DISINDAKI HIZMET VE ALANLARIN ISLETILMESi KARSILIGINDA
YENILENMESINE DAIR YONETMELIK

Bakanlar Kurulu Kararmin Tarihi 1 27/8/2012 No : 2012/3682

Dayandigi K.H.K.’nin Tarihi :25/8/2011  No: 652

Yayimlandig1 R.Gazetenin Tarihi : 8/9/2012 No : 28405

Yayimlandigi Diisturun Tertibi 15 Cilt : 52
BIRINCI BOLUM

Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanmimlar

Amag

MADDE 1- (1) Bu Yonetmeligin amaci; 25/8/2011 tarihli ve 652 sayili Milli Egitim Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiitkmiinde Kararnamenin 23 iincii maddesi uyarinca, yapilmasinin gerekli olduguna Bakanlik tarafindan karar
verilen egitim 6gretim tesislerinin, Bakanlik tarafindan verilecek 6n proje ve belirlenecek temel standartlar gergevesinde, kendisine
veya Hazineye ait taginmazlar lizerinde ihale ile belirlenecek gergek veya 6zel hukuk tiizel kisilerine kirkdokuz yili gegmemek
sartryla belirli slire ve bedel iizerinden kiralama karsiligi yaptirilmasina; Bakanligin kullaniminda bulunan egitim 6gretim
tesislerinin, tesislerdeki egitim ogretim hizmet alanlari disindaki hizmet ve alanlarin isletilmesi karsiliginda yenilenmesinin
sozlesmeyle gercek veya 6zel hukuk tiizel kigilerine yaptirilmasina dair usil ve esaslar1 belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2- (1) Bu Yonetmelik; 652 sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamenin 23 {incii maddesi gergevesinde, Milli Egitim
Bakanlig1 tarafindan yapilmasmin gerekli olduguna karar verilen egitim 6gretim tesisleri ile yenilenmesine karar verilen egitim
ogretim tesislerini kapsar.

Dayanak

MADDE 3- (1) Bu Yonetmelik, 652 sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamenin 23 {incli maddesine dayanilarak hazirlanmustir.
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Tammlar

MADDE 4- (1) Bu Yonetmeligin uygulanmasinda;

1) Bakan: Milli Egitim Bakanini,

2) Bakanlik: Milli Egitim Bakanligini,

3) Danigmanlik hizmetleri: Bu Yonetmelik kapsamindaki yapim, yenileme ve kiralama islerine ait mimarlik ve
mithendislik, etiit ve proje, harita ve kadastro, her ol¢ekte imar plani, imar uygulama, CED raporu, 6n fizibilite raporu
hazirlanmast; plan, yazilim gelistirme, tasarim, teknik sartname hazirlanmasi; denetim ve kontrolorliik gibi teknik, mali, hukuki ve
benzeri alanlardaki hizmetleri,

4) Diger sozlesmeler: Sozlesme ile baglantili olarak yiiklenici tarafindan imzalanan ve s6zlesme hiikiimlerine aykiri
hiikiimler ihtiva etmeyen szlesmeleri,

5) Doviz kuru: Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasinca agiklanan alis kurunu,

6) Egitim &gretim hizmetleri digindaki alanlar: Ihale dokiimaninda belirtilen sartlara uygun olarak otopark, kapali ve agik
yiizme havuzu, 6gretmenevi, konferans ve kiiltiir merkezi, sanat merkezi ve sanat uygulama atdlyeleri, bilim merkezi, deney ve
gbzlemevi, genglik merkezi, tiyatro ve sinema salonlari, akvaryum, hayvanat bahgesi, sera, botanik parki, restoran, ¢arsi gibi 6n
proje ile tanimlanacak egitim 6gretim tesisi konsepti ile uyumlu alanlari,

7) Egitim 6gretim hizmetleri disindaki hizmetler: Sozlesme hiikiimlerine gore, yiiklenici tarafindan tstlenilen okul bilgi
islem hizmetleri, kiitiiphanecilik hizmetleri, spor destek hizmetleri, ¢amasirhane, temizlik, giivenlik, yemek, arsivleme ve benzeri
hizmetler ile aydinlatma, asansor, 1sitma, sogutma, havalandirma, gaz, su ve enerji temini de dahil olmak iizere binalarin tamiri,
bakimi ve igletilmesi, park ve bahge bakimi, atik ve atik su uzaklastirma, personel ve dgrenci tagima, mefrusat, donanim, alet ve
egitim arag gereglerinin bakim ve onarim hizmeti gibi egitim dgretim destek hizmetlerini,

8) Egitim 6gretim tesisi: Her 6gretim derecesindeki egitim 6gretim kampiisii, okul dncesi, temel egitim, ortadgretim, teknik
ve mesleki 6gretim, hayat boyu 6grenme merkezleri, 6zel egitim kurumlari, 6grenci pansiyonlari, atdlyeler, cok amagli salonlar,
acik ve kapali spor salonlari, rehberlik arastirma merkezleri, rasathane, derslik ile destek birimleri dahil ilgili tesisin her tiirlii
boliimii ve bunlarla sinirlt olmamak kaydiyla Bakanligin yapmak ve yaptirmakla yiikiimlii oldugu ek binalar déhil egitim dgretimle
ilgili diger tiim tesisleri,

9) Finans saglayicilar: Projenin gerceklesmesine yonelik olarak yiikleniciye finansal kaynak saglayan kurumlari,

10) Finans saglayicilarin miidahale hakk:: idare tarafindan gerekli goriildiigii takdirde projenin gerceklesmesine yonelik
olarak yiikleniciye finansal kaynak saglayan kurumlar ile idare arasinda imzalanacak kira ddemelerinin idare tarafindan beyan
edilecegi sozlesmede, finans saglayicilara yiikleniciyi mali, idari ve hukuki a¢idan denetim yetkisi veren ve gerekirse yiiklenicinin
yerine idarenin onayina bagl olarak yeni bir yiiklenicinin tayin edilmesine iligkin diizenlemeyi,

11) Harcama yetkilisi: 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu cergevesinde
yetkilendirilen idare yetkilisini,
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12) idare: Bakanlik merkez teskilatmin ilgili birimi ile Bakanlhiga bagl kurum ve kuruluslari,

13) Thale dokiimani: hale konusu egitim dgretim tesisinin projelendirme, yapim, bakim ve isletilmesi islerinde, isteklilere
talimatlar1 da iceren idari sartnameler ile yaptirilacak isin 6n projesini de kapsayan teknik sartnameler, sdzlesme tasarisi ve gerekli
diger belge ve bilgileri,

14) Ihale yetkilisi: Yapim iglerinde Bakani, diger ihale konusu islerde harcama yetkilisini,

15) Istekli: Idare tarafindan agilan ihaleye teklif veren gergek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerini,

16) Isletme donemi yonetim plani: Egitim 6gretim hizmetleri digindaki hizmet ve alanlarm yiikleniciye birakilmasi
durumunda bu alanlarin yiiklenici tarafindan ne sekilde isletilecegi ve bu hizmetlerin verilmesi esnasinda idare ile yiiklenici
arasinda kurulacak isletim-yonetim organizasyon modelini,

17) Kesin proje: Belirli bir egitim 6gretim tesisinin Bakanlik¢a temin edilen 6n projesine gore, ihale dokiimani ve temel
standartlar dokiimanina baglt kalinarak, miimkiin olan arazi ve zemin aragtirmalar1 yapilmis, yapi elemanlarinin dlgiimlendirilip
boyutlandirildigy, ingaat sistem ve geregleri ile teknik dzelliklerinin belirtildigi, ihale tizerinde kalan ve sdzlesmenin imzalanmasini
miiteakip yiiklenici tarafindan hazirlanan projeyi,

18) Kira bedeli: Yiikleniciye sozlesme gercevesinde yaptigi yapim isleri karsilig olarak, tasinmazlarin Hazineye, gergek
kisilere veya 6zel hukuk tiizel kisilerine ait olup olmadigi, yatirimin maliyeti ve kari, egitim ogretim hizmet alanlart digindaki
hizmet ve alanlarmn yiikleniciye birakilip birakilmamasina bagl olarak egitim 6gretim hizmetleri digindaki alanlardan yiiklenicinin
elde edecegi getiriler ile egitim Ogretim arag ve geregleri ile donanimimin yiiklenici tarafindan saglanip saglanmayacagi gibi
hususlar da dikkate alinarak hesaplanan ve tesislerin idare tarafindan teslim alinmasindan itibaren sdzlesme siiresince ve
sozlesmede Ongoriilecek dénemler ¢ercevesinde ddenecek tutari,

19) Ortak girisim: Thaleye katilmak iizere birden fazla gergek kisi veya 6zel hukuk tiizel kisilerinin aralarinda yaptiklar
anlagma ile olusturulan ig ortakligi veya konsorsiyumlari,

20) On fizibilite raporu: Projenin teknik, finansal, ekonomik, sosyal ve hukuki acilardan yapilabilirliklerini analiz eden,
ongoriilen kira 6demeleri ve siiresi de dahil risk analizlerini ve paylasimini igeren ve yatirimin geleneksel tedarik yontemleri yerine
kiralama karsilig1 yaptirilmasi ile hayata gecirilmesinin gerekgesini karsilagtirmali ekonomik ve finansal analizlerle ortaya koyan
raporu,

21) On proje: Belirli bir egitim &gretim tesisinin kesin ihtiyag programima gore gerekli zemin ve arazi arastirmalari
yapilarak, bilgilerin halihazir haritalardan alindig, varsa c¢evresel etki degerlendirme ve fizibilite raporlari dahil elde edilen verilere
dayanilarak hazirlanan plan, kesit, goriiniis ve profillerin belirtildigi bir veya birkag ¢6ziimii igeren, bir egitim dgretim tesisinin
konsept ve temel tasarim unsurlari ve ihtiyag programi ile mahal listesi ve teknik sartnamelerini de i¢eren projeyi,
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22) Ozel amagh sirket: 652 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ve bu Yénetmelik hiikiimleri uyarinca imzalanacak
sozlesmenin tarafi olmak ve sdzlesme hiikiimlerini ifa etmek lizere, faaliyet konusu sadece s6zlesme konusu ile smirli olmak
kayduiyla, ihale iizerine birakilan birden fazla gergek kisi, 6zel hukuk tiizel kisisi veya bunlardan miitesekkil ortak girigimlerce Tiirk
hukukuna gére kurulan sermaye sirketini,

23) Ozel egitim tesisi: Bakanhigin iznine tabi her tiir ve derecedeki 6zel egitim ve dgretim kurumlarini,

24) Ozel egitim tesis alan1: Imar planlarinda 6zel egitim tesisi yapilmak iizere ayrilmis alani,

25) Sozlesme: Yapim ve yenileme islemleri ile ilgili olarak idare ile yiiklenici arasinda 6zel hukuk hiikiimlerine gore
yapilan, Hazineye ait tasinmazlar iizerinde yiiklenici lehine bedelsiz olarak kirkdokuz yila kadar iist hakki tesis edilmek suretiyle
bu taginmazlarin devredilmesi halinde, iist hakki s6zlesmesine esas teskil eden ve onun ayrilmaz bir pargasi olan sézlesme ve
eklerini,

26) Temel standartlar: Bakanlik¢a belirlenecek, her bir egitim 6gretim tesisinin projelendirilmesi, yapimi, bakim ile
tesislerdeki egitim dgretim alani disindaki ticari alanlar ile hizmet alanlarinin ne sekilde isletilecegine dair standartlar,

27) Toplam sabit yatirim tutart: Yiiklenici tarafindan sézlesme hiikiimlerine gére yapilacak olan yapim ve/veya yenileme
isleri ile egitim dgretim donanimi, egitim arag ve geregleri ve varsa taginmaz maliyeti ile ilgili olarak s6zlesmede belirtilen toplam
tutari,

28) Uygulama projesi: Belirli bir egitim Ogretim tesisinin Bakanlik¢a onayli kesin projesine gore yapmin her tiirlii
ayrintisinin belirtildigi yiiklenici tarafindan hazirlanan projeyi,

29) Ust hakki sézlesmesi: Egitim dgretim tesislerinin Hazineye ait tasinmazlar iizerinde kesin projesinde belirtilen sekilde
kiralama karsiliginda yaptirilmasi hélinde, bu taginmazlar iizerinde yiiklenici lehine bedelsiz olarak kirkdokuz yila kadar iist hakk:
tesis edilmesi amaciyla diizenlenecek sézlesme ve eklerini,

30) Yapim isleri: Bakanlik¢a yapilmasina karar verilen egitim 6gretim tesisinin yapim islerinin sézlesme hiikiimlerine gore
yapimi ve/veya s6z konusu egitim dgretim tesisinin biinyesinde yer alan malzeme, techizat ve varsa ihale dokiimaninda belirtilen
egitim 6gretim donanimu ile alet ve egitim arag ve geregleri de dahil olmak {izere donanimin yiiklenici tarafindan temini iglerini,

31) Yenileme isi: Mevcut egitim Ogretim tesislerinin yenilenme zaruretinin ortaya ¢iktigi durumlarda Bakanlik¢a
ongoriilecek proje ve belirlenecek esaslar gergevesinde yenilenmesi, meveut egitim 6gretim tesislerinin bakimi, onarimu, tadilati ve
yapisal giiclendirilmesi, restoraSyonu ve asil binaya ek olarak yapilacak egitim 6gretim tesislerinin yapilmasini veya s6z konusu
egitim Ggretim tesisinin biinyesinde yer alan malzeme, techizat, mefrusat ve varsa ihale dokiimaninda belirtilen egitim gretim
donanimu ile alet ve egitim arag ve geregleri de dahil olmak iizere donanimin yiiklenici tarafindan teminini,
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32) Yenileme projesi: Meveut egitim oOgretim tesislerinin kiigiik veya biiyliik onarim, tadilat, yapisal giiclendirme,
restorasyon gibi isleri veya asil binaya ek olarak yapilacak egitim dgretim tesislerine ait veya sz konusu egitim 6gretim tesisinin
biinyesinde yer alan malzeme, teghizat, mefrusat ve varsa egitim 6gretim donanimi ile alet ve egitim arag ve geregleri de dahil
olmak iizere donaniminin temin edilmesine yonelik her tiirlii proje, sartname, mimari-statik-elektrik-tesisat projelerini,

33) Yiiklenici: ihale sonucunda, iizerine ihale yapilan ve idare ile sdzlesme imzalayan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel
kisilerini,

ifade eder.

IKINCi BOLUM
Temel ilkeler, Yapim ve Yenileme ile On Hazirhklar

Temel ilkeler

MADDE 5- (1) Bu Yonetmeligin uygulanmasinda asagidaki ilkeler gozetilir:

a) Thalelerde saydamligi, rekabeti, esit muameleyi, giivenilirligi, gizliligi, kamuoyu denetimini ve kaynaklarin verimli
kullanilmasini saglamak esastir.

b) Thalelerde, proje bazinda ve isin niteligine gére en az maliyetle en yiiksek fayda saglayan teklif, ekonomik agidan en
avantajli teklif kabul edilir.

¢) Kira 6demelerine iligkin giderler Bakanlik biitgesine 6denek olarak konulur.

¢) Bir yilda sozlesmeye baglanacak kira 6demelerinin toplami, Bakanligin ilgili y1l biitgesinde yer alan sermaye giderleri
toplaminin yiizde ellisini gecemez.

d) Taraflar arasinda dengeli bir risk paylasiminin saglanmasi esastir.

Egitim 6gretim tesislerinin yaptirilmasi veya yenilenmesi

MADDE 6- (1) Bakanlik, 6n proje, 6n fizibilite raporu, temel standartlar dokiimani ve ihale dokiimanlari gergevesinde,
Maliye Bakanliginca yiiklenici adina bedelsiz olarak iist hakki tesis edilecek Hazine taginmazlarinin veya gergek veya 6zel hukuk
tiizel kisilerine ait taginmazlar iizerinde sézlesmesinde belirlenecek kira bedelleri karsiliginda egitim 6gretim tesisleri yaptirabilir.

(2) Egitim Ogretim tesislerindeki egitim Ogretim hizmetleri disindaki hizmet ve alanlarin isletilmesi yiikleniciye
birakilabilir. Bu durumda kira bedelinin hesabi, yiikleniciye birakilan egitim 6gretim hizmetleri disindaki alan ve hizmetler dikkate
alinarak yapilir. Kira bedeli hesabinda dikkate alinmak kaydiyla, yaptirilacak egitim 6gretim tesislerindeki tiim egitim 6gretim
ekipmanlari, egitim ara¢ ve gerecleri ile mefrusatin yiiklenici tarafindan saglanmasi ihale dokiimanlar1 ve sozlesme cergevesinde
Ongoriilebilir.

(3) Bakanlik mevcut egitim dgretim tesislerinin ve eklentilerinin yenilenmesi islerini, 6n fizibilite raporu, yenileme projesi,
ihale dokiimanlar1 ve sozlesmede belirlenecek hususlar dogrultusunda, egitim &gretim tesislerindeki egitim 6gretim hizmetleri
disindaki hizmet ve alanlarin yiikleniciye birakilmasi karsiliginda yaptirabilir.



