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BiRINCI KISIM
Genel Hitkilniler

Amag ve kapsam

Madde I - Bu Teblig. Toplu Konut Idaresi Bagkanhgindan daha once kredi
aciimamis projelerin tamamlanmasini saglamak amactyla kooperatiflere, sosyal yardimiagma
kurumlarina, belediyelere ve yapimeilara kredi agilmasina iligkin esas ve usulleri diizenler.

Dayvanak

Madde 2 - Bu Teblig, 2985 sayily Toplu Konut Kanunn, 1844/2002 tarthli ve 24730
sayih Resmi Gazete'de yayimlanan 18/04/2002 tarihli ve 2002/3888 sayili Bakanlar Kurulu
Kman eki Toplu Konut Idaresi Kaynaklanmn Kullamm Sekline lliskin Yonetmelik ile
14/06/1997 tarihli ve 23019 sayih Resmi Gazete'de yayinianan Toplu Kenut Kredilert
Uygulama Yénetmeligi hiikinmlerine dayanilarak hazirlanmmstir.

Tannnlar
Madde 3 — Bu Teblifide gegen;

Briit insaat alani: Bir ailenin oturmasma mahsus, bafimsiz bir ev veya apartman
dairesinin dig duvarlan dahil olmak tizere bu duvarlar arasinda kalan toplam alandir. Bu alana,
miisterck duvatlarm vans: ve balkonlar ile inite iginde kalan bacalar ve aydinlikiar dahil
degildir.

Toplu Konut Yapimeilars: Kooperatifler, Kooperatif Birlikleri, Sosyal Yardimlagma
Kurnmlar,Belediveler ve Yapimeilardir,

Yeniden Degerlendirme Orani; Memur maag artig oranlan pézéniine alinarak
Idarece belirlenecek orandir, Memur maaslanmin Ocak ve Temmuz aylan diginda baska
aylarda da artmlmas: halinde yaprfan bu arigin Yeniden Degerlendinme Dénemleri olan
10¢cak -230 Haziran ve | Temmuz-31 Arahk dénemlerine etki eden kisnm ayriea dikkate alir,

Yeniden Degerlendirme Dénemleri: Her yvilin 1 Ocak - 30 Haziran ve | Temmuz -
31 Arahk tarihleri arasinda olmak tizere alti aylik dénemlerdir.

Yeniden Degerlendirme Metodu: Kredinin kullanma ve geri édeme siiresince kredi
horcunun ve geri ddeme taksitlerinin tespiti amaciyla; Yeniden Degerlendirme Dénemleriide,
Yeniden Degerlendivme Oranon nygulanmast islemidir,

Bu Tebligde yer alan diger tanmmlar ve kisaltmalar igin, Toplu Konut Kredileri
Uygnlama Yénetmeligindeki tamm ve kasaltmalar aynen gecerlidir.




IKINCT KISIM
Krediler

Krediden Yararlanabilecek Projeler ve Kisiler
Madde 4-
a)Bu Kredi asagidaki projelere,

1)Briit Ingaat Almm 150 m2 ve (150.00 m2 dahil) kadar olan kenwtlar igin agihr.

2yYazlik, dinlenme va da tatil amagh kullanilacak konut projeleri ile uygulama imar
planinda, 11 Konut, pansiyon, turizm ve konakbama alam olarak onannug projelere agilmaz.

M1 inei ve 2 nci Derece deprem bislgelerinde yeralan ve gelencksel yapim teknolojisi
ile iiretilen projelerden bodrum katlar da dahil olmak iizere toplam kal adedi 8 i gegen
projelere agrlmaz.

b)Toplu Kanut Yapimeailar aracilign ile kredi kullanacak kisilere,

DKrediler, kart koca ve resit olmayan gocuklar igin aile birligi esasina gire bir defa
kullandirlir,

)Krediden vararlanabilmek igin kredi talep eden kiginin: kendisine, egine veya regit
olmayan cocuuna ait tapuya kayith bagimsiz bir kenutunun bulunmamas: gerekir.

N Tophu Konut Kanunu ve ilgili mevzuat cergevesinde kendisi, esi veya resit olmayan
cocuklan igin daba dnce Toplu Konut Idaresinden kredi kuilanmams ya da halen kullanmsyor
olmas: gerekir,

$Kredi talep edenler, drmegi ckie yer alan “Beyanname ve Taahhiitname”yi
ditzenleverek, bu sartlan sagladiklarin beyan ve taahhiit etmek zosundadiriar.

Yukaridaki sartlara uymayan proje ve kisilere kredi agildigimin teshil edilmesi halinde,
agitan kredinin édenmesi durdurulur ve o giine kadar kullanilan kredinin tahsilinde 6183
savili Amme Alacaklanimin Tahsil Usolti Hakkinda Kanunun 51 inci Maddesinin 1 inci
fikrasinda yeralan gecikme zammi oram uygulamr ve kuilamlan kredi gecikme zamli olarak
tahsil edilic. Bu oramn aym maddenin son fikiasina gire Bakanlar Kurulu Karan ile
degistirilmesi halinde yeni oran uygulamr,

Kredi kullamlarak edinilen konulun vine ayni sartlara haiz bir baskas: tarafindan devir
altnmas halinde kredi boreu devredilir, Aksi takdirde, borg Bankaca, usulline ve sgzlegme
hiikiimlerine géire muacce] hale getivilerek tahsil edilir.

BIRINCT BOLUM
Kredi Agilabilecek Tngaat Seviyeleri ve Kredi Miktavian

Kredi Agilacak Ingaat Seviyeleri ve Kredi Miktarlar
Madde 5 - a)Daha dnce Kredi kullanmanus olan Toplu Konut Yapimelarmm
asagidaki sartlara vyan projeleri igin Kredi agilir.

Donut agigt oldugn tesbit edilen  Adiyaman, Agri, Aksaray, Ardahan, Bilecik,
Bitlis, Evzurum, Giimishane, Hakkari, Kars, Kirtkkale, Mardin, Mus, Sanlt Urfa, Simak, Van
Hierindeki projelere ingaal sevivesi en az % 65%e gelince,

DMarmara depreminden etkilenen Bolu, Dilzee, Kocaeli, Sakarva ve Yalova
ilerindeki projelere insaat seviyesi o 70%e pelince,



V)Devlet {statistik Enstitusii Bagkanhgnca 2001 Yilt Kisi Bagina Gayri Safi Yurtigi
Hasilasi 1,500 ABD Dolanmn altinda tespit edilen Afyon, Amasya, Bartin, Batman, Bayburt,
Hingol, Cankin, Diyarbakir, Erzincan, Giresun, 1gdir, Kirgehir, Malatya, Ordu, Osmaniye,
Sinop, Siirt, Sivas, Tokat, Usak, Yozgat illerindeki projelere ingaat seviyesi ¥ 75'e gelince,

4)Kalkinmada 1 Derecede Oncelikli Artvin, Corum, Elazig, K Marag, Karabuk,
Karaman, Kastamonu, Kilis, Nevsehir, Nigde, Rize, Samsun, Trabzon, Tunceli, Zonguldak
[llerindeki projelere insaat seviyesi en az % 80" e gelince,

S)Yukarida isimleri sayilan lller digindaki diger llerdeki projelere insaat seviyesi
cn az %o 85’¢ gelince,

b) ingaat seviyelerine gore aglacak kredi miktarlan:

insaat o
Seviyesi Toplam Kredi ik Odeme Kalan Kredi

(%) {TL) (TL) (TL}

G5 10.500.000.000 1.050.000.000 5.450.G00.000
66 10.200.000.000 1.020.000.000 8.180.000.000
67 9,900.000.000 980,000,000 8.910.000.000
68 9.600.000.000 950.000.000 8.540.000.000
69 5.300.000.000 930.000.000 8.370.000.000
70 9.000.000.000 9G0.000.000 8.100.000.000
71 8.700,000.000 870.000.000 7.830.000.000
72 8.400.000.000 B40.000.000 7.560.000.000
73 8.100.000.000 £10.000.000 7.280.000.000
74 7.800.000.000 780.000.000 7.020.000.000
75 7.500.000.000 750.000.000 6.750.000.000
76 7.200.000.000 720.000.000 £.480.000.000
77 6.800.000.000 . 690.000.000 6.210.000.000
78 6.600.000.000 660.000.000 5.940,000.000
79 6.300.000.000 630.000.000 5.670,000.000
BD 6.000.000.000 500.000.000 5.400.000.000
&1 5.700.000.000 570.000.000 5.130.000.000
82 5.400.000.000 540.000.000 4.,860.000.000
83 5.100.000.000 510.000.000 4.590.000.000
B 4.800.000.000 480.000.000 4,320.000.000
B5 4.500.000.000 450,000.000 4.050.000.000
BS 4.200.000.000 420.000.000 3.780.000.000
87 3.900.000.000 390.000.C00 3.510.00C.000
88 3.600.000.000 360.000.000 3.240.000.000
89 3.300.000.000 330.000.000 2.970.000.000
a0 3.000.000.000 300.000.000 2.700.000.000

Kredi miktarimn tesbitinde, bagwvuru iizerine Banka teknik elemanlannca yapilacak
insaal seviyesi lesbiti esas alinr,

Talep edilmesi halinde kisim kisim da kredi aglabilir Ancak, her bir kisim 50
konuttan az olamaz. '



Talep edilmesi halinde, insaat sevivesine gdre hak kazanmilacak kredi mikiarmmn
altmda da kredi agilabilir. Ancak bu durumida ik ddeme olarak agilacak olan kredinin tabloda
karsihipt olan miliar Gdemir. Kalan miktar, kalan insaat seviyesine bakiinerek birim kredi
miktar bulupur.

IKiNCI BOLTUM
Kredi Basvurular

Kredi Basvurulari ve Bu Bagvarulann Degerlendirilmesi

Madde 6- Bu Teblige pire agilacak kredilerden yararlanmal isteyen Kooperatifier,
Sosval Yardimlasma Kurnmlar, Belediveler ile en az 200 konut tiveten Yapmailar, Tebligin
vayim tarihinden itibaren 31/12/2004 gimil mesai bitimine kadar  agagidaki  belgelerle
Banka'ya basvurariar.

Banka, insaat sevivesi teshitini Toplu Konut Yapimosimn bagvur tarihinden itibaren
en gec iki (2) ay iginde tamamlar. Ingant seviyesi veterli diizeye ulasmanmug olan bagvuru
dosvalan iade edilir. Insaat seviyesi yeterh olan Toplu Koaut Yapimcilan eksik belgelerini
hasvury tarihinden itibaren en geg tig (3) ay iginde tamambar.Bu siire iginde eksik belgelerini
tamamlamayanlarin dosyalar Banka tarafindar 1ade edilir,

fdare yiilik biitce imkanlan dahilinde gerekli gordiiginde 3171272004 tarihinden énce
de kredi basvuru kabullerini durdurabilir,

istenceek helgeler:
a) Kooperatif, Belediye ve Sosyal Yardimlagma Kurumundan Istenecek Belgeler

1} Tamtima iligkin belgeler

s  Kooperatifler; Temsile yetkili kisilerin noter onayh imza sirkilleri ve kredi
talebine iliskin noter enayh yonetim Kuruln kavan ile Ticaret Sicili
Gazetesinde vaymlanmg Ana Sozlesme ile defisiklikleri, Kooperatifin kredi
veren kuramlardan her tiirll ¢ikomg ve gikacak olan krediyi talep edebilme,
keoperatifi borglandirma, ipotek tesisi yapabilme yetkisi veren noter onayl
Genel Kurul Karar Tutanag.

»  Sosyal Yardimlagma Kurumlar: Kredi talebine iligkin vaz,

s+ Delediveler @ Kredi talebine iliskin yazi ve bu konudaki Belediye Meclis
Karan

2) Arsalara iliskin Belgeler;

o Kooperatif, Sosyal Yardimlagma Kurumu veya Belediye adina diizenlenmis
onayh kat irtifakl: tapu drnegi.

»  Ayni arazi fizerinde konut ve altyapi tesisleri ile bir biitiin ofarak uygulanacak
yeni verlesim niteligi tagivan projeleri gergeklestirmek fizere kurubmug ve
kooperalil birlikleri veya merkez birligi halinde drgiitlenmis kooperatiflerde,
tapunun bu kuuluslara ait olmas: halinde kooperatil bivligi veya merkez
birliginden ahnan tahsis belgesi ile, aynca, arsa tapusunun  kamu
kuruluslanina ait olmas: halinde de yine arsa tahsis belgesi ile, arsamn tlimiine
veva kisimlarna ipotek konulmak suretivle de  kredi agilabilir. Ancak, bu
durumda kat irtifakli tapularnn Kredi geri ddemeleri bagladiginda Kredi
kullanan kisiler adina devri zorunludur, )

o Arsamn lakyidat durumuna iliskin Tapu Sicil Miidirltigtinin son tarihi _}’ﬂ-.ii__Sl



»  Yetkili kurumlardan alinacak Zemin Etid raporu

3)Projeye [liskin Belgeler
» Telediyece onaylanmig; imar durumu belgesi, imar plan, mimari proje, vaziyet
plan ve Ingaat ruhsat: droegi,
» [ngaat vasag uygulanan giinlere iligkin ilgih kioum yazist,

4) Ortaklara veya Uyelere fliskin Belgeler;

¢ Kooperatil ve sosyal yardimlagma kurumlarm orlaklarmin veya tiyelerinin
isim listesi.

« Belediyelerin firettigi konutlanin tahsisinde belediye enciimen: karan ve isim
histesi. :
isim listeleri, kredi talep eden veya etmeyen ayrmmna gdre adreslen de
kapsayacak sckilde dizenlenccektir.

s Kredi talep eden ortaklar, iiye ve kigiler tarafindan diizenlenen ve drnegi bu
Tebligin ckinde yer alan Beyanname ve Taahhiitnameler.

5) Kontrol Teskilatina iliskin Belgeler;
Kooperalif, sosyal yardimlagma kurumu veya belediye tarafindan kontrol teskilatinin
kuruldugima ve bu teskilatlann ingaat mahallinde galisacaklarna iliskin belge. (Bu belgede
isini, meslek ve referanslan belirtilir).

6} Bankaca istenecck diger belgeler;
Bu belgelerin Bankaca istenmesi {darenin onayna tabidir.

b) Yapmeudan istenecek belgeler :

1) Tamtima iliskin belgeler
Yapimemn Ticaret Odasi kayit belgesi ve noter onayl imza sirkiileri ve kredi
talebine iligkin yaz:.

2} Arsaya iligkin belgeler

s Yammer adina diizenlenmis onayli kat irtifakls tapu drnegi,

o Arsa yapimciya ait degilse; yapimes ile arsa sahibi arasimda arsanin miilkiyetinin
devri veya kat kargilip1 insaat ile ilgiti sartlan gisterir tapuya serh verdirilmig
noter onayl sézlesme ve kat irtifakh tapu dmegi,

3) Projeye iliskin belgeler .

«  Delediyece onayl: imar durum belgesi, imar plani, mimari proje, vaziyet plant ve
ingaal ruhsat dmegi,

» Insaat vasafi wyeolanan ginlere iliskin ilgili kurum yazis:,

4} Kontrol teskilatina iligkin belgeler
Yapimer tarafindan kontrol tegkilatmm kurulduguna ve bu tegkilatlarn ingaat
mahaliinde calisacaklarina iliskin belge. (Bu belgede isim, meslek ve referanslan
helirtilic).

5) Banka tarafindan istenecel diger belgeler
Bu belgelerin Banka tarafindan istenmesi [darenin onayina tabidir.



