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EMLAK VERGIST KANUNU GENEL TEBLIGI (SERI NO: 42)

Bilindigi gibi, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunununl 29 uncu maddesinin ikinci fikrasmda vergi degerinin,
miikellefiyetin baslangi¢ yiln1 takip eden yildan itibaren, her yil, bir 6nceki yila ait vergi degerinin 213 sayih Vergi
Usul Kanunu? hiikiimleri uyarmnca ayni yil i¢in tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmast
suretiyle bulunacagi belirtilmistir. Ayn1 maddenin {igiincii fikrasinda da, 33 iincii maddede yer alan vergi degerini
tadil eden sebeplerle (8 numarali fikra hari¢) miikellefiyet tesisi gereken hallerde, 213 sayili Vergi Usul Kanununun
miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasma goére takdir komisyonlarinca belirlenen arsa ve araz metrekare birim
degerlerinin, takdir igleminin yapildig: yili takip eden ikinci yilin bagndan baslamak suretiyle her yil, Vergi Usul
Kanunu hiikiimlerine gore ayni yil igin tespit edilmig bulunan yeniden degerleme oraninin yaris1 nispetinde
artirilmas1 suretiyle dikkate alinacagi hitkme baglannustir.

Bakanligimizca, 2004 yilinda uygulanacak yeniden degerleme orani, 341 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi3 ile % 11,2 (on bir virgiil iki) olarak tespit ve ilan edilmis bulunmaktadr.

Bu hiikiimlere gore, miikelleflerin 2005 y1l bina, arsa ve arazi vergi degerleri, 2004 y1ili vergi degerlerinin % 5,6
(bes virgiil alt1) oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

Diger taraftan, miikellefiyeti 2005 yilinda baglayan miikelleflerin, miikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi
vergisi tarhiyatina esas almacak vergi degerinin hesabmnda, arsa veya arazinin bir 6nceki yil yeniden degerleme
oranmnmn yarist nispetinde artirilmug bulunan birim metrekare degerleri % 5,6 oraninda artirilmak suretiyle dikkate
almacaktir.

ORNEK: Miikellef (A) 2004 yilnda Manisa ili, Merkez Ilge Belediye Smirlari iginde 1000 m2 biiyiikliigiinde bir
arsa satmn almis ve bu arsaya iligkin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu sokak
i¢in takdir komisyonunca 2001 yilindan gegerli olarak takdir edilen arsa birim metrekare degeri 20 YTL dir.

2002 y1lna ait yeniden degerleme oran1 310 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi4 ile % 59,0 (elli dokuz
virgiil s1fir), 2003 y1lma ait yeniden degerleme orani 325 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi5 ile % 28,5, 2004
yilma ait yeniden degerleme orani da 341 Swra No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile % 11,2 olarak tespit ve ilan
edilmis bulunduguna gore, miikellefiyeti 2005 yilinda baglayan bu miikellefin, 2004 yilinda satin aldig1 arsanmn 2005
yih arazi (arsa) vergisine esas vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

Takdir komisyonunca takdir edilen metrekare birim degeri : 20 YTL

2002 yili yeniden degerleme oraninm yaris1
(% 59/2=) : % 29,5

Arsanm 2002 y1h yeniden degerleme oranmm yaris1
nispetinde artilms birim metrekare degeri
(20H20x% 29,5)=) : 2590 YTL

2003 y1ili yeniden degerleme oranmnm yaris1
(% 28,5/2=) : % 14,25

Arsanin 2003 yil yeniden degerleme oraninin yaris1
nispetinde artiriimis birim metrekare degeri

(25,90+(25,90x % 14,25)=) : 29,5 YTL

2004 yili yeniden degerleme oraninm yaris1
(% 11,2/2=) : % 5,6

2005 y1l vergi degerine esas arsa birim metrekare degeri

(29,59+(29,59 x % 5,6)=) : 31,25 YTL

Arsanin 2005 yih vergi degeri

(31,25x1000 m2=) : 31.250 YTL
Teblig olunur.
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