HATAY BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YONETMELIGI

BIRINCi BOLUM
Baslangi¢ Hiikiimleri
Amag
MADDE 1+1) Bu Yoénetmeligin amact, Hatay Biiyiiksehir Belediyesi smirlart igerisinde
plan, fen, saglk ve siirdiiriilebilir ¢evre sartlarma uygun yapi ve yapilasma ile projelendirmeye ve
denetime iligkin usul ve esaslari belirlemektir.
Kapsam
MADDE 2- (1) Bu Yonetmelik, uygulama imar plan bulunan alanlar1 kapsar.
Dayanak
MADDE 3-(1) Bu Yénetmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih imar Kanunu, 10/7/2018
tarihli ve 30474 sayih Resmi Gazete’de yaymmlanan 1 sayili Cumhurbaskanhgt Teskilati Hakkinda
Cumhurbagkanhg: Kararnamesinin altmcikismmmn dordineii bolim hiikiimleri ile 3/7/2017 tarihli
ve 30113 sayih Resmi Gazete’de yaymlanan Planh Alanlar Imar Y 6netmeliginin 69 uncumaddesi
hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmigtir.
Tanimlar
MADDE 4- (1) Tanimlar hususunda Planh Alanlar Imar Y énetmeliginin 4 {incii maddesine
uyulur.
IKINCI BOLUM
Genel ilkeler
Genel ilkeler
MADDE 5-(1) Genel ilkelere yonelik olarak Planh Alanlar Imar Y énetmeliginin 5 inci
maddesine uyulur.
UCUNCU BOLUM
Arsalara Iliskin Hiikiimler
Parsel biiyiikliikleri
MADDE 6-(1) Imar plannda gosterilen gesitli bolgelerde imar plam ile getirilmis farkh
hiikiimler yoksa yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari dlgiileri; arazi meyili, yol
durumu, mevcut yapilar ve benzeri mevkii ozellikleri ile bu parsellerde yapilmast miimkiin olan
yapilarm olgiileri ve yoresel ihtiyaclart da goz oniinde tutularak tespit olunur. Bu tespit srasmda
ikinci, tigtincii ve dordiincii fikralarda belirtilen sartlar ihlal edilemez.
(2) Parsel genislikleri;
a) Konut ve ticaret bélgelerinde:
1) 4 kata kadar (4 kat dahil) ingaata misait yerlerde:
Bitisik nizamda: 6.00 metreden,
Blok baslarmda: Yan bahge mesafesi 6.00 metreden,
Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (6.00) metreden,
az olamaz.
2) 9 kata kadar (9 kat dahil) ingaata miisait yerlerde:
Bitigik nizamda: (9.00) metreden,
Blok baslarnda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (9.00) metreden,
Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (9.00) metreden,
az olamaz.
3) 10 veya daha fazla kath ingaata miisait yerlerde:
Bitigik nizamda: (12.00) metreden,
Blok baslarnda: Yan bahge mesafesi + (12.00) metreden,
Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplamu + (12.00) metreden,
az olamaz.
b) Yalniz 1 kath diikkdn yapilacak ticaret ve kiigiik sanayi bolgelerinde:
1) Bitisik nizamda: (5.00) metreden,
2) Blok baglarinda: Yan bahge mesafesi + (5.00) metreden,
3) Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplamu + (5.00) metreden,
az olamaz.
¢) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.
¢) Akaryakit istasyonlarmda 40.00 metreden az olamaz.
d) Konut dis1 kentsel ¢aligma alanlarmda, 40.00 metreden az olamaz.
e) Bu fikradakidlgiilerin tespitinde, kose basma rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan
bahge yerine, o yol i¢in tayin edilmis 6n bahge mesafesi alnir.
(3) Parsel derinlikleri:
a) Konut ve ticaret bolgelerinde:
1) On bahgesiz nizamda: (13.00) metreden,
2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (13.00) metreden,
az olamaz.
b) Ticaret bolgelerinde (Yalniz 1 kath ditkkkan yapiimasi halinde):
1) On bahgesiz nizamda: (5.00) metreden,
2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (5.00) metreden,
az olamaz.
¢) Kiigiik sanayi bolgelerinde:
1) On bahgesiz nizamda: (6.00) metreden,
2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi+ (6.00) metreden,
az olamaz.



¢) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.

d) Akaryakit istasyonlarmda 40.00 metreden az olamaz.

¢) Konut dis1 kentsel ¢aligma alanlarmda, 40.00 metreden az olamaz.

(4) Parsel alanlari, konut dis1 kentsel caligsmalar1 alanlarmda 2000 m2’den az olamaz.

(5) Parselbiiytikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi
ruhsat1 diizenlenemez.

ifraz ve tevhit

MADDE 7-(1) Parselasyon plant bulunan yerlerde, daha sonra plan degisikligi veya
revizyonu yapilmast halinde bu planlar ile belirlenen; umumi hizmet alanma isabet eden tasmmazlar
ile imar istikameti 6niinde kalan donati alanlari, kamu eline gegmeden tevhit ve ifraz yapilamaz.

(2) Bir imaradasinda, mevzuatma uygun binalar dikkate almarak ve yeni inga edilecek
binalarm sematik konumu ¢izilerek ada bazmda etiit yapilip, ada igindeki parsel dagilimmm
yapilarin estetigi ve sokak siluetini bozmayacak sekilde oldugu ortaya konularak, ifraz ve tevhit
islemi yapilmasi esastir.

(3) Mevcuthaliyle yapilasmaya elverisli olmayan parsellere iligkin olarak, ilgili idarenin
teblig tarihinden itibaren 3 ay igerisinde parsellerin maliklerinin kendi aralarmda anlagamamasi
halinde resen tevhit ve ifraz yoluyla islem yapmaya ilgili idare yetkilidir.

(4) Imar planiile mahreg aldig1 yolu kapanan ve imar adast ortasmda kalan, yola cephesi
bulunmayan parseller ifraz edilemez.

(5) Imar plamile kapanan yollarda kalan, yola cephesi olmayan parsellere imar yoluna
cephe saglayacak sekilde arazi diizenlemesi yapimadan kapanan yollar, ifraz ve tevhide konu
edilemez veya ayr1 bir parsel olarak degerlendirilemez.

(6) Taskm, heyelan ve kaya diigmesi gibi afet alanlarmda bulunan sihhi ve jeolojik
mahzurlart olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi yiiziinden imar planlarma veya ilgili
idarelerce hazirlanmis veya onaylanmus raporlara gore yapi yapimasi yasaklanan alanlar ifraz
edilemez, bu gibi yerlerde arazi takviyesine matuf tesisler harici yapi yapllamaz. Ancak,

a) Sadece bir kismi yapilasmaya yasaklanan alanda kalan parsellerin yapilagmaya uygun
kisimlari,

b) Bu fikradaki nedenlerle agaclandirilacak alan olarak gosterilen alanlarda kalan parsellerin
yasaklamaya tabi olmayan kisimlari,

¢) Imar planlarmda 6zel miilkiyet i¢inde kalp tarm yapilacak alanlarm yasaklamaya tabi
olmayan kisimlar1 Il Tarm ve Orman Miidiirliigiiniin gériisii alnarak,

ifraz edilebilir.

(7) Kademe hattibelirlenen yerlerde imar planinda aksine bir hiikiim yoksa ifraz ve tevhit
zorunlu degildi. Ancak kademe hatti belirlenen imar parsellerindeki ifraz ve tevhit talepleri
kademe hatti dikkate alinarak gergeklestirilir.

(8) Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin yapilmas igin gereken kamulastirmalar yiiziinden bu
hizmet ve tesisler icin lizumlu pargalara ayrimasm saglamak tizere yapilacak ifrazlar bu
Y onetmelikteki ifraz sartlarma tabi degildir.

(9) Aymt yapi nizanu ve kullanim kararma sahip parsellerin tevhit ediimeleri halinde
uygulama imar planmnda; tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alan ve katlar alany, tevhit 6ncesi
parsellerin ayr1 ayr1 hesaplanan taban alanlari ve katlar alanlar1 toplammi ge¢gemez. Plan iizerinde
olctisti belirlenmis blok nizammda olan parsellerin tevhidi halinde, tevhit 6ncesi parsellerin blok
olctisii ile belirlenmis ingaat alant haklar1 toplanmu aglamaz.

(10) Yap1 nizamu veya kullanim karari birbirinden farkh parseller ve farkli yollardan cephe
alan ara parseller ile imar plannda ifraz hattiyla birbirinden ayrilan parseller tevhit edilemez.

(11) Imar adasmdaki aym veya farkh yapi nizamu bulunan parsellerin bahgelerinin daha
etkin kullanabilmesi amaciyla; ilgili parsel maliklerinin muvafakati almmak, her bir parsel smir1
korunmak ve bu smirlara gére planda verilen yapilasma kosullar1 ayr1 ayr1 uygulanmak kaydiyla,
tevhit kosulu olan kot ve cephe smirlamalarma bakidmaksizn ve parseller tevhit ediimeksizin
vaziyet plani idarece onaylanarak ve tapuda beyanlar hanesine serh diisiilerek acik veya tamamen
g6miili olmak ve dilatasyonla ayriimak kaydiyla kapal,, ortak otopark uygulamasi yapilabilir.

(12) Ayn1 yoldan cephe alan ve aralarinda 3.50 metre ve daha fazla kot farki bulunan imar
parsellerinin tevhidi halinde parsellerin bitistigi smirda bu Y 6netmelige gére kademe yapiimasi ve
kat adedinin ve bina yiiksekliginin, her kademenin kendi i¢inde degerlendiriimesi zorunludur.

(13) Maliklerinin talebi tizerine mevcut bitisik parsellerde, uygulamay1 kolaylastrmak ve
birbirleri ile olan smirlarmmn diizeltimesine yonelik ifraz ve tevhit islemlerinde, parsel sayist
degistiriimemek kaydiyla, bu Y 6netmelikte bahsedilen asgari ifraz sartlar1 aranmaz.

(14) Uygulama imar plam ile farkh kat adedi veya yiikseklik getirilmis imar parselleri tevhit
edildigi takdirde tevhit edilen parsellere verilen yiikseklik degerleriasilamaz, tevhit edilen
parsellerin kesistigi smirda plan kararma uygun kademe yapilir.

Parsele iliskin hiikiimler

MADDE 8-(1) Parselasyon planma gére miistakil yapi yapiimasmna miisait tapuya tescilli
imar parseli olusmasi ve miilkiyet degisikligi olmamas1 halinde; yapilagma i¢in, parselasyon planmnm
tamamnin tapuya tescil sart1 beklenmez.

(2) Parsel biiyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalar mevzuat hiikiimlerine gére
yapiyaplmasma misait hale getirilinceye kadar veya bu miimkiin olmadig takdirde
kamulastiriincaya kadar, bu parsellerdeki mevzuatna uygun yapiimis mevcut yapilarm oldugu gibi
kullanilmasma, tadilatina veya imar planmna aykir1 olmamak kaydiyla islev degisikligine izin verilir.

(3) Tamamu umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan pargasi plan ve bu
Y 6netmelik hitkiimlerine gére yapi yapilmasma miisait olmayan arsalar, kamulastiriincaya kadar
sahipleri tarafindan oldugu gibi kullanlmaya devam olunur.



(4) Komsu parsellerin mevzuatma uygun olarak yapilasnis olmasi nedeni ile miistakil kalan
ve asgari parsel biyiiklikklerine uymayan parsellere; fen, sanat ve saglk kurallar1 ile bu
Yonetmeligin diger hitkkiimlerine uygun yapi yapiimasimna izin verilir.

(5) Tmar planinda yapi nizanu belirlenmeyen hallerde ayrik nizam uygulanir.

DORDUNCU BOLUM
Yapilasmaya iliskin Hiikiimler

Yol genisliklerine gore bina kat adetleri

MADDE 9- (1) 1/10/2017 tarihinden 6nceki meveut uygulama imar planlarmda kat adetleri
veya bina yiikseklikleri belirtiimemis parsellerde;

a) Bina yiikseklikleri, 28 inci maddede katn bulundugu konuma gore ayri ayri belirtilmis
olan azami kat yiksekliklerinin asagida belirtilen kat adetleriile ¢arpmm ile bulunan toplam
yiiksekligi agsmamak {izere belirlenir:

imar Plamna gore En Cok Kat Adedi
Yol genisligi (metre) (Bodrum Haric)
Yol Genisligi < 7.00 2
7.00 <Yol G. £10.00 3
10.00 < Yol G.< 12.00 4
12.00 < Yol G.< 15.00 5
15.00 < Yol G.<20.00 6
20.00 < Yol G.<25.00 8
25.00 < Yol G.< 35.00 10
35.00 < Yol G.<50.00 14
50.00 < Yol Genisligi 18

b) Bu maddenin uygulanmasmndaki yol genislikleri, parselin 6n cephesinde yer alan yolun
planda belirtilen genisligi veya planda belirtiimemis ise 6n bahge, yesil alan, refiij, meydan, otopark,
demiryolu, su kanal gibi unsurlar1 icermeyen yolun genisligi esas alnir.

¢) Kat adetleri, binanin kot aldig1 noktaya gore hesaplanir. Ancak artan kat yiiksekliginden
faydalaniimak suretiyle binanm hi¢ bir cephesinde bodrum katlar hari¢ kat sayis1 artirlamaz. Imar
planlarinda gosterilen bina yiiksekliklerinin veya kat adetlerinin birbirlerine tahvillerinde veya neye
tekabiil ettiklerinin tespitinde bu esaslar ile binanmn kot aldig1 noktaya en fazla 1.2 metre eklenmek
suretiyle belirlenen subasman kotu dikkate alnir.

Binalara kot verilmesine iliskin esaslar

MADDE 10- (1) Imar planlarinda aksine bir hiikiim bulunmamasi halinde yoldan
kotlandirma esastr.

(2) Kot alman noktanm tespitinde sokak silueti dikkate alnir.

(3) Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda, arazi yapisma ve yollara uyumlu
kotlandirma yapmak i¢in, ilgili idarenin imar birimince onaylanacak vaziyet planina gére her bina
i¢in kendisine yakm yoldan veya tabii zeminden kotlandirma yapilr.

(4) Viyadiik, koprii gibi parsele giris ¢ikis yaplamayan yerlerden, parklardan ve parsele
bitisik olmayan yollardan binalara kot verilemez.

(5) Tabii zeminden kotlandirma ile kademelendirme islemlerinde ada baznda degerlendirme
yapilrr.

(6) Yol kenarnda en az 2 metre yiikseklik ile baglayarak set teskil eden parsellerde kot;
ilgili idarenin imar birimince yapi adasmmn tamamimnm, civarm karakterine ve siluete etkisine gore
etiit edilmesi neticesinde bu madde hiikiimleri ¢ergevesinde belirlenir.

Yoldan kotlandirma

MADDE 11-(1) Binalara parselin kot aldig1 yol cephesinin bina koseleri hizasmdakien
yikksek tretuvar seviyesinden kot verili. Ancak; bu kotu agsmamak kaydiyla yapilasma diizeni,
yapt nizamy, kullanim amaci ve cephe alman yollardaki siluete gére kot alimacak noktanm tespitinde
ilgili idare yetkilidir.

(2) Tretuvar seviyesi, kirmiz1 kota gére belirlenen yol seviyesinin 0.18 metre {istii olarak
kabul edilir.

(3) Kotlandirma yapilmasi i¢in, yolun yapimmm tamamlanmig olmasi veya yol projesinin
onaylanarak kirmuzi kot ¢alismasmm yapiimasi zorunludur.

(4) Heniizolusmamis yollarda kot talebi halinde bordiir/tretuvar Ust seviyesi, ilgili idare
tarafindan 10 is giind igerisinde hazrlanacak projeye gore belirlenir.

(5) Parselin kot aldig1 yolun egiminden dolayr zemin kat taban kotunun kot alnan noktaya
gore en fazla 3.50 metre yiikseldigi noktalarda binalarda kademe yapimasi mecburidir. Her
kademenin kendi hizasmdaki en diisiik bordiir kotundan itibaren yiiksekligi en ¢ok 3.50 metre
olmak zorundadrr. Kademelendirme, kot aldig1 noktaya gore olmasi gerekli sagak seviyesi dikkate
almarak iist katlarda da yapilrr.

(6) Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 6.00 metreden asagi olamaz. Son
kademenin 6.00 metreden az olmasi durumunda bir 6nceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica her
kademedeki bina yiiksekligi imar plani ile belirlenen sagak seviyesini gegemez.

(7) Yoldan kotlandirilan binalarda yoldan diisiik olan parsellerin arka kose noktalarmm en
dustik yol kotundan 3.50 metreden daha fazla kot farki olmasi durumunda bina derinligi boyunca
besinci ve altinct fikralardaki kademelendirme esaslarma gore kademelendirilir.

(8) ikili blok yapilacak parsellerde kotlandirma, iki parselin birlestigi noktadaki kaldrm iist
kotundan yapilr.

(9) % 20’den fazla egime sahip yollarda; bitisik veya blok nizam uygulanacak yerlerde bina
cepheleri toplamt 12.00 metreden diisiikk olan ara parsellerde bina kotlari, bina kose hizalarmdaki



en yiiksek yol kotundan verilir.

(10) 40.00 metre ve altinda olan bina cephe ve derinliklerinde, talep edilmesi halinde; bu
maddedeki hitkiimlere gore yapilmasi gerekli olan kademe sayis1 kadar bina iist katlarmda, binanin
kademe yapimasi gerekli olan cephelerinden her bir kademe i¢in bir alt kata gére en az 3.00
metre geriye cekilmek suretiyle de kademe uygulamasi yapilabilir.

Tabii zeminden kotlandirma

MADDE 12- (1) Arazinin meyilli olmast durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiiksek ve
6n bahge mesafesi 10.00 metre veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve 6n
bahge mesafesi 12.00 metre veya daha fazla ise tabii zeminden kot verilir.

(2) Bina kose kotlarmin aritmetik ortalamasmm yola gére 3.00 metreden yiiksek olmasi
durumunda, tabii zemin kotu, ilgili idarenin imar birimince yapi adasmin tamammnmn bu madde
hiikiimleri gergevesinde etiit edilmesi ile belirlenir.

(3) Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, iizerinde birden fazla yapt yapilmasi
miimkiin olan parsellerde kot, her binanm kose kotlarmm aritmetik ortalamasi almarak bulunur.
Ancak, yola nazaran 3.00 metreden yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu ilgili idarenin imar
birimince yapi adasmm tamammm kotlandrmaya iliskin hitktimleri ¢ergevesinde etiidil ve bunun
ilgili idare enctimenince kabulii ile yapilir.

(4) Tabii zeminden kotlandirmada, + 0.00 kotu binann kdse kotlarmn aritmetik ortalamasi
almarak bulunur.

Kose basi parsellerde kotlandirma

MADDE 13- (1) Kése bast parsellerde;

a) Parselin cephe aldig1 yollardan yiiksek olanma gére kot verilir.

b) Bu binalarda 11 inci maddenin besinci ve altinci fikralarmdaki esaslara gore cepheleri ve
derinlikleri boyunca kademelendirme yapilarak diisiik kottaki yol i¢in belirlenen bina
yiiksekliklerine uyulur.

iki yola bakan ara parsellerde kotlandirma

MADDE 14- (1) Parselin cepheli oldugu yollar arasinda kot farki bulunmasi halinde diigiik
kottaki yol ve yiiksek kottaki yolun siluetleri agismdan ilgili idaresince degerlendirilerek
kotlandirma yapilrr.

(2) Bu binalarda 11 inci maddenin besinci ve altnci fikralarmdaki esaslara gére cepheleri ve
derinlikleri boyunca kademelendirme yapilr.

Bahge tesviyelerine iliskin esaslar

MADDE 15-(1) Tabii zemin veya tabii zemin kotuna gére diizenlenmis tesviye zemin
higbir sekilde bagimsiz boliim olusturmak maksadiyla hafredilemez.

(2) Yol cephelerinin otopark olarak diizenlenmesi halinde otopark alanlari yol kotuna gore
tesviye edilir.

(3) On, yan ve arka bahceler ile kademelerin, birbiri ile veya yol ile baglantisim saglayacak
merdiven veya rampa diizenlenir.

(4) Bahge tesviyelerinde olusacak kademelerde ¢evre binalarm, parseldeki binann ve
bahgelerdeki yasam alanlarmm giivenligini saglayacak sekilde, teraslama, istinat duvari ve benzeri
uygulamalar mithendislik esaslarma gére projelendirilerek yapilir.

(5) Bir parselde birden fazla yapmmn bulundugu veya birden fazla parselin biitiinlesik olarak
projelendirildigi durumlarda, parsel smir1 ile bina cephesi arasmnda kalan kisimlar, 6n cephe, arka
cephe ve yan cephelerin tesviye hiikiimleri esas almarak otopark giris ¢ikislarmi saglamak sartiyla
kendi igerisinde kademelendirilerek tesviye edilebilir.

(6) Bahge tesviyelerinde engelliler i¢in erisilebilirlik standartlarma uygun diizenlemelerin
yapilmast zorunludur.

(7) Bahge girisinden bina girisine kadarki giizergahta yer alan egimlerin %5’ten fazla olmasi
durumunda oncelikle 30 uncu maddede yer alan 6lgii ve 6zelliklerde rampa diizenlenir. Rampa
yapilmasmm miimkiin olmadigt durumlarda erisilebilirlik mevzuat ve standartlarma uygun diger
tedbirler alnir.

(8) Parselde birden fazla bina yapilmasi halinde, arazi tanzim sekli; plan notlari ve bu
maddedeki tesviyelerle ilgili hiikiimler dogrultusunda ilgili idare imar birimince tespit edilir.

On bahgelerin tesviyesi

MADDE 16- (1) Yoldan kot alan parsellerde;

a) % 15’ten daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerin yol cephesinde, parsel smir1
ile bina cephesi arasmda kalan kisimlar komsu parsel smirma kadar yol egimine gore kaldirim
seviyesinde tesviye edilir.

b) % 15'ten fazla egimli bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel smiri ile bina cephesi
arasinda kalan kisim, yaya kaldirmu ile uyumlu olmak ve kademeler arasinda en ¢ok 0.15 metre
kot farki olmak tizere tesviye edilir.

(2) Bina yol cephe hatlar1 ile yollar arasnda kalan bahgeler yola dogru en fazla % 2 meyil
verilerek tesviye edilir.

(3) Kose basiparsellerin yol cepheleri bina cephe hatti boyunca, komsu parsel smirma
kadar yaya kaldirmm egimince tesviye edilir.

(4) Otopark giris egimleri, istinat duvari, korkuluk ve benzeri gerekli giivenlik tedbirleri
almmak ve ik 3.00 metresi %7 egimi gegmemek kaydiyla parsel smirmdan itibaren baslatilabilir.

(5) Otopark rampalari 6n bahge boyunca yola paralel yapilamaz.

Yan bahcelerin tesviyesi

MADDE 17-(1) Arka bahge tesviye kotunun £0.00 kotundan diisiik oldugu durumlarda;
yan bahgelerde, on ve arka bahgeler arasinda uyum saglayacak sekilde ve higbir bicimde arka
bahge tesviye kotunun altna inilmemek kosuluyla tesviye yapilabilecegi gibi kademelendirme de



yapilabilir.

(2) Arka bahge tesviye kotunun +0.00 kotundan yiiksek oldugu durumlarda; yan
bahcelerde, 6nve arka bahgeler arasmda uyum saglayacak sekilde ve hicbir bicimde +0.00
kotunun altma inilmemek kosuluyla tesviye edilebilecegi gibi kademelendirme de yapilabilir.

Arka bahgelerin tesviyesi

MADDE 18«1) Tabii zemini £0.00 kotunun {istiindeki arka bahge zemininin bu kota
kadar kazilmas1 esastir. Ancak, kayalk zeminlerde veya parsel arka smirindaki ortalama tabii
zeminin +2.00 kotundan yukarida olmast halinde, gerekli onlemler alnarak bina arka cephesinden
itibaren 3.00 metrelik seridin tesviyesi ile yetinilir.

(2) Tabii zemin kotu +£0.00 kotunun altmda kalan arka bahgelerde bina késelerinden en
diisiik kottakinin seviyesine kadar kazi yapilabilir. Parselin en diisiikk arka kose noktast ile binanin
en disiik arka kose noktast arasmdaki kot farkmm 1.00 metreden fazla olmasi durumunda, bina
arka cephesinden 3.00 metreden itibaren kademelendirme yapilabilir.

(3) Arka bahgelerde 2.00 metreden fazla olmamak ve (£0.00) kotunu gegmemek kosuluyla
dolgu yapilabilir.

Parsel kullamm fonksiyonlarina gére yapilasma kosullar

MADDE 19-(1) Parsel kullanim fonksiyonlarma gére yapilasma kosullarma iliskin olarak
Planh Alanlar Imar Yénetmeliginin 19 uncu maddesi uygulanir.

Taban alam

MADDE 20-(1) Taban alanma iliskin olarak Planh Alanlar Imar Y 6netmeliginin 20 nci
maddesi uygulanir.

Katlar alam

MADDE 2141) Katlar alan;; bodrum kat, asma kat, ¢ati aras1 piyesi ve acik/kapal
cikmalar dahil, kullanilabilen biittin katlarin, katlar alanina dahil edimeyen alanlar1 ¢iktiktan sonraki
alanlar1 toplamudir. Kullanilabilen alanlar deyiminden; konut, isyeri, eglence ve dinlenme yerleri gibi
oturmaya, ¢alismaya, eglenmeye, dinlenmeye veya ibadet etmeye ayrilan alanlar anlagilir.

(2) Tamamen topragmn altmda kalmasi nedeniyle; 22 nci madde uyarmca emsal hesabma
konu edilmeyen alanlar ile kat adedine konu edilmeyen katlarm hi¢ bir cephesi kaz1 ve tesviye
yapilarak a¢iga ¢ikarilamaz.

(3) Emsalhesabma dahil edilmeyen alanlar, proje degisikligi ile imar planindaki veya bu
Yonetmelikle belirlenen emsal degerini asacak sekilde emsalhesabma konu alan haline
getirilemez, miistakil bagimsiz boliim haline doniistiiriilemez ve kat miilkiyeti tesis edilemez.

(4) Uygulama imar plannda emsal verimeyen parsellerde katlar alani, planla veya bu
Yonetmelikle belirlenen; taban alami katsayisi ile kat adedinin ¢arpiimasiyla hesaplanir.

Katlar alam hesabina dahil edilmeyen kullanimlar

MADDE 22- (1) Planh Alanlar Imar Y énetmeliginin 5 inci maddesinin sekizincifikrasmnda
belirtilen esaslar dahilinde;

a) Taban alanma déhil edilmeyen kullanimlar,

b) Ustii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlari riizgar kesici cam panellerle kapatilns
olsa dahi agik oturma yerleri,

¢) Bu Yonetmelik uyarmca yapiimasi zorunlu olan kapici dairelerinin toplam 70 m?’si,

¢) Atrium ve galeri bosluklary,

d) Ortak alan niteligindeki mescit ve miistemilat,

e) Algveris merkezlerinde ve 40’tan fazla bagmmsiz bolimii bulunan binalarm normal
katlarmda, binanin ortak merdiveni ile baglantil, disaridan erisimi bulunmayan, toplamda 50 m?*’yi
gecmeyen, ticari kullanima konu edilemeyen, ortak alan niteliginde kiittiphane odas,

f) Bina i¢in gerekli minimum sigmak alani,

g) Otopark alanlari,

8) Yapt yiiksekligi 60.50 metreden fazla olan binalar ile 6zelligi geregi tesisat kati
olusturulmasi zorunlu binalarda sadece tesisat i¢in olusturulan tesisat katlari,

h) Bina veya tesise ait olan i1sitma, sogutma, tesisat alani, su sarnicy, havalandirma sistemleri
ve enerji verimliligi sistemlerinin bulundugu alanlar, aritma tesisi, gri su toplama havuzu, yakit ve
su depolary, trafolar, jeneratdr, 1s1 merkezi, enerji odasi, komiirlik, esanjor ve hidrofor bolimleri,

1) Biitiin cepheleri tamamen topragm altinda kalan bodrum katlar ile kismen agiga ¢ikan yol
cephesi haricindeki bodrum katlarda yer alan, tek basma bagimsiz boliim olusturmayan, bir
bagmmsiz bokiimiin eklentisi olmayan, ticari amag igermeyen, sadece binada oturanlarm kullanimma
yonelk, toplamda emsal hesabma konu alanm % 5’ini ve 1000 m?’yi ge¢meyen ortak alan
niteligindeki yonetim ve toplanti odalart ile spor ve sosyal mekanlar,

i) Biitiin cepheleri tamamen topragmn altnda kalan bodrum katlarda yer alan, tek basma
bagmsiz boliim olusturmayan, konut bagimsiz boliim net alanmm %50’sini gegmeyen depo amagh
eklentiler,

j) Bagimsiz bolimnet alanmm %20’sini gegmemek kaydiyla agik ¢ikma sartlarm tastyan
balkonlar, kat ve ara sahanliklar1 dahil agik veya kapah merdiven evi ile agik havuzlar,

k) Cati piyeslerinde yer alan bagimsiz boliimlere ait ¢ati teraslari,

) Biitiin cepheleri tamamen topragm altnda kalan bodrum katlarda yer alan, tek basma
bagimsiz boliim olusturmayan, ticari bagimsiz bokiim net alanmmn %50’sini gegmeyen depo amagh
eklentiler,

katlar alanma dahil edilmez.

Bahce mesafeleri

MADDE 23-(1) Uygulama imar planinda, aksine bir hikkiim bulunmadigi durumlarda
bahge mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarma rastlayan bahce mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan



