SignIn

BO TAI CHINH-BO XAY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DUNG-TONG CUC Déc lap - Tw do - Hanh phuc
QUAN LY RUONG DAT- T - -
UY BAN VAT GIA NHA Ha Néi, ngay 30 thang 9 nam 1991
NUOC
S6: 7/LB-TT
THONG TU

LIEN BO SO 7/LB-TT NGAY 30-9-1991
XAY DUNG - TAI CHiNH - UBVGNN
VA TONG CUC QUAN LY RUQNG PAT HUONG DAN VIEC PHAN LOAI
CAC HANG NHA, HANG PAT VA PINH GIA TINH THUE NHA, DAT.

- Can cir Phap lénh thué nha dat dwoc Hoi dong Nha nwée théng qua ngay 29-6-1991.
- Can cir Nghi dinh sé 270/HPBT ngay 14-9-1991 ciia Hoi dong Bé trudng quy dinh chi tiét
thi hanh Phdp lénh thué nha dat.
Lién bo Xay dung - Tai chinh - Uy ban vat gia Nha nudc va Tong cuc quan ly rudng dat
huéng dan viéc phan loai hang nha, hang dat va dinh gia tinh thué nha, dat nhu sau:

I-DOI VOI NHA:
1. Phan loai nha:
Vé nguyén tac, khi phan loai nha dé xac dinh gia tinh thué 1a dua vao chat lugng cac bo phan
két cau chu yéu va gia tri st dung cua tung ngdi nha. Nha dugc phan thanh 6 loai : biét thu,
cap I, cap II, cap 111, cap IV va nha tam theo céc tiéu chuan sau day:
a) Biét thu :
a.1 - Ngoi1 nha riéng biét, c6 san vuon, hang rao bao quanh;
a.2 - Két cdu chiu Iyc khung, san, tudng bang bé tong cdt thép hodc tuong gach;
a.3 - Bao che nha va tuong ngin cach cac phong bang bé tong cot thép hodc xay gach;

a.4 - Mai bang hodc mai ngoi, c6 hé thong cach am va cach nhiét tot;
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a.5 - Vat liéu hoan thién (trat, 1at, op) trong va ngoai nha tot;

a.6 - Tién nghi sinh hoat (bép, xi, tam, dién nuoc) dﬁy du tién dung, chat luong tdt;

a.7 - SO tang khong han ché, nhung mdi tang phai c6 it nhat 2 phong dé 6.

b) Nha cép I:

b.1 - Két cdu chiu lyc bang bé tong cot thép hodc xy gach ¢ nién han sir dung quy dinh trén
80 nam;

b.2 - Bao che nha va tudng ngin cach cac phong bang bé tong cbt thép hodc xay gach;

b.3 - Mai bang bé tong cdt thép hodc lgp ngoi, c6 hé thong cach nhiét tot;

b.4 - Vat liéu hoan thién (trat, l4t, 6p) trong va ngoai nha tdt;

b.5 - Tién nghi sinh hoat (bép, xi, tam, dién nuoc) dﬁy du, tién loi, khong han ché sb téng;

¢) Nha cap II:

c.1 - Két ciu chiu luc bang bé tong cbt thép hodc xdy gach c6 nién han st dung quy dinh trén
70 nam;

c.2 - Bao che nha va tuong ngin cach cac phong bang bé tong cot thép hodc xay gach;

c.3 - Mai bang bé tong c6t thép hoidc mai ngoi bang Fibroociment;

c.4 - Vat liéu hoan thién trong ngoai nha twong ddi tot;

c.5 - Tién nghi sinh hoat ddy du. S6 ting khong han ché.

d) Nha cap III:

d.1 - Két cau chiu luc két hop gitra bé tong cot thép va xay gach hodc xay gach. Nién han st
dung trén 40 nam;

d.2 - Bao che nha va tuong ngan bang gach;

d.3 - Méi ngéi hodc Fibroociment;

d.4 - Vat liéu hoan thién bang vat liéu pho thong.

d.5 - Tién nghi sinh hoat binh thuong, trang bi xi, tdm b?mg vat li¢u binh thuong. Nha cao tdi
da la 2 tang.

d) Nha cap IV:

d.1 - Két ciu chiu luc béng gach, gb. Nién han st dung tdi da 30 nam:;

d.2 - Tudng bao che va tudng ngin bang gach (tudng 22 hodc 11 cm);

d.3 - Mai ngdéi hodc Fibroociment;



d.4 - Vat lidu hoan thién chat lugng thap;

d.5 - Tién nghi sinh hoat thap;

e) Nha tam :

e.1 - Két cAu chiu luc bﬁng g0, tre, vau;

e.2 - Bao quanh toocxi, tuong dat;

e.3 - Lop 14, ra;

e.4 - Nhitng tién nghi, diéu kién sinh hoat thap;

2. Phan hang nha:

Do trong thuc té cac nha xdy dung thudong khong ddng bo theo nhing tiéu chuan quy dinh
trén day, do d6 mdi cap nha co thé chia ra 2 hodc 3 hang dua trén nhitng can ctr chil yéu sau:

- Pat 4 tiéu chuan dau ddi voi biét thy va 3 tiéu chuan dau cta cta nha cép LILIILIV duoc
xép vao hang 1.

- Néu chi dat & mirc 80 % so v&i hang 1 thi xép vao hang 2

- Néu chi dat tir dudi 70 % so voi hang 1 thi xép vao hang 3

- Nha tam khong phan hang.

3. Gia tinh thué nha: Gi4 tinh thué nha duoc quy dinh cho timg cip, timg hang cin cit vao gia
xay dung va gid thi truong trung binh tai dia phuong.

Dé bao dam gia tinh thué nha giir dwgc mdi twong quan hop 1y giita cac dia phwong, Lién bo
quy dinh gi4 trung binh tinh thué ddi v6i cac cap nha, hang nha nhu sau:

Pon vi tinh : 1.000 d/m2 tinh thué

Céap nha
Biét I II 1T v Nha tam
thu
1 2 3 4 5 6 7
1 1.100 950 700 550 350 tir 50-100
2 950 700 550 450 250 -




‘ 3 H 700 H 550 H 450 H 350 H 150 H : ‘

4. Phuong phéap xac dinh dién tich nha va gia tinh thué nha :
a) Dién tich nha tinh thué 1a dién tich thyc té st dung (Ssd), bao gom:
- Dién tich nha ¢, nha [am viéc (Sc)
- Dién tich phu : bép, xi, tam, kho (Sp)
- B6i v6i nha cap 111 tré xudng Sp tinh bang 50%
- Dién tich ban cong, l6gia tinh bang 50% (Sbc):
Ssd = Sc + Sp + 50% Sbc
Néu nha cép III tré xudng thi :
Ssd = Sc + 50% Sp + 50% Sbc
b) Gia tinh thué nha duoc xac dinh cho 1 m2 sir dung. Ddi véi nha & cao tang thi gia tinh thué
tir tang 3 trd 1én giam theo ty 1& % so voi tang 1 nhu sau:
- Tang 3,4 giam 5%
- Tang 5 giam 10%
- Tang 6-10 giam 20%
- Tang 11 tro 1én giam 30%
11 - POI VOI DAT:
A - Béi v6i dat ¢ tai cac thanh phd, thi x4, thi tran.
1. Phan loai dat :
Viéc phan loai dat ¢ can ctr vao kha nang sinh o1, gia tri sit dung khac nhau cua dat & tai cac
do thi, cac vung, cac vi tri va cac hang dat.
a) Vé loai d6 thi: can cr Quyét dinh s6 132-HPBT ngay 05-5-1990 cua Hoi dong Bo trudng
va cac yéu cau cuia viéc thu thué nha dat, cac d6 thi & nudc ta duogc chia thanh 7 loai.
b) Vé ving:
Céc do thi néu trén dugc chia thanh 5 vung: dé)ng béng, trung du, mién nui, ven bién va khu
danh cho du lich.
c) Vé vi tri dat:

Trong mdi d6 thi, dat duoc chia thanh 3 khu vuc theo vi tri dét, bao gém:



- Khu trung tam thanh phé, thi xa: 1a khu vyc c6 mat d¢ xay dung va mat do dan cu cao nhét
thanh phd, thi x4, dong thoi thoa man 2 trong 3 tiéu chuan tré 1én vé trung tdm: chinh tri, giao
luu kinh té, van hoa - khoa hoc - thé thao - du lich.

- Khu can trung tam: 1a khu sat trung tam thanh phé, thi xa, co cac trung tam phu (khu vé tinh,
trung tam quan, phuong). Mat do xay dung, mat do dan cu vira phai, c6 hé théng ha tﬁng, va
dich vu cong cong (giao thong, di¢n, nude...) tuong ddi déng bo.

- Khu ven db : 1a cac khu dan cu ngoai ving cin trung tdm ma hé thong ha ting chua hoan
chinh, cac dau moi giao thong dang trong qua trinh d6 thi hoa.

d) Vé hang: Trong mdi khu vuc, d4t duoc chia thanh céac hang: dac biét, hang cao, hang trung
binh, hang thap:

- Hang dac biét: 1a dét thude cac khu trung tam thu hat cta do thi, ¢6 vi tri dac bi¢t thuén loi
ddi v6i hoat dong kinh doanh, bu6n bén, sinh hoat, giao thong, di¢n nudc...

- Hang cao: 1a dét c6 vi tri tot, hép dan d6i vé6i hoat dong kinh doanh, budén bén, sinh hoat.

- Hang trung binh: 1a dat it thun loi d6i véi hoat dong kinh doanh, bu6n bén, sinh hoat.

- Hang thép - 1a dat khong thuan logi ddi voi hoat dong kinh doanh, budén ban, sinh hoat.

2. Gié tinh thué déi voi dat ¢

Gi4 tinh thué dat & duoc quy dinh cin clr vao hang dét va gia chuyén nhuong dat ¢ timg khu
vuc, Lién bd quy dinh bang gia tinh thué trung binh dbi véi cac hang dat & nhu sau:

a) D6i véi thanh pho, thi xa:

Don vi tinh :1.000 d/m2

Hang dat Loai do6 thi
I II I v \Y
Hang dac biét 1500 1200 900 680 450
Hang cao 490 390 295 220 150
Hang trung binh || 350 280 210 160 105
Hang théap 210 170 130 94 753




