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BO TU PHAP-BO TAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NGUYEN VA MO Péc lap - Ty do - Hanh phuc
TRUONG Ha No6i, ngay 13 thang 6 ndm 2006
S6: 04/2006/TTLT-BTP- & ol ngay 12 thang & narm
BTNMT

THONG TU LIEN TICH
Hwéng dan viéc céng chirng, chirng thwe hop doéng,

van ban thwe hién quyén cia ngwei sir dung dat

Can ctr Luat DAt dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cir Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 clGa Chinh phd
vé thi hanh Luat Dat dai;

Can c Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 ctia Chinh pha vé
stra dbi, bd sung mot sb diéu clia cac Nghi dinh hwéng dan thi hanh Luat DAt dai va
Nghi dinh sé6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nwéc thanh cong ty cb
phan;

Can cir Nghi dinh sb 75/2000/ND-CP ngay 08 thang 12 nam 2000 cta Chinh phu vé
cbng chirng, chrng thyec;

Can cir Nghi dinh sb 62/2003/ND-CP ngay 06 thang 6 nam 2003 cGa Chinh phi quy
dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cau té chirc clia Bé Tw phap;

Can c Nghi dinh s 91/2002/ND-CP ngay 11 thang 11 nam 2002 cGa Chinh phi quy
dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cau td chirc ctia B6 Tai nguyén va Moi
tredng;

Lién tich B6 Tw phap, Bd Tai nguyén va Madi trwdng hwéng dan viéc céng chirng cia
Phong Céng chirng va chirng thwe ctia Uy ban nhan dan xa, phwodng, thi trdn dbi voi

hop déng, van ban thuwc hién quyén ctia ngudi stiv dung dat nhu sau,
| - NHUNG VAN DE CHUNG
1. Pham vi diéu chinh
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1.1. Théng tw nay hwéng dan viéc cdng chirng clia Phong Céng chirng va chirng
thwe ciia Uy ban nhan dan xa, phuwong, thi trAn dbi véi cac hop déng, van ban sau
day:

a) Hop déng chuyén dbi, chuyén nhwong, tadng cho, thué, thué lai quyén st dung
dat; hop déng thé chap quyén st dung dat, hop dong thé chap quyén sir dung dat
cla nguwdi thi ba ma Luat DAt dai goi la bdo 1anh bang quyén sir dung dat (goi 1a
hop ddng thé chap quyén sir dung dat); hop déng gép vén bang quyén sir dung dat;
di chuc dé thira ké quyén st dung dat, van ban phan chia thira ké quyén st dung
dat, van ban nhan thra ké quyén st dung dat trong truéng hop ngudi nhan thira ké
la ngwdi duy nhéat (sau day goi 1a hop dbng, van ban vé quyén st dung dat);

b) Hop déng mua ban, thué, tdng cho, thé chap tai san gan lién véi dat; hop déng
gop von bang tai san gan lién véi dat; di chuc dé thira ké tai sén gan lién véi dat, van
ban phan chia thira ké tai san gan lién véi dat; van ban nhan thira ké tai san gan lién
v&i dat trong truérng hop ngwdi nhan thira ké 1a ngudi duy nhat (sau day goi la hop
ddng, van ban vé tai san gan lién voi dat);

c) Hop déng thé chap tai san hinh thanh trong twong lai ma tai san dé gan lién voi
dét;

d) Hop déng, van ban vé quyén stir dung dat va tai san gan lién véi dat;

d) Hop déng thé chap quyén sir dung dat va tai san hinh thanh trong twong lai ma tai
san doé gan lién véi dat.

Hop dbng, van ban néu tai cac diém 1.1a, 1.1b, 1.1c, 1.1d va 1.1d néu trén sau day
goi la hop déng, van ban vé bat dong san.

1.2. Viéc xac nhan hop déng, van ban vé bat dong san trong khu cdng nghiép, khu
kinh té, khu cédng nghé cao dwoc thuc hién theo huwéng dan tai diém 2.3 khoan 2,
diém 5.2 khoan 5, khoan 6 Muc | va khoan 4 Muc Il ciia Théng tw nay.

2. Coéng chirng, chirng thwe hop déng, van ban vé bat dong san

2.1. Hop ddng, van ban vé bat dong sdn ma bén cé bat ddng san la td chirc trong
nwéc, nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, t6 chirc nwdc ngoai, ca nhan nwdc

ngoai thi cdng chirng tai Phong Céng chirng.



2.2. Hop dbng, van ban vé bat dong san ma bén c6 bat déng san la hé gia dinh, ca
nhan thi hé gia dinh, ca nhan dé dwgc lwa chon hinh thirc céng chirng tai Phong
Céng chirng hodc chirng thwe tai Uy ban nhan dan xa, phuwong, thi trn noi co bat
dong san.

2.3. Hop ddng, van ban vé bat dong san trong khu cdng nghiép, khu kinh té, khu
cbng nghé cao thi xac nhan tai Ban quan ly Khu céng nghiép, Ban quan ly Khu Kinh
té, Ban quan ly Khu céng nghé cao (sau day goi |a Ban quan Iy).

3. Hop dong, van ban vé bat dong san

3.1. Cac bén giao két hop ddng hodc xac lap van ban vé bat dong san co thé ty soan
thdo hodc yéu cau Phong Céng chirng, Uy ban nhan dan xa, phwdng, thj trdn, Ban
quan ly soan thao hop ddng, van ban.

3.2. Néi dung hop ddng, van ban vé bat ddng san phai bao dam khéng vi pham diéu
cam cla phap luat, khéng trai dao dirc xa hai.

3.3. Viéc soan thao hop dbng, van ban vé bat dong san cé thé tham khao cac mau
hop déng, van ban ban hanh kém theo Théng tw nay.

4. Trach nhiém cta cac bén giao két hop déng hoac xac lap van ban vé bat
dong san

Céc bén giao két hop ddng hodc xac 1ap van ban vé b4t dong san phai chiu trach
nhiém vé:

4.1. Tinh hop phap cua cac gidy t& do minh xuét trinh;

4.2. Bdo dam céac nguyén tac giao két hop dong hodc xac lap van ban theo quy dinh
cla phap luat vé dan su.

5. Trach nhiém cua Céng chirng vién, Chu tich hodc Phé Chu tich Uy ban nhan
dan xa, phwong, thi tran

5.1. Khi thyc hién céng chirng, chirng thuc thi Cong chirng vién, Cha tich hoac Phé
Cha tich Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trAn phai chju trach nhiém vé:

a) Thoi diém, dia diém céng chirng, chirng thwe;

b) Nang lwc hanh vi dan sy cla cac bén giao két hop déng hodc xac 1ap van ban vé

bat ddng san tai thdi diém coéng chirng, chirng thuec;



c) Néi dung thoa thuan cta cac bén giao két hop dong hoac ndi dung van ban vé bat
ddng san khéng vi pham diéu cAm clia phap luat, khodng trai dao dirc xa hoi;

d) Chir ky ctia cac bén giao két hop ddng hoac xac 1ap van ban vé b4t dong san.

5.2. Khi thwc hién xac nhan thi Trwedng Ban quan ly phai chiu trach nhiém nhuw trach
nhiém cua Cong ching vién, Chu tich hoac Phé Chad tich Uy ban nhan dan x3,
phwong, thi trAn néu tai diém 5.1 khoan nay.

6. Trach nhiém cta Van phong diang ky quyén sir dung dat

Van phong dang ky quyén s dung dat thuoc S& Tai nguyén va Méi trwdng, Van
phong dang ky quyén st dung dat thuéc Phong Tai nguyén va Méi trwdng, Phong
Tai nguyén va Mbi trwdng noi chwa cé Van phong dang ky quyén st dung dat (sau
day goi la Van phong dang ky quyén sir dung dat) cé trach nhiém cung céap dich vu
thdng tin vé dat dai theo yéu ciu clia Céng chirng vién, Chu tich hodc Phé Cha tich
Uy ban nhan dan xa, phwdng, thi trdn, Trwdng Ban quan ly.

Il - THU TUC, TRINH TU CONG CHU’NG, CHIPNG THU'C HOP BDONG, VAN BAN
VE BAT DONG SAN

1. H6 so yéu cau céng chirng, chirng thwec hop dong, van ban vé bat dong san
1.1. H6 so hop 1é yéu cau cong chirng, chirng thwe bao gém:

a) Phiéu yéu cau cong chirng hop ddng, van ban (Mau sé 01/PYC) hodc Phiéu yéu
cau chirng thuc hop ddng, van ban (Mau sé 31/PYC);

b) Ban sao Gidy chirng minh nhan dan hoac Hé chiéu; ban sao gidy t& chirng minh
thdm quyén cla ngudi dai dién (néu la ngudi dai dién);

c) Ban sao Gidy chirng nhan quyén st dung dat dwoc cip theo quy dinh cia Luat
D4t dai nam 1987, Luat DAt dai nam 1993, Luat D4t dai ndm 2003; ban sao Giay
chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & duwoc cip theo quy dinh
ctiia Nghi dinh sb 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 ctia Chinh phu; ban sao Gidy
chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & dwoc cip theo quy dinh
cta phap luat vé nha & (sau day goi l1a Gidy chirng nhan quyén s dung dat);

Trwudng hop trong théi han theo quy dinh tai DPiéu 184 cua Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 ctGa Chinh phu vé thi hanh Luat Déat



dai, néu nguoi dang st dung dat chwa cé Gidy chirng nhan quyén sr dung dat thi
phai c6 ban sao mét trong cac loai gidy t& vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac
khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat Péat dai; trwong hop ngudi st dung dat cé tén
trong sb dang ky ruéng dat hoac sb dia chinh thi phai c6 xac nhan bang van ban
(ban sao) ctia Uy ban nhan dan xa, phwdng, thi trAn noi co dat.

d) Hop déng, van ban vé bat déng san.

1.2. Ngoai cac gidy t& néu tai diém 1.1 khodn nay, tuy vao trng trwong hop cu thé
ma hé so yéu cau coéng chirng, chirng thwc con cé thém mét hodc cac gidy to sau
day:

a) Ban sao S6 ho khau dbi véi trwdng hop nhan chuyén dbi quyén st dung dat ndng
nghiép hodc nhan chuyén nhwong, nhan tang cho quyén sr dung dat &, dat ndng
nghiép trong phan khu bao vé nghiém ngat, phan khu phuc hoi sinh thai thudc reng
dac dung, trong khu vwc rivng phong ho;

b) Pon xin tach thira, hop thira trong trwéng hop thwe hién quyén cha ngudi st
dung dat déi véi mot phan thiva dat;

c) Ban sao Gidy chirng tlr ciia ngudi dé lai di san, gidy t& chirng minh quan hé gitra
nguoi dé lai di san va nguwdi dwoc hwdng di san, néu la ngudi duwoc huwéng di san
theo phap luat;

Ban sao Di chuc, Gidy chirng t&r clia ngwdi dé lai di san, néu la ngudi duwoc hudng
di s&n theo di chiic ma trong di chic d6 khéng xac dinh ré phan di sdn duwoc hudng
cua trng nguoi;

Ban sao Gidy chirng t& cla ngwdi dé lai di san, gidy t& chirng minh quan hé gilra
nguwdi dé lai di san va nguodi duoc hwdng di sdn ma ngwdi nhan thira ké 1a nguoi
duy nhét;

d) Ban sao Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & dwoc cap theo quy dinh cta phap
luat vé nha &, Gidy chirng nhan quyén sé& hivu cong trinh xay dwng dwoc cép theo
quy dinh ctia Nghj dinh s 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 ctia Chinh phu

(goi chung la Gidy chirng nhan quyén s& hiru tai san gan lién voi dat) doi voi trudng



