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BO TAI CHINH-BO TAl CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NGUYEN‘VA MOI Déc lap - Ty do - Hanh phuc
TREIIE Ha Noi, ngay 31 théng 1 ndm 2008
S6: 14/2008/TTLT-BTC- o oL ngay S thang fnarm
BTNMT

THONG TU LIEN TICH
Hwéng dan thwe hién mot s6 diéu cta Nghi dinh sé 84/2007/NP-CP ngay 25 thang 5 ndm 2007 cta Chinh
phu quy dinh bd sung vé viéc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, thu hoi dat, thwc hién quyén st
dung dat, trinh tw, tha tuc boéi thwong, hé tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai

vé dat dai

Can clr Luat B4t dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Can c Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cla Chinh phu quy dinh bé sung vé viéc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dét, thu hdi dat, thwc hién quyén st dung dat, trinh tw, tha tuc bdi thuong, hd tro, tai
dinh cw khi Nha nwéc thu héi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

Lién Bo Tai chinh, B Tai nguyén va Méi trwérng hudng dan thwe hién mét sd diéu cta Nghi dinh s6 84/2007/ND-
CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cta Chinh pht quy dinh bd sung vé viéc cp Gidy chirng nhan quyén st dung dat,
thu hdi dat, thuc hién quyén sir dung dét, trinh tw, tha tuc bdi thweng, hé tro, tai dinh cw khi Nha nuwéc thu hdi dat
va giai quyét khiéu nai vé dat dai (goi la Nghi dinh sé 84/2007/NB-CP) nhw sau:

I. THU TUC GHI NO TIEN SU DUNG DAT QUY DINH TAI PIEU 5

1. C4c trwdng hop dwoc ghi no tién s dung dét:

Ho gia dinh, ca nhan chwa dd kha ndng ndp tién sir dung dat ma cé nguyén vong ghi no' thi dwoc ghi no tién st

dung d4t trén Gidy chirng nhan quyén s dung dat (goi la Gidy chirng nhan) trong cac truéng hop sau day:

1.1. Ho gia dinh, c& nhan dwoc chuyén muc dich si dung dat, dwoc cip Gidy chirfng nhan ma phai nop tién st
dung dét theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 8 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 ndm 2004 ctia Chinh
pha vé thu tién st dung dat (goi 1a Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP).

1.2. Ho gia dinh, ca nhan dwoc Nha nwéc giao dat tai dinh cu.
2. Tha tuc ghi no tién s dung dét:

2.1. K& t» ngay 02 thang 7 nam 2007 (ngay Nghi dinh s6 84/2007/NB-CP c6 hiéu lwc thi hanh), ho gia dinh, ca
nhan chuwa dd kha ndng ndp tién s& dung dat néu tai khodn 1 Muc nay cé don dé nghi dwoc ghi no tién st dung
dat kém theo ho so xin cAp Gidy chirng nhan hodc hd so xin chuyén muc dich st dung dat hodc hd so giao dat tai

dinh cw thi dwoc ghi no tién s dung dét.

2.2. Khi thwe hién cap Gidy chirng nhan hodc chinh ly Gidy chirng nhan thi Phong Tai nguyén va Méi truéng phai

ghi n6i dung "no tién sir dung dat" trén trang 4 ctia Gidy chirng nhan; ky, déng dau xac nhan néi dung ghi no’ néu
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trén; thdng béo bang van ban cho co quan thué biét cac trworng hop ghi no tién st dung dat.

Trwong hop hd gia dinh, ca nhan da ndp Don xin ghi no tién st dung dat va hé so (day du, hop 1) xin cap Gidy
chirng nhan hoac xin chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 5 Nghi dinh sb 17/2006/ND-CP
ngay 27 thang 01 ndm 2006 cta Chinh pht vé sira di, bd sung mét sé diéu clia cac nghi dinh hwéng dan thi hanh
Luat D4t dai va Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cdng ty nha nuwéc thanh cong ty cd phan (goi la Nghi
dinh s6 17/2006/ND-CP) trwéc ngay 02 thang 7 ndm 2007 ma chuwa duwoc cip Gidy chirng nhan thi van tiép tuc
duoc cap Gidy chirng nhan va dugc ghi no tién st dung dat trén Gidy chirng nhan theo quy dinh tai Nghi dinh sé
17/2006/ND-CP va hwéng dan tai Thong tw sd 70/2006/TT-BTC ngay 02 thang 8 nam 2006 cta Bod Tai chinh
hwéng dan stra dbi, bd sung Thong tw sb 117/2004/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2004 cia Bd Tai chinh hwéng
dan thuc hién Nghij dinh sé 198/2004/ND-CP (goi I Thong tw s 70/2006/TT-BTC).

Il. XAC DINH NGHIA VU TAI CHINH BOI VOl TRUONG HOP PA CHUYEN QUYEN SU’ DUNG DAT NHUNG
CHUA THY'C HIEN THU TUC CHUYEN QUYEN QUY DINH TAI KHOAN 1 BIEU 11

Ho6 gia dinh, ca nhan dang s dung dat cé nguén géc do nhan chuyén nhwong, nhan thira k&, nhan tang cho
quyén st dung dat hodc nha & gan lién véi quyén st dung dat & truéc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma chua dwoc
cap Gidy chirng nhan, khéng cé mét trong cac gidy t& theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 50 Luat D4t dai nhung cé
gidy t& vé viéc chuyén quyén str dung dat co chir ky ctia bén chuyén quyén (ké ca trwong hop khdéng cé xac nhan
clia co quan nha nuwéc cé thdm quyén vé viéc chuyén quyén), nay néu dwoc co quan nha nuwéc cé thdm quyén
cap Gidy chirng nhan thi khéng phai thwc hién tha tuc chuyén quyén sir dung dat nhung phai nop tién sivr dung dat
theo quy dinh tai Nghi dinh sd 198/2004/ND-CP, Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP; 1& phi trwéc ba theo quy dinh cla
phap luat.

Gia dat dé tinh thu tién st dung dét, & phi trwéc ba 1a gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung
wong (goi 1a Uy ban nhan dan cép tinh) ban hanh theo quy dinh ctia Chinh phii ¢ hiéu lwc thi hanh tai thdi diém

ndp hd so day du, hop lé.
lll. CAP GIAY CHI’NG NHAN TRONG TRUONG HOP PAT PA PUQC GIAO KHONG PUNG THAM QUYEN

TRUO'C NGAY 01 THANC 07 NAM 2004 NHUNG NGU'O1 S’ DUNG DAT DA NOP TIEN BE bUQ'C SU’ DUNG
DAT QUY PINH TAI PIEU 16

1. Gidy t& chirng minh vé viéc da ndp tién cho co quan, td chirc quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP
& mot trong cac loai sau day:

1.1. Bién lai (phiéu thu, hoa don) thu tién dé dwoc st dung dét, thu tién dén bu theo Quyét dinh sb 186/HDBT ngay
31 thang 5 nam 1990 clia Hoi ddng Bo trwdng vé& dén bu thiét hai dat néng nghiép, dat cé rirng khi chuyén sang st
dung vao muc dich khac.

1.2. Bién lai (phiéu thu, hoa don) thu tién theo Thong tw sé 60/TC-TCT ngay 16 thang 7 ndm 1993 cia Bo Tai

chinh vé hwéng dan bd sung viéc gidm thué, mién thué sir dung dét néng nghiép.

1.3. Bién lai (phiéu thu, hoa don) theo quy dinh vé thu tién d4t cia Uy ban nhan dan cip huyén, cip xa hodc cta

co quan, té chirc giao dat khong dung thdm quyén da dwoc cac co quan, td chivc d6 cap cho hd gia dinh, ca nhan.



2. Trudng hop dat duwoc giao khdng dung thAm quyén da nop tién st dung dat ma gidy to& chi con lwu tai co quan,
t6 chirc da thu tién hodc co quan, t6 chirc khac cé lién quan thi co quan, td chirc d6 co trach nhiém cung cap cac

gidy t& dang lwu gilr d& ngudi str dung dat hoan thién hd so xin cp Gidy chirng nhan.

IV. VIEC XU’ LY NGHIA VU TAI CHINH VE DAT PAI TRONG TRUONG HOP TO CHUC KINH TE LIEN DOANH
CHUYEN THANH TO CHU'C KINH TE CO 100% VON NU'O'C NGOAI QUY PINH TAI BIEU 23

T churc kinh té lién doanh gitra nha dau tw trong nwéc va nha dau tw nwéc ngoai chuyén thanh té chire kinh té cé
mot trdm phan trdm (100%) vén nwéc ngoai thi dién tich dat da gép vén vao lién doanh phai chuyén sang hinh

thirc Nha nwéc cho thué dat va dwoc Iwa chon hinh thire tra tién thué dat mot 1an hodc tra tién thué dat hang nam.
1. Viéc xt ly dbi vai gia tri quyén st dung dat da gép vén vao lién doanh cla bén Viét Nam thuc hién nhuw sau:

1.1. N6p ngan sach nha nwéc phan vén ngan sach nha nuwéc cap dwoc tinh bang gia tri quyén st dung dat theo
thoi han chuyén nhwong vén tinh tir thoi diém st dung quyén st dung dat gép vén lién doanh dén thoi diém
chuyén nhuong véi dién tich dat gép vén va don gia thué dat theo Hop déng nhan no véi co quan tai chinh (d6i
véi trwdng hop da nhan no gia tri von gép bang quyén s dung dat theo quy dinh tai Thong tw sb 70-TC/QLCS
ngay 07 thang 10 nam 1997 cla B6 Tai chinh huéng dan viéc ndp tién thué dat, gop vén lién doanh bang gia tri
quyén st dung dat ca cac td chirc trong nwéc theo quy dinh tai Nghi dinh s& 85/CP ngay 17 thang 12 nam 1996
ctia Chinh pht) hodc Bién ban (van ban) giao nhan vén (d6i véi trwdng hop da giao nhan vén theo quy dinh tai
Pidu 28 Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11 thang 02 ndm 2000 clia Chinh phii v& thi hanh Luat sira ddi, bd
sung mot sb diéu cta Luat DAt dai ndm 1998 va Théng tw s6 35/2001/ TT-BTC ngay 25 thang 5 nam 2001 cla Bo
Tai chinh hwéng dan viéc nop tién thué dat, gop vén lién doanh bang gia tri quyén st dung dt clia cac té chirc, hod
gia dinh, c& nhan trong nuwéc) hodc Gidy phép dau tw (dbi véi trieerng hop chwa nhan no hodc chwa giao nhan vén
v&i nha nudc).

1.2. Nop ngén sach nha nwédc thu st dung vén ngan sach nha nuwéc bang gia tri quyén st dung dat dwoc phép

g6p vén lién doanh nhw sau:

a) Béi v6i doanh nghiép bén Viét Nam chwa nhan no' hodc chwa nhan giao vén va chwa nop tién thu str dung vén

cho ngan sach nha nwéc thi thuc hién noép thu s dung vén nhw sau:

- TW thoi diém dwoc st dung dat gép von dén ngay 31 thang 12 nam 2000 thi mc ndp 1a 3%/nam tinh trén sé vén

gop bang gia tri quyén s dung dat.

- Tt thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2001 dén ngay 01 thang 01 ndm 2002 thi mdc ndp la 1,8%/ndm tinh trén sé

vbn gép bang gia tri quyén str dung dat.

b) Déi v&i cac doanh nghiép (bén Viét Nam) da giao nhan no hodc da giao nhan vén va da nodp thu st dung vén
vao ngan sach nha nuéc thi phai ndp thu st dung vén cla théi gian chwa nop tinh dén thoi diém ngay 31 thang 12

nam 2001.

1.3. Doanh nghiép bén Viét Nam duwoc ghi gidam vén nha nwéc tai doanh nghiép sau khi ndp ngan sach nha nuwéc
phan vén ngan sach nha nuéc bang gia tri quyén st dung dat da gép vao lién doanh theo diém 1.1 khoan 1 Muc
nay (déi véi treong hop da dwoc cap cé thdm quyén quyét dinh ghi tdng vdn nha nwéc bang gia tri quyén st dung

dat da gop von lién doanh).



1.4. Dbi v6i gia tri quyén st dung dat gop vén lién doanh ctia bén Viét Nam cé ngudn gbe tiv dat giao cé thu tién st
dung d4t, nhan chuyén nhuwong quyén st dung dat ma tién st dung dat da ndp hodc tién nhan chuyén nhwong
quyén s dung dat da trd khong co ngudn géc tir ngan sach thi doanh nghiép bén Viét Nam khéng phai ndp ngan
sach nha nwéc sb von gép bang gia tri quyén st dung dat da chuyén nhwong va thu st dung vén theo quy dinh tai

diém 1.1, 1.2 khoan 1 Muc nay.

2. T6 chirc kinh t& c6 100% vén nwéc ngoai nhan chuyén nhwong phan vén gop cla bén Viét Nam bang gia tri
quyén st dung dat phai lam thi tuc thué dat va khong phai tra tién thué dat déi vai thdi gian ma bén Viét Nam da
chuyén nhwong vén gép bang gia tri quyén st dung dat. Hét thdi han nhan chuyén nhwong phan vén bang gia tri
quyén st dung dat cia bén Viét Nam, t6 chirc kinh té c6 100% vén nwéc ngoai phai ndp tién thué dat theo quy

dinh ctia phap luat cé hiéu lwc thi hanh tai thoi diém nop tién thué dat.

3. Trinh tw, hd so, tha tuc noép ngan sach nha nuwéc déi voi cac khodn ma nha dau tw trong nwéc phai ndp theo quy
dinh tai diém 1.1, 1.3 khodn 1 Muc nay dwoc thwc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sb 85/2007/ND-CP ngay 25

thang 5 nam 2007 cGa Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Quan ly thué.

4. Sau khi cac bén hoan thanh tha tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat va thuc hién nghia vu tai chinh, S& Tai
nguyén va Méi trwéng c6 trach nhiém ra quyét dinh chat dit Hop dong thué dat déi véi td chire kinh té trong nuéc;
trinh UBND cép tinh quyét dinh cho t6 chirc kinh t& c6 100% vén nwédc ngoai thué dat theo quy dinh ctia phap luat
dat dai.

V. NHAN CHUYEN NHU'ONG DU AN PAU TU’ CO SU’ DUNG DAT THEO QUY DINH TAI DIEU 24
1. Trinh tw, tha tuc chuyén nhwong dw an dau tw c6 str dung dét:

1.1. Bbi véi trwng hop t6 chire kinh té trong nwdc dwoc Nha nwéc giao dat co thu tién st dung dat, nhan chuyén
nhwong quyén st dung dat hodc dwoc Nha nwédc cho thué dat trwdc ngay 01 thang 7 ndm 2004 da tra tién thué
dét cho ca thoi gian thué hodc da tra trudc tién thué dat cho nhiéu nam ma thoi han thué dat da dwoc tra tién con
lai it nhat Ia ndm (05) ndm ma sb tién s dung dat da nop, tién nhan chuyén nhwong quyén st dung dat da tra, tién
thué dat da nop khong cé ngudn gbe tr ngan sach nha nwéc thi sau khi hop déng chuyén nhwong dw an dau tw co
st dung dat da dwoc cong chirng, bén chuyén nhwong nép hop déng chuyén nhwong dw an dau tw va Gidy
ching nhan tai Van phong dang ky quyén st dung dat thuéc S& Tai nguyén va Méi trudng noi cé dat dé thuc hién
viéc chuyén nhwong quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 127 cla Luat D4t dai va Diéu 148 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cta Chinh phu vé thi hanh Luat bt dai (goi 1a Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP). Trwéng hop chuyén nhwong dw an dau tw thudc khu kinh té, khu cdng nghé cao thi hop déng

chuyén nhwong khéng cong chirng nhwng phai cé xac nhan clia Ban quan Iy khu kinh t&, khu céng nghé cao.

Sau khi cac bén chuyén nhwong dw &an hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap luat, S& Tai nguyén
va Méi trwérng cé trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh cho thué dat, cAp méi Gidy chirng nhan
ddi véi trwdng hop chuyén nhwong mot phan dy an cé st dung dat hoac chinh ly Gidy chirng nhan dbi véi trudng
hop chuyén nhwong toan bd dw an cé st dung dat; S& Tai nguyén va Mai trudng ky hop dong thué dat véi bén

nhan chuyén nhwong dw an cé str dung dat.



