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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

BOQ TU PHAP - BO TAI NGUYEN
VA MOI TRUONG

BQ TU PHAP - BQ TAINGUYEN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
VA MOI TRUONG Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic

S4:20/2011/TTLT-BTP-BTNMT Ha N6i, ngay 18 thang 11 nim 2011

THONG TU LIEN TICH
Huwdng dan viéc diang ky the chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat

Can ct Bo Luat dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cin cir Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ctr Luét stra doi, bd sung mat sb diéu cua céc luat lién quan dén dau tu xay
dung co ban ngay 19 thang 6 nam 2009;

Can ctr Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 nam 2010 ctia Chinh
phu vé dang ky giao dich bdo dam;

Can ctir Nghi dinh s,(A’) 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh
phu vé thi hanh Luat bat dai;

Can ca Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 ndm 2009 cua Chinh

phu Ve cap Gidy ching nhéan quyén st dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat;

Can ctr Nghi dinh s6 93/2008/ND- CP ngay 22 thang 8 nam 2008 cua Chinh
phu quy dinh chirc ning, nhiém vu, quyén han va co cau té chirc ctia Bo Tu phap;

Can ctr Nghi dinh s6 25/2008/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2008 ctia Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém wvu, quyén han va co ciu té chic cia BO Tai
nguyén va Mai truong; Nghi dinh s6 19/2010/ND-CP ngay 05 thang 3 nim 2010
va Nghi dinh s6 89/2010/ND-CP ngay 16 thang 8 nam 2010 ctia Chinh phu vé stra
d6i, bd sung Nghi dinh sé 25/2008/ND-CP;

B Tu phap va Bo Tai nguyén va Moi truong thong nhat huéng dan viée dang
ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat nhu sau:

N Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Théng tu nay hudng dan chi tiét vé thim quyén, hd so, thi tuc dang ky thé
chap quyén stir dung dat, tai san gan lién vo1 dat.
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2. Viéc cung cép thong tin vé thé chip quyén sir dung dét, tai san gan lién véi
dat duoc thuc hién theo quy dinh tai Chwong III Nghi dinh sé 83/2010/ND-CP
ngay 23 thang 7 nim 2010 cta Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam (sau day
goi 1a Nghi dinh s 83/2010/ND-CP), Thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT ngay 02
thang 8 nim 2007 ctia Bo Tai nguyén va Moi trudng hudng dan viée lap, chinh 1y,
quan 1y ho so dia chinh (sau day goi 1a Thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT), Thong
tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21 thang 10 nam 2009 ctia B6 Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat (sau day goi 1a Thong tu sé 17/2009/TT-BTNMT) va
Thong tu lién tich s6 69/2011/TTLT-BTC-BTP ngay 18 thang 5 nim 2011 cta B
Tai chinh va B6 Tu phap hudéng dan ché d6 thu, ndp, quan 1y va st dung 1é phi
dang ky giao dich bao dam, phi cung cip thong tin vé giao dich bao dam va phi st
dung dich vu khach hang thudng xuyén (sau day goi 1a Thong tu lién tich sb
69/2011/TTLT-BTC-BTP).

Diéu 2. Pdi twong ap dung

Thong tu nay ap dung d6i voi cac di tuong sau day:

1. Ca nhan, ho gia dinh, t6 chirc trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, ca nhan nudc ngoai, to chirc nude ngoai thuc hién dang ky thé chap quyén
str dung dat, tai san gin lién voi dat theo quy dinh cta phép luat;

2. Co quan c6 tham quyén ding ky thé chap quyén st dung dét, tai san gan lién
voi dat;

3. Cac to chuc, ca nhan khac lién quan dén viéc diang ky thé chap quyén st
dung dét, tai san gan lién véi dat.

Piéu 3. Cac truong hop ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gin
lién véi dat tai Vin phong diing ky quyén sir dung dat

1. Bang ky thé chip quyén str dung dat.

2. Pang ky thé chép tai san gan lién v6i dat gdm thé chap nha ¢, cong trinh xay
dung khac, vuon ciy 1au nam, rimg san xuét 14 rimg trong.

3. Bang ky thé chap tai san gin lién véi dat hinh thanh trong tuong lai.

4. Pang ky thé chap quyén sir dung dat dong thoi véi tai san gan lién véi dat.

5. Pang ky thé chap quyén st dung dat dong thoi voi tai san gan lién voi dat
hinh thanh trong tuong lai.

6. Dang ky thay doi, xéa dang ky thé chdp ddi voi cac truong hop néu tai
khoan 1,2, 3, 4 va 5 Diéu nay.

7. Pang ky van ban thong bao vé viéc xtr 1y tai san thé chép trong trudng hop
da dang ky thé chap.
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Bleu 4. Trach nhiém cuia €0 quan, to chu’c, ca nhan trong hoat dong dang
ky thé chap quyen st dung dat, tai san gan lién voi dat

1. Nguoi yéu cau dang ky tu ké khai hé so dang ky va phai chiu trach nhiém
trudc phap luat vé tinh day du, hop phap, trung thuc va chinh xac cta cac thong tin
ké khai trong ho so dang ky.

2. Vin phong ding ky quyén str dung dat dam bao nodi dung dang ky thé chap
phu hop vai thong tin dugce luu trong ho so dia chinh.

3. Trach nhiém bao cdo vé cong tac dang ky thé chap quyén st dung dat, tai
san gan lién voi dat dugc thuc hién nhu sau:

a) Van phong dang ky quyen su dung dat thue hién viéc bao cao 06 thang va
hang nam vé cong tac dang ky the chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat,

gri S¢ Tu phap dé So Tu phap tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
tryc thudc Trung wong (sau day goi 1a Uy ban nhéan dan cép tinh).

Bao cdo 06 thang va hang ndm phai dugc gui dﬁen S Tu phap cham nhat 1a 07
ngay ké tur ngay két thuc ky bdo cdo quy dinh tai diém c khoan nay;

b) Uy ban nhan dan C,.’?,lp tinh thyc hién viéc bao cao 06 thang va hang nam vé
cong tac dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat cua dia
phuong do minh quan ly, giri B6 Tu phap (dau mo6i 1a Cuc Dang ky quoc gia giao
dich bao dam) dé tong hop, bado cao Chinh phu.

Bado cdo 06 thang va hang nam phai dugc gui dén Bo Tu phap cham nhét 1a 25
ngay ké tir ngay két thuc ky bao cdo quy dinh tai diém c khodan nay;

¢) Déi voi bao cio 06 thang, thoi diém lay sd liéu tinh tir ngay 01 thang 10
nam trudce dén hét ngay 31 thang 3 nim sau. D4i v6i bao cao hang nim, thoi diém
lay s6 liéu tinh tir ngay 01 thang 10 nam trudc dén hét ngay 30 thang 9 nam sau.

4. Ngoai nhiém wvu, quyén han quy dinh tai khoan ,5 Piéu 46 Nghi dinh )
83/2010/ND-CP, S¢ Tu phap co6 trach nhiém chu tri, phoi hop vo1 S& Tai nguyén
va Moéi truong, S& Tai chinh, S& Noi1 vu va cac Sé, ban, nganh khac c6 lién quan
thuc hién cac cong viéc sau day:

a) Kiém tra dot xuat hodc dinh ky 06 thang va hang nam cac Van phong dang
ky quyen st dung dat tai dia phuong ve két - qua thyc hién dang ky, cung cap thong
tin vé thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat;

b) Ra soat, trinh Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh Quy ché phdi hop trong
quan ly nha nudc vé dang ky giao dich bao dam tai dia phuong; quy trinh déng ky,
cung cap thong tin veé thé chdp quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat phi hop
v6i cac quy dinh vé hd so, thu tuc ctia Thong tu ndy va cac van ban quy pham phéap
luat khac c6 lién quan;

¢) Hudng dan, chi dao cac Vin phong dang ky quyén st dung dét, to chic
hanh nghe cong ching va cac co quan, td chirc, ca nhan khac thuc hién nghiém
tic, ddy du cac quy dinh ctia phap luat vé ding ky giao dich bao dam;



6 CONG BAO/S6 655 + 656/Ngay 29-12-2011

d) Tham muu giap Uy ban nhan dan cip tinh b tri di ngudn nhan lyc, kinh
phi dé phuc vu hoat déng quan 1y nha nuéc vé dang ky giao dich bao dam tai dia
phuong; trang bi day du co s¢ vat chat khuyén khich tmg dung cong ngh¢ thong
tin phuc vu hoat dong dang ky, cung cap thong tin vé thé chip quyén sir dung dat,
tai san gan lién véi dat

d) Ap dung cac giai phap nham khuyen khich céc t6 chuc, ca nhan tich cyc tra
ctru thong tin vé giao dich bao dam, ddy manh chia sé thong tin vé tinh trang phap
1y ctia tai san bdo dam & dia phuong.

Piéu 5. ThAm quyén diing ky thé chip quyén sir dung dit, tai sin gin lién
voi dat

1. Van phong dang ky quyén st dung dat thuoc S& Tai nguyén va Moi truong
tinh, thanh pho true thude Trung wong (sau day goi 1a Van phong déng ky quyén
st dung dat cap tinh) noi c6 dat tai san gan lién VoL dat thuc hién dang ky thé chap
quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dit cia td chirc trong nudc; ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thuc hién du an dau tu tai Viét Nam; c4 nhan nudc
ngoai, to chirc nudc ngoai.

2. Vin phong ding ky quyén s dung dat thuoc Phong Tai nguyén va Moi
truong quin, huyén, thi x4, thanh phd thudc tinh noi c6 dat, tai san gén lién vé6i dat
hodc Phong Tai nguyén va Moi truong quan, huyén, thi xa, thanh phd thudc tinh
noi co dat, tai san gan lién vé&i dat trong truong hop chua thanh lap Van phong
dang ky quyén st dung dat (sau day goi la Van phong dang ky quyén st dung dat
cap huyén) thuc hién diang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat
cua hd gia dinh, c4 nhan trong nudc; nguoi Vigt Nam dinh cu & nudc ngoai dugc
mua nha ¢ gén lién véi quyén su dung dt & tai Viét Nam.

Piéu 6. Thoi han giai quyét ho so ding ky

1. Trong truong hop hd so ding ky hop 18 c6 mot trong cac loai Gidy chung
nhan da dugc co quan nha nudc co tham quyén cap qua cic thoi ky gom: Gidy
ching nhan quyén st dung dat dugc cap theo quy dinh ciia Luat DAt dai nim 1987,
Luat Dat dai nam 1993, Luéat Pat dai nam 2003; Giéy chimg nhan quyén s& hiru
nha & va quyén sir dung dit ¢, Gidy chirng nhin quyén sé hiru nha & dugc cip theo
Luat Nha & nam 2005; Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat
& duge cap theo quy dinh cua Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua
Chinh phu vé quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat & tai do thi; Gidy chung
nhan quyén sO hiru nha &, Glay ching nhan quyén s¢ hiru cong trinh xay dung
du’oc cap theo Nghi dmh s0 95/2005/Nb-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 vé viéc
cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha 0, quyén so hitu cong trinh xay dung, G1ay
chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hu'u nha & va tai san khac gan lién véi dat
dugc cip theo Luat stra doi, bo sung mot sd dleu ctia cac luat lién quan dén dau tu
xdy dyng co ban nam 2009 va Nghi dinh 5O 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10
nam 2009 ctua Chinh phu vé cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
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hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat thi Van phong dang ky quyén sir dung
dat co trach nhiém giai quyét hd so ding ky ngay trong ngay nhan hd so dang ky
hop 1¢; néu nhan ho so sau 15 gio thi hoan thanh viéc ding ky ngay trong ngay lam
viéc tiép theo.

2. Trong truong hop hd so dang ky hop 1€ c6 mot trong cac loai gidy to quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 bi¢u 50 Luat Dat dai nam 2003 thi viéc dang ky thé

chap dugc thuc h1en trong thdi han khong qua 03 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan
hé so ding ky hop 18.

3. Trong tru’orng hop hd so ding ky ndp tai Uy ban nhén dan xa hoac tai bd
phan tiép nhan va tra két qua theo co ché mot cira cua Uy ban nhan dan quén,
huyén, thi xa, thanh pho thudc tinh (sau day goi la Uy ban nhan dan cap huyen) thi
thot han giai quyet hd so dang ky duoc tinh tr ngay Van phong dang ky quyen su
dung dat nhan ho so do Uy ban nhén dan xa hoac do bo phéan tiép nhan va tra két
qua theo co ché mot ctra chuyen dén.

4. Thoi han g1a1 quyét ho so dang ky quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay
khong tinh thoi gian thye hién thu tuc cap G1ay chung nhén quyen str dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hodc thot gian thyce hién viée
chuing nhan quyen so hitu tai san gan lién voi dat trén Glay chung nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.

Picu 7. Pon yeu cau ding ky

1. Pon yeu cau dang ky phai c6 day du chit ky, con dau (néu co) cua t6 chirc,
c4 nhan 1a cac bén ky két hop dong thé chap hodc nguodi duoc ty quyén, trir cc
truong hop sau day:

~a) Hop ddng thé chap quyen su dung dat, hop dong thé chap nha ¢, hop dong
thé chap tai san khac gan lién voi dat hodc hop dong thé chap tai san gan lién voi
dat hinh thanh trong twong lai da c6 cong ching, chung thyc hodc xac nhan theo
quy dinh cua phap ludt thi chi can chit ky, con déu ciia mot bén ky két hop dong
thé chip hodc nguoi duoc ty quyén;

b) Yéu cau ding ky thay d6i ndi dung da dang ky vé bén nhan thé chép, sua
chira sai sot thong tin vé bén nhan the chap, y€u cau dang ky van ban thong bao vé
viée xir 1y tai san thé chdp, yéu cau x6a ding ky thé chap da co chir ky, con diu
ctia bén nhan thé chép;

¢) Yéu cdu x6a ding ky thé chap c6 chir ky, ,con’dau ctia bén thé chap va vin
ban dong y x6a dang ky thé chap cua bén nhan thé chap.

2. Pon yéu ciu dang ky chi can chit ky ctia TH truong T6 quan 1y, thanh 1y tai
san trong truong hop To truong To quan 1y, thanh 1y tai san ctia doanh nghiép bi
lam vao tinh trang pha san la nguoi yéu cau dang ky.

Piéu 8. Lé phi diing ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién voéi dat
Mt I€ phi dang ky, ché o thu nop, quan Iy st dung 1é phi dang ky vé thé

chap quyen str dung dat, tai san gan lién v6i dat dugc thyc hién theo Thong tu lién
tich s6 69/2011/TTLT-BTC-BTP.



