2 CONG BAO/S6 893 + 894/Ngay 11-12-2013

PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

BO XAY DUNG - BO NOI VU

BO XAY DUNG -BONOIVU  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 20/2013/TTLT-BXD-BNV Ha No¢i, ngay 21 thang 11 nam 2013

) THONG TU LIEN TICH
Hwoéng dan mot so6 ngi dung ciia Nghi dinh so 11/2013/ND-CP
ngay 14 thang 01 nidm 2013 cia Chinh phu vé quan ly dau tw phat trién do thi

Can cir Nghi dinh sé 62/2013/ND- CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua Chinh
phii quy dinh chite ning, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chirc ciia Bé Xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 61/2012/ND-CP ngay 10 thang 8 nam 2012 cua Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdau to chirc cia Bo Noi vu,

Can cir Nghi dinh s 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua Chinh
phu vé quan Iy dau tu phat trién do thi,

B¢ truong Bo Xdy dung va B¢ truong B Noi vu ban hanh Thong tu lién tich
hiong dan mét sé néi dung cua Nghi dinh s6 1 1/2013/ND-CP ngay 14 thang 01
nam 2013 ciia Chinh phii vé quan Iy dau tw phat trién dé thi.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

ThQng tu nay hudng d?ln vé: khu vuc phat trién d6 thi, Ban quan 1y khu vuc
phat trién do6 thi va du an dau tu xay dung khu d6 thi.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Thong tu ndy ap dung cho cac co quan quan 1y, cac co quan chuyén mon vé

xay dung, cac to chiic, c4 nhan tham gia cac hoat dong c6 lién quan dén vi¢c dau
tu phat trién do thi.

Chuong IT
KHU VUC PHAT TRIEN PO THI
Diéu 3. V& trach nhiém lap, thAm dinh hd so’ dé xuét khu vuc phat trién do thi

1. Trach nhiém lap ho so dé xuat khu vyc phat trién do thi di v6i khu vuc phat
trién do6 thi thudc dia gidi hanh chinh ctia 01 tinh, thanh pho truc thudc Trung wong:
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a) Uy ban nhan déan cip tinh giao S¢ Xay dung 1a co quan t6 chirc 1ap HO so
dé xuét khu vuc phat trién d6 thi;

b) Truong hop Uy ban nhan déan cép tinh dd thanh 14p Ban Quan 1y khu vuc
phat trién d6 thi dé quan 1y chung cac khu vuc phat trién d6 thi hodc quan 1y mot
s6 khu vuc phat trién d6 thi va s& giao quan 1y thém khu vuc phat trién d6 thi du
kién thanh 1ap, Uy ban nhan dan cép tinh giao Ban nay t6 chirc 1ap HO so dé xuat
khu vuc phét trién do thi.

2. Trach nhiém 1ap ho so dé xuat khu vuc phat trién do thi ddi voi khu vuc
phat trién d6 thi thudc dia gidi hanh chinh caa 02 tinh, thanh phd truc thudc Trung
uong trd lén:

a) Bo Xay dung 1a co quan chu tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan céc tinh,
thanh phd truc thudc Trung wong co lién quan té chuc 1ap HoO so dé xuat khu vuc
phat trién do thi trinh Thua tuéng Chinh phu quyét dinh phé duyét theo quy dinh tai
Diéu 9 cta Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nim 2013 (sau day goi
tit 1a Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP);

b) Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé tryc thudéc Trung wong c6 lién quan
giao S¢ Xay dung chu tri phdi hop cung cip thong tin, 1ap ké hoach thuc hién phan
khu vyc phat trién do thi thudc pham vi quan 1y va bao cao Bé Xay dung dé téng
hop dua vao ké hoach thyc hién trong hd so dé xuét khu vue phat trién d6 thi dé
trinh phé duyét theo quy dinh.

3. Trach nhiém tham dinh hd so dé xuét khu vuc phat trién do thi:

a) Truong hop khu vuc phat trién d6 thi thudc thim quyén phé duyét cua Tha
tuéng Chinh phu: Bo Xdy dung chu tri phdi hop véi cac B, nganh c6 lién quan
thAm dinh trinh Tha tuéng Chinh phu phé duyét theo quy dinh tai Pidu 9 ctia Nghi
dinh s6 11/2013/ND-CP;

b) Truong hop khu vuc phat trién d6 thi thudc tham quyén phé duyét cua Uy
ban nhéan dan cép tinh: S& Xay dung 1 co quan chu tri phdi hop véi cac co quan co
lién quan tham dinh dé trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét.

Picu 4. Thoi gian l1ap, tham dinh hd so dé xuat khu viee phat trién dé thi

1. Thoi gian 1ap ho so dé xuét khu vuc phat trién d6 thi khéng vuot qua 12 thang
ké tlr ngay giao t6 chirc lap ho so.

2. Thoi gian thim dinh ho so dé xuit khu vuc phat trién do thi khéng vuot
qua 30 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so trinh tham dinh hop 1& duoc
quy dinh tai Diéu 5 ctia Thong tu lién tich nay.

Piéu 5. Ho so trinh thim dinh khu vwe phat trién dé thi

1. H6 so trinh tham dinh khu vuc phat trién d6 thi bao gom:
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a) Hd so dé xuat khu vuc phat trién d6 thi dugc quy dinh tai Piéu 10 cia Nghi
dinh s6 11/2013/ND-CP;

b) Cac vin ban phéap 1y, bao gém: ban chup cic quyét dinh phé duyét quy
hoach tong thé phat trién kinh té - x hoi, quy hoach sir dung dat, chuong trinh
phat trién d6 thi, quy hoach xay dyng ving tinh, quy hoach chung, quy hoach phan
khu va cac vin ban phap 1y khac c6 lién quan dén chu truong thanh lap khu vuc
phat trién d6 thi (néu cb).

2. S6 lugng hd so trinh tham dinh khu vuc phat trién d6 thi: 10 bd.

3. Noi dung To trinh duoc thuc hién theo mau quy dinh tai cac Phu luc 1, 3
cua Thong tu lién tich nay; ndi dung Quyét dinh phé duyét dugc thyc hién theo
mau quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP.

Piéu 6. Cac ban vé ciia hd so dé xuit khu vwe phat trién dé thi

Céc ban vé trong hd so dé& xuat khu vuc phat trién d6 thi duoc quy dinh tai
Diém b Khoan 2 Diéu 10 ctia Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP bao gém cac ban vé
sau day:

1. Ban v€ vi tri khu vuc phat trién do thi:

a) Ban vé vi tri khu vuc phat trién d6 thi dugc thé hién trén co sé So dd dinh
huéng phat trién khong gian ctia @6 an quy hoach chung d6 thi (hodc dd an quy
hoach chung khu chirc ning chuyén biét) di duoc cip c6 tham quyén phé duyét
theo ty 1& cua ban dd quy hoach da dugc phé duyét. Trong truong hop ban vé nay
khi in dung ty 1& s& vuot qua 01 to gidy AO: co thé thu nho So d6 nay dé dam bao
ban v& khi in ra khong vuot qua 01 to gidy AO;

b) Ban v& vi tri khu vyc phat trién d6 thi can thé hién du cac noi dung: du kién
phan bd cac khu vuc phat trién toan d6 thi (quy mé dién tich, kém theo ky hiéu
mau sic thé hién thoi han thuc hién cua timg khu); vi tri khu vire phat trién d6 thi
duoc dé xuit; cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat c6 lién quan dén khu vuc phat trién do
thi dé xuat duogc xac dinh tai dd 4n quy hoach phan khu hoac quy hoach chung
(trong truong hop d6 thi khong can 1ap quy hoach phan khu hodc khu vuc ¢6 chirc
nang chuyén biét).

2. Ban v& ranh gi6i khu vuc phat trién d thi va phan dot dau tu

a) Ban ve€ ranh gidi khu vuc phat trién do thi va phan dot dau tu duge thé hién
trén co so: ban d6 quy hoach tong mat bang st dung dat cua do an quy hoach phan
khu hodc ban dd quy hoach st dung dat va phan khu chtc ning cta d6 an quy
hoach chung (d6i voi cac d6 thi khong can 1ap quy hoach phan khu va cac khu vuc
phat trién d6 thi c6 chirc ning chuyén biét) theo dung ty 18 ctia ban dd quy hoach
da duoc phé duyét;
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b) Ban v& ranh gi6i khu vuc phat trién d6 thi va phan dot dau tu can thé hién
du cac ndi dung sau: cac mbe gid1 xac dinh gidgi han, pham vi khu vuc phat trién d6
thi (c6 toa do kem theo); vi tri va ranh gidi du kién cac dy an trong khu vuc phat
trién d6 thi; phan dot dau tu dugc xac dinh theo ké hoach thyc hién khu vuc phat
trién d6 thi (duoc thé hién bang cac ky hiéu mau sic); bang tong hop danh muc du
an ciing v&i quy mé dién tich du kién cua timg du 4n.

Diéu 7. K¢ hoach thue hi¢n khu vue phat trién do thi

1. Ké hoach thuc hién khu vuc phat trién do6 thi 1a mot noi dung cua HO so dé
xuét khu vue phat trién d6 thi duoc quy dinh tai DPiém g Khoén 2 Piéu 10 cua Nghi
dinh s6 11/2013/ND-CP. Co quan duoc Uy ban nhan déan cép tinh giao t6 chirc 1ap
Ho so dé xuat khu vuc phat trién d6 thi (quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 ciia Thong tu
lién tich ndy) hodc giao chii tri phdi hop trong viéc lap ho so dé xuat khu vuc phat
trién d6 thi (quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 3 cua Théng tu lién tich nay) s&
chu tri phéi hop véi cac S, nganh ¢6 lién quan dé lap ké hoach thyc hién khu vuc
phat trién d6 thi dé dua vao noi dung cua HO so dé xuét khu vue phat trién do thi
dé trinh phé duyét theo quy dinh.

2. K& hoach thuc hién khu vuc phat trién d6 thi duoc 14p cin ctr theo: thoi han
thie hién cia quy hoach d6 thi va chuong trinh phat trién d6 thi da dugc phé
duyét; du bao nhu cu vé nha & va dich vu d6 thi (gan lién véi toc do gia ting dan
s6 du kién) va kha nang huy dong cac ngudn luc cho cong tac dau tu xdy dung.

3. Ké hoach thuc hién khu vuc phét trién do thi phai thé hién cu thé phan dot
thie hién dau tu theo cac giai doan 5 nam v6i danh muc cac dy 4n dugc thuc hién
trong tung phan dot.

4. Phan dot dau tu trong ké hoach thuc hién khu vuc phat trién d6 thi (v6i danh
muc cac du an dang dugc thuc hién trong ting phan dot) phai dugc cu thé hoa tai
ban v& ranh gi6i khu vuc va phan dot dau tu quy dinh tai Khoan 2 Diéu 6 cia
Thong tu lién tich nay va phai dugc thé hién trong Quyét dinh phé duyét khu vuc
phat trién do thi.

Diéu 8. Vé thim quyén phé duyét khu viee phat trién dé thi

Tham quyén phé duyét khu vuc phat trién do thi thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 9 Nghj dinh s6 11/2013/ND-CP.

Piéu 9. Piéu chinh khu vue phat trién dé thi

1. Khu vuc phat trién d6 thi phai duoc dinh ky xem xét, ra soat, danh gia qua
trinh thuc hién dau tu xay dung dé kip thoi didu chinh cho phu hop véi tinh hinh
phat trién kinh té, xa hoi va du bao nhu cdu vé phat trién d6 thi. Thoi han ra soat
dinh ky 13 05 nam ké tir ngay khu vuc phat trién d6 thi duoc phé duyét.
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2.S¢ Xay dung chu tri ra soat dinh ky viéc thuc hién cac khu vuc phat trién do
thi da dugc phé duyét ctia dia phuong. Két qua ra soat phai dugc bao cédo bang van
ban vé Uy ban nhan dan cap tinh, co quan c6 tham quyén phé duyét khu vuc phat
trién do thi va Bo Xay dung.

3. Can ctr bao cao két qua ra soat quy dinh tai Khoan 2 diéu nay, nhu cau phat
trién kinh t€, xa hdi va su xuat hién cac yeu to tdc dong dén qua trinh phat trién do
thi tai dia phuong, néu thay can thiét, Uy ban nhan dan cap tinh giao S& Xay dung
hodac Ban Quan 1y khu vuc phat trién do thi (theo cac quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3
cua Thong tu lién tich nay) t6 chuc 1ap ho so dé xuat diéu chinh khu vuc phat trién
do thi.

4. B6 Xay dung chu tri phdi hop v6i cac Uy ban nhan dan cép tinh c6 lién quan
ra soat dinh ky viéc thyc hién cac khu vuc phat trién d6 thi thudc dia gidi hanh
chinh cta 02 tinh, thanh pho truc thugc Trung uwong tr¢ 1€n da dugc phé duyét, bdo
cao Thu tudéng Chinh phu dé quyét dinh di€u chinh néu can thiét.

5. Viéc tham dinh ho so dé xuét diéu chinh khu vuc phat trién d6 thi thuc hién
theo cac quy dinh tai Khoan 3 Diéu 3 cia Thong tu lién tich nay.

6. Co quan c6 tham quyén quyét dinh phé duyét khu vuc phat trién do thi theo
quy dinh tai Diéu 9 cua Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP s& quyét dinh phé duyét de
xuat di€u chinh khu vuc phét trién do thi.

7. Ho so dé xuat diéu chinh khu vuc phat trién d6 thi bao gdm:

a) T trinh vé viéc diéu chinh khu vuc phat trién d6 thi (néu rd sy can thiét va
cac co s& phap 1y caa viée diéu chinh);

b)Béo cdo tom tit vé khu vuc phat trién d6 thi du kién diéu chinh theo quy
dinh tai Khoan 2 Bi€u 10 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP va cac ban vé quy dinh tai
bicu 6 ctia Thong tu lién tich nay (cac tai li¢u nay phai thé hién rd cac ndi dung
khong di€u chinh va cac nd1 dung di€u chinh);

c) Bao céo két qua ra soat vi¢c thuc hién khu vuc phat trién d6 thi va cac van
ban phap ly c6 lién quan.

Piéu 10. Cong bod vé khu vue phat trién dé thi sau khi diéu chinh

Sau khi ho so dé xuat diéu chinh khu vuc phat trién d6 thi duoc cap c6 tham
quyén phé duyé¢t, viéc cong bd khu vuc phat trién do6 thi sau khi di€u chinh thuc
hién theo cac quy dinh tai Bi€u 12 ctia Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP.

Piéu 11. Vé viéc thwe hién chuyén quyén sir dung dit da dwoc diu tw xay
dung ha tang cho ngudi dian (h¢ gia dinh, ca nhan) tu xay dung nha &

1. Tuy theo nhu ciu phat trién do thi, kha ning huy dong cac ngudn lyc, dé
xuat cua chu dau tu, Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cac khu vuc dugc chuyén
quyén su dung dat da dugc dau tu xay dung ha tang cho ngudi dan (ho gia dinh,



