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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

BQ TU PHAP - BQ TAINGUYEN VA MOI TRUONG -
NGAN HANG NHA NUOC VIET NAM

BQ TU PHAP - BQO TAINGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA MOI TRUONG - NGAN HANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
NHA NUOC VIET NAM
S6: 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN Ha Noi, ngay 06 thang 6 nam 2014
THONG TU LIEN TICH

Huéng din mt s6 van dé vé xir Iy tai san bao dam

Can cwr Bo ludt Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cir Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 ciia Chinh
phii vé giao dich bdo dam;

Can cir Nghi dinh so 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 cia Chinh
phii vé sira doi, bé sung mét so diéu ciia Nghi dinh sé 163/2006/NP-CP ngay 29
thang 12 nam 2006 ciia Chinh phii vé giao dich bédo dam;

Can cir Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP ngay 18 thing 5 nam 2013 ciia Chinh
phii vé thanh Idp, t6 chirc va hoat déng cia Cong ty Quan Iy tdi sdn cia cdc t6
chuee tin dung Viét Nam;

Can cir Nghi dinh sé 22/2013/ND- CP ngay 13 thang 3 nam 2013 cua Chinh
phii quy dinh chike ning, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chire ciia B¢ Tuw phdp;

Can cir Nghi dinh s6 21/2013/ND-CP ngay 04 thing 3 nam 2013 ciia Chinh
phii quy dinh chitc néing, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cia Bo Tai
nguyén va Moi truong;

Can cit Nghi dinh s6 156/2013/NP-CP ngay 11 thang 11 nam 2013 cua Chinh

phii vé viéc quy dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han va co cau té chirc ciia Ngdn
hang Nha nudc Viét Nam;

B¢ truong Bo Tuw phdp, Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong, T hong doc
Ngan hang Nha nuée Viét Nam ban hanh Thong tuw lién tich hudng dan mét sé van
dé vé xir Iy tdi san bdo dam.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh



4 CONG BAO/S6 639 + 640/Ngay 03-7-2014

1. Thong tu nay hudng dan viée thu gii, ban tai san bao dam, nhan chinh tai
san bdo dam dé thay thé cho viéc thuc hi¢én nghia vu cua bén bdo dam va thu tuc
chuyén quyén so hitu, quyén stir dung tai san sau khi xir 1y tai sdn bao dam.

2. Thong tu nay khong ap dung di voi trudng hop xur 1y tai san bao dam trong
hoat dong thi hanh &n dan su.

Picéu 2. Poi twong ap dung

1. Bén bao dam, bén nhan bao dam trong hop déng bao dam.

2. Cong ty Quan 1y tai san cua cac to chuc tin dung Viét Nam duoc thanh 1ap
va hoat dong theo quy dinh cua phép luat Viét Nam.

3. Co quan c6 thim quyén ding ky quyén s& hitu, quyén st dung, quyén luu
hanh tai san.

4. Uy ban nhén dan x4, phuong, thi trdn noi tién hanh thu giit tai san bao dam
(sau day goi la Uy ban nhan dan cap xa).

5. T6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong theo quy dinh ctia phép luét trong trudng
hop Nha nudc thu hoi dat, tai san gan lién vo1 dat.

6. To chtrc hanh nghé cong ching, t6 chic co chirc ning ban dau gia tai san,
bén cam gitr tai san, bén mua tai san bao dam, bén c6 nghia vu tra ng.

7. Céc tb chuc, ho gia dinh, ¢4 nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Trach nhiém ciia t6 chirc, hd gia dinh, ca nhin cé lién quan trong
viéc xir ly tai san bao dam

1. Tuan tha cac nguyén tic dugce quy dinh tai Diéu 58 Nghi dinh s6 163/2006/
ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam (sau day
goi la Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP) va khoan 15 Biéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/
ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 cua Chinh phu vé stra doi, bé sung mot s6 diéu
cta Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam va cac quy dinh khac c6 lién quan.

2. Thyc hién cac thoa thuan vé xir 1y tai san bao dam di duoc xac 1ap hop phap
va cac quy dinh khac c6 lién quan cua phéap luat.

3. Khong duogc can trd, chéng dbi viéc thu gitt hop phap tai san bao dam;
khong dugc che giau, tau tan tai san bao dam hoac tron tranh viéc thuc hién nghia
vu duogc bao dam.

Chwong 11
XU LY TAI SAN BAO PAM

Piéu 4. Xir ly ddi véi tai san thé chap la hang héa luan chuyen trong qua
trinh sin xuit kinh doanh do bén thé chap ban, thay thé tai san thé chap
khong c6 s dong y ciia bén nhin thé chip trong khi hop ddng thé chap da
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dugc ding ky giao dich bao dam va giira bén thé chip véi bén nhén thé chéap
c6 théa thuin khi ban, thay thé tai san thé chdp phai dugc sy ddng y ciia bén
nhan thé chip

1. Truong hop bén nhéan thé chap thuc hién quyén thu hoi tai san thé chap thi
giai quyét nhu sau:

a) Bén nhan thé chap giri truc tiép hodc qua duong buu dién van ban thong bao
cho bén nhan chuyén quyén so hitu, quyén sir dung tai san vé viéc thu hdi tai san,
kém theo mot (01) ban chinh hop dong bao dam di dugc cong chimg theo quy
dinh cua phap luat hodc mot (01) ban sao hop ddng bao dam duge Uy ban nhan
dan cap xa chung thuc, to chirc hanh nghé cong chimg cép tir ban chinh hoic mot
(01) ban sao Gidy chirmg nhan diang ky giao dich bao dam do co quan ding ky giao
dich bao dam cép;

Vin ban thong béo giri bén nhan chuyén quyén sé hitu, quyén st dung phai
xac dinh rd tai san thé chép, thoi han, dia diém giao nhan tai san thé chép, chu thé
c6 quyén nhan tai san thé chap;

b) Néu bén nhan chuyén quyen so hiru, quyén sir dung tai san thyc hién viéc
giao lai tai san theo dung yéu cau cua bén nhan thé chap thi cac bén lap bién ban
ban giao tai san, c6 chit ky, con dau (néu co) clia cac bén;

¢) Chi phi lién quan dén viéc bao quan tai san thé chap dugc tinh vao chi phi xur
Iy tai san bao dam. Sau khi nhan lai tai san thé chip thi bén nhan thé chap c6 trach
nhiém bao quan, giir gin tai san thé chip; néu lam mat hodc hu hong tai san thé chap
thi phai bdi thudng thiét hai cho bén thé chép trir nhitng hu hong, mat mat da co trude
khi bén nhan thé chap thu hdi tai san thé chap hodc do su kién bat kha khang;

d) Néu bén nhan chuyén quyén sé hiru, quyén sir dung tai san khong thuc hién
viéc giao lai tai san theo dung yéu cau ctia bén nhan thé chip thi bén nhan thé chap
c6 quyén thuc hién viéc thu giit tai san bao dam theo quy dinh tai Piéu 63 Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP hoic khoi kién theo quy dinh ciia phap luat vé t6 tung
dan su.

2. Trudng hop bén nhan thé chap khong thuc hién quyén thu hoi tai san thé
chép theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi giai quyét nhu sau:

a) Truong hop bén thé chap ban tai san thé chap thi bén nhan thé chap co quyen
yéu cau bén thé chip chuyen s tién thu dugc hodc tai san hinh thanh tir s6 tién thu
duoc tir viée ban tai san thé chap dé thanh toan cho gia tri nghia vu dugc thoa thuan
trong hop ddng thé chip. Néu bén thé chip chua nhan tién thanh toan hodc méi nhan
mdt phan tién thanh toan thi bén nhan thé chip c6 quyén yéu cdu bén mua thanh
toan sb tién mua tai san thé chap cho minh.

Trudng hop sb tién thu dugc hodc gia tri tai san hinh thanh tir s6 tién thu duoc
khong du dé thanh toan gia tri nghia vu thi bén thé chap phai thanh toan so tién con
thiéu cho bén nhan thé chap néu bén thé chap dong thoi 1a bén co nghia vu dugc bao
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dam hodc bén cé nghia vu dugc bao dam phai thanh toan s6 tién con thiéu cho bén
nhan thé chap néu bén thé chap khong dong thoi 1a bén ¢ nghia vu duoc bao dam,
trir truong hop cac bén co thoa thuan khac;

Trong trudng hop so tién thu duge hodc gia tri tai san hinh thanh tir s6 tién thu
duoc 16n hon gia tri nghia vu thi bén nhan thé chép phai tra s6 tién chénh 1éch cho
bén thé chap;

b) Truong hop bén thé chap thay thé tai san thé chap thi bén nhan thé chap
duoc quyén thu giit, xir 1y tai san thay thé va s tién thanh toan gia tri chénh léch
(néu o) dé thanh toan cho nghia vu ctia bén thé chép.

3. Trudng hop bén nhan thé chap khong thé thuc hién quyén thu hoi tai san
thé chap do tai san thé chap bi mat, hu hong, mat gia tri hodc giam sut gié tri thi
c6 quyén yéu cau bén thé chap stra chita, bo sung hoic thay thé tai san khac c6
gia tri twong duwong hodc bd sung, thay thé bién phap bao dam khac hoic yéu
cau doi bdi thuong thiét hai theo quy dinh ciia phap luat, trir truong hop cac bén
c6 thoa thuan khac.

4. Bén nhan chuyen quyén so hiru, quyén str dung tai san c6 quyén khoi kién
dé yéu cau bén thé chap hoan tra sb tién, tai san di nhan va boi thudng thiét hai,
chi phi thyc té phat sinh (néu c6) theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 5. Yéu cau hoan tra tai sin bao dam dang bi cAm giir trong hop dong
song vu dé xir ly

1. Trudng hop tai san thé chap dang bi cAm giit theo quy dinh tai Diéu 416 Bo
luat Dan su nam 2005 thi bén nhan thé chip co quyén yéu cau bén thé chap thuc
hién nghia vy dbi voi bén cAm gilr hodc ty minh thyc hién nghia vy dbi voi bén
cam gitt dé nhan lai tai san thé chip. Sau khi bén nhén thé chip hoic bén thé chap
da thuc hién xong nghia vu thi bén cAm gilt ¢o trach nhi€ém giao lai tai san theo
thoi han va dia diém ma bén nhan thé chap hoic bén thé chap yéu cau.

Viéc giao tai san thé chip phai dugc lap thanh bién ban c6 chit ky, con déu
(néu c6) cua bén thé chip va bén cam giit trong trudng hop bén thé chip thuc hién
nghia vy ddi véi bén cAm gilr hoac co6 chir ky, con dau (néu cO) cua bén nhan thé
chap va bén cam giit trong truong hop bén nhan thé chap thuc hién nghia vu d6i
v6i bén cam gitt, trir trudng hop cac bén c6 thoa thuan khac.

Truong hop bén nhén thé chap thuc hién nghia vu dbi véi bén cam giit thi co
quyén yéu cau bén thé chip hoan tra gia tri nghia vu di thuc hién va cac chi phi
hop 1y phat sinh (néu c6) hodc duoc tinh vao gia tri nghia vu ctia bén thé chap khi
xtr 1y tai san thé chip.

2. Khi yéu cau bén cam giir giao lai tai san dé xur 1y, bén nhéan thé chép co
trach nhiém xut trinh Gidy chtng nhan ding ky giao dich bao dam do co quan
dang ky giao dich bao dam cép hoic hop dong thé chap dé chimg minh tai san do
dang duoc dung dé thé chép, trir trudng hop phép lut co quy dinh khac.
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3. Truong hop bén nhan thé chip hodc bén thé chip da thuc hién xong nghia
vu ma bén cam gitr khong giao tai san dan dén thiét hai cho bén nhan thé chap thi
bén cam gilr phai boi thuong thiét hai theo quy dinh ctia phap luat.

Trudng hop bén cam giit khong giao tai san hoic khong boi thuong thiét hai thi
bén nhan thé chap hodc bén thé chap c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.

Piéu 6. Xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, tai sin gin lién véi
dat trong truwong hop hop dong thé chap da dwgce dang ky trwéce khi co quan
nha nuwdc c¢6 tham quyen thu hoi theo quy dinh cia phap luat

1. Trong qué trinh 1ap phuong 4n vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy
dinh cta phép luat dat dai, T6 chtic lam nhiém vu boi thuong céd trach nhiém tim
hiéu thong tin vé quyén sur dung dat, tai sdn gan lién véi dat bi thu hoi tai Van
phong dang ky quyén str dung dat.

Trén co so ndi dung dang ky thé chap duge Van phong dang ky quyén sir dung
dat cung cap, To chirc lam nhiém vu boi thuong cd trach nhiém thong bao bang
van ban vé sO ti€n boi thudng, thoi gian, dia di€m chi trd tién boi thuong cho bén
nhan thé chap va bén thé chap.

2. Truong hop quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat duge dung dé bao
dam thyuc hi€én mdt nghia vy, ma bén thé chap va bén nhéan thé chap co6 thoa thuan
vé viéc bén nhan thé chap dugc nhan so tién boi thuong hoac cac 191 ich phat sinh
lién quan dén tai san thé chap trong thoi gian hop dong thé chap cé hi¢u luc thi
viéc giao nhan tién boi thuong dugce thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han nam (05) ngdy lam viéc, ké tir ngay nhan duoc thong bao
cua To chtrc lam nhiém vu boi thudng thi bén nhéan thé chap phai ndp cho To chirc
lam nhi€m vu boi thuong céc tai li€u sau day:

- Mot (01) ban chinh hop dong thé chap da duoc cong ching, ching thuc theo
quy dinh cua phap luat hodac mot (01) ban sao hop dong thé chap dugc Uy ban
nhan dan cap xa chung thuc, to6 chirc hanh nghé cong chiig cap tir ban chinh;

Trong trudng hop hop dong thé chap khong co thoa thuan thi bén nhan thé
chap phai nop mot (01) van ban thoa thudn gitra bén thé chap va bén nhén thé chap
vé€ viéc bén nhan thé chap dugc quyén nhén tién boi thuong;

- Mot (01) van ban xéac dinh rd gid tri nghia vu dugc bao dam béng tai san bi
thu hoi tai thoi diém Nha nudce thu hoi quyen st dung dat, tai san gan lién véi dat.

b) Trong thoi han muoi (10) ngay, ké tir ngdy nhin duoc van ban dé nghi chi
trd tién boi thuong cua bén nhan thé chap thi To chirc lam nhiém vu boi thuong co
trach nhiém phai thong bdo bang van ban cho bén thé chap biét vé viéc s€ chi tra
tién boi thuong cho bén nhan thé chap. Thong bao phai néu rd ngay, gio, so tién
boi thudng, tén va dia chi ciia bén nhan thé chap dugc nhan tién boi thuong;



