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So: 83-UB/VKT Ha Noi, ngay 24 thang 4 nam 1985

THONG TU

CUA UY BAN XAY DUNG CO BAN NHA NUOC

Huéng din mat s6 vin dé trong quan ly don gia, du toan xay lip cac cong trinh xay dung co ban

Thuee hién Nghi quyét ciia Hoi dong Bé trucng sé6 166-HPBT ngay 15-12-1984 vé "Cdi tién
quan Iy xdy dung co ban" va Chi thi cia Chi tich Hoi dong Bé trwdng sé 167-CT ngay 28-4-
1984 vé "tang cwong qudn 1y don gid, di todn cdc cong trinh xdy dwng co ban", sau khi ban
bac théng nhat véi cdc nganh cé lién quan, Uy ban Xy dung co ban Nha nude hwéng dan
mdt sé bién phdp truéc mdt vé quan Iy don gid, dw todn nham ting cuwong quan 1y von dau tie
va tao diéu kién dé cdc t6 chirc xay ld'p co s& thue hién hach todan kinh té, kinh doanh xa héi

chu nghia.

I. NHUNG NGUYEN TAC CHUNG VE QUAN LY DU TOAN
CAC CONG TRINH XAY DUNG CO BAN

1. Trong x4y dung co ban du toan giit vai tro gia ca clia san pham xdy dung, 14 cin ctr dé Nha
nudc quan ly von dau tu va to chuc xay lép co s& thuc hién hach toan kinh té. Vi vay du toan
cac cong trinh x4y dung co ban phai duoc quan 1y chit ché theo ding diéu 1& quan 1y xay
dung co ban ban hanh kém theo Nghi dinh s 232-CP ngay 6-6-1981 ctia Hoi dong Chinh phu
va Diéu 1& quan 1y gia ban hanh kém theo Nghi dinh s6 33-HPBT ngay 2-2-1981 ciia Hoi
dong Bo truong.

Céc cong trinh thiét ké theo hai budc thi phai 1ap tong du toan theo thiét ké k¥ thuat va du
toan x4y lap hang muc cong trinh theo thiét ké ban v& thi cong. Cong trinh thiét ké mot budc
thi 14p du toan xdy lip hang muc cong trinh theo thiét ké k¥ thuat thi cong va tir d6 lap ban

tong hop du toan cuia toan bd cong trinh.
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Tong dy toan cua thiét ké ky thuat dugce cip co tham quyén xét duyét 1a co sé dé ghi vao ké
hoach vén dau tu xdy dung co ban va 13 cin cir ky hop dong giao thau va nhan thau xay lap
toan b cong trinh.

Trudng hop thiét ké k§ thuat dugc duyét nhung tong du toan chua hoan chinh thi vin c6 thé
tién hanh ky két hop dong x4y lap toan bd theo vén dau tu ghi trong luin chimg kinh té - k¥
thuat duoc duyét va sau do duogc diéu chinh hop déng theo téng du toan chinh thirc. Cham
nhat 1a sau 1/3 thoi gian xay dung cong trinh ch dau tu phai 1ap va trinh duyét xong téng du
toan chinh thirc ctia cong trinh. Nhiing cong trinh duoc phép tién hanh thiét ké ky thuat theo
dot hoac giai doan xay dung, thi téng du toan cting duoc lap cho tirng dot hodac giai doan.

Duy toan xay lap hang muc cong trinh 1ap theo thiét ké ban v& thi cong hodc thiét ké k¥ thuat -
thi cong (sau day goi tat 1a du toan xay lap) 1a cin cir dé 1ap hodc diéu chinh ké hoach xay lap
cong trinh trong ké hoach xay dung co ban hang nim va thanh toan san pham xay lap hoan
thanh gitta chu dau tu va to chirc nhan thau xay lap.

Téng s6 gia tri du toan xay lap cua tat ca cic hang muc cong trinh cong véi chi phi thiét bi va
chi phi kién thiét co ban khac cua cong trinh khéng dugc vuot tong dir toan duoc duyét (ké ca
10% du phong). Truong hop vuot tong du toan thi chu dau tu phai giai trinh dé xin duyét bd
sung tong du toan va diéu chinh ké hoach v6n dau tu (theo muc IV ctia Thong tu nay).

Dé xac dinh duoc chi phi xay 1ap hop 1y trong diéu kién xay dung chwa 6n dinh hién nay, viéc
xac dinh du toan xay lép duoc tién hanh theo trinh tu sau day:

a) Lap du toan theo thiét ké ban vé& thi cong (hodc thiét ké k§ thuat - thi cong) do co quan thiét
ké thuc hién trong giai doan thiét ké.

b) Théng nhét du toan xay lap gitta chu dau tu va td chirc nhan thau xay lap trude khi ky két
hop ddng giao nhan thau xay lip (hoic hop dong khoan gon).

¢) B6 sung du toan (néu c6) trong qué trinh xay lap hodc khi thanh toan san pham xay lip

hoan thanh.

II. CAN CU DU TOAN XAY LAP

1. Pon gia xay dung co ban:



a) Nguyén tic chung 1a du toan cac cong trinh xdy dung phai lap theo don gia xay dung co
ban khu vuc théng nhat va cac hé sé diéu chinh kém theo (néu co) trong timg tinh, thanh phd
va dac khu truc thudc Trung wong (dudi ddy goi tit 1a tinh) noi xay dung cong trinh do Uy
ban Nhan dén cac tinh ban hanh. Cac hé s6 diéu chinh don gia xay dung co ban khu vuc théng
nhat ctia cic tinh ban hanh dé diéu chinh dy toan phai bao dam cac nguyén tic diéu chinh don
gia quy dinh trong diém 2 muyc V cta Théng tu nay.

Nhitng cong viéc chua c6 don gia trong bo don gia cta tinh thi t6 chic thiét ké phai 1ap don
gia tam tinh trinh Uy ban Xay dung co ban tinh (hoic Uy ban Xay dung co ban Nha nudc doi
v6i cac cong trinh quan trong cua cic nganh Trung wong) tam duyét dé 1am cin cr tinh du
toan.

b) Nhitng cong trinh xay dung theo tuyén di quan nhiéu khu vuc don gia thi c6 thé phan doan
cong trinh dé 1ap du toan theo don gia khu vuc thdng nhat cua ting tinh hodc c6 thé tinh theo
don gia binh quan ctia toan cong trinh sau khi di thong nhat véi Uy ban Xay dung co ban Nha
nudc vé phuong phép tinh toan don gia binh quéan do.

¢) Nhitng cong trinh 16n, c6 yéu cau k¥ thuat phirc tap can c6 don gia riéng dé 1ap du toan
phai dugc sy dong ¥ cua Uy ban Xay dung co ban Nha nuée (d6i v6i cong trinh Trung wong)
hoic Uy ban Nhan dan tinh (d6i v6i cong trinh dia phuong). Pon gia riéng d6 dugc Uy ban
Xay dung co ban Nha nudc hoac Uy ban nhan dan tinh duyét va ban hanh.

d) Nhirng cong trinh do nudc ngoai thiét ké ma céc to chuc trong nudc dam nhan viée 1ap du
toan phai thyc hién theo dung cac quy dinh cia Nha nudc vé lap dy toan.

2. Cac khoan muc chi phi trong du toan :

Noi dung va cac dinh muec ty 1€ cho cac khoan muc chi phi trong du toan &p dung theo cac van
ban hudng dan théng nhat cuia Nha nudce (cac van ban hién hanh trong phu luc s6 1 kém theo).
Viéc thay ddi, diéu chinh va bd sung ndi dung hodc dinh muc ty 1€ cua cac khoan muc chi phi
nay do Uy ban X4y dung co ban Nha nudc va cac co quan tong hop cia Nha nude ban hanh.

III. NGUYEN TAC THONG NHAT DU TOAN XAY LAP GIUA
CHU PAU TU VA TO CHUC NHAN THAU XAY DUNG



Bao dam tinh phép 1€nh cua ké hoach Nha nudc va trach nhiém cta cac bén trong viéc thuc
hién hop ddng giao nhan thau xay lip cong trinh, viéc bod sung gia tri du toan xay lap trong
qua trinh thi cong dugc thuc hién theo nhiing quy dinh trong Nghi quyét s6 166-HPBT va
Piéu 1& quan 1y gia cua Nha nudc, cu thé la:

Chu dau tu phai giao cho to chirc nhan thau xay lap ho so thiét ké, du toan va danh muc vét
tu, thiét bi do minh dam nhédn cung tmg (néu c6) trude khi tién hanh ky hop dong giao nhan
thau xdy lap theo ding thdi han dugc quy dinh trong Nghi quyét sé 166-HPBT (2 thang).
Trén co s& do, to chirc nhan thau x4y lap dugc quyén xem xét lai va thong nhét véi chii dau tu
vé du toan xay lp cong trinh theo nhitng nguyén tic va trén cac mat sau day:

1. B6 sung khoi luong tinh thiéu, tinh sai va kién nghi sira d6i nhiing giai phap két cau xay
dung khong pht hop véi nang luc thi cong ctia minh. Néu t6 chirc xdy lap co sang kién thay
doi thiét ké, thay doi vat lidu quy, hiém ma khong anh hudng dén yéu cau k¥ thuat xay dung,
chat luong cong trinh va tién do thi cong, duoc co quan thiét ké va chi dau tu chip nhan thi
dugc huong toan bo sb tién tiét kiém dugc.

2. Sira d6i cac don gia ap sai va cac khoan chi phi khac tinh khéng dung quy dinh ctia Nha
nudc.

3. B¢ xuit thay d6i cac bién phéap thi cong do co quan thiét ké 1ap cho phu hop véi diéu kién
thi cong cu thé cua cong trinh va dugc diéu chinh chi phi theo don gia phu hop voi bién phap
thi cong mdi sau khi da thong nhat véi co quan thiét ké va cha dau tu.

Trudng hop don vi nhan thau xay 1ap phai thué thiét bi thi cong cua cac to chire xay lap khéc
thi chi phi thué mdy duoc tinh toan theo hudng dan cia Uy ban Xay dung co ban Nha nudc.

4. Pé xuit viéc diéu chinh chi phi vat liéu trong dy toan do co quan thiét ké 1ap cho phu hop
v6i diéu kién san xudt va cung cap vat liéu cu thé cta cong trinh. T6 chirc x4y lap cin ct vao
chi tiéu ké hoach vt tu ciia Nha nudc cép cho cong trinh, du kién nhimng thay ddi vé: ngudn
cung mg, s6 luong cap khong du... ma don vi phai tu tim kiém va nhiing thay d6i khac vé gia
dé bo sung truc tiép cho tung loai vat liéu trong du toan hodc cé thé tinh trudc thanh hé sd
diéu chinh chi phi vat liéu, trinh co quan quan Iy don gia xay dung co ban xét duyét dé thong
nhat gia du toan giao nhan thau.

Viéc diéu chinh bd sung chi phi vat lidu theo cic nguyén tic sau day:



a. D6i voi viée thay doi ngudn cung cap vat tu vat liéu va thay doi khung gia.

Khi nhan dugc chi tiéu phan phéi theo ké hoach Nha nudc ma dia diém cung ung vat tu, vat
lidu trai véi ngudn cung tmg di dugce quy dinh trong don gia khu vuc thdng nhét va don gia
cong trinh thi duoc bd sung chi phi ting thém cho khéi luong vat liéu phai nhan trai ngudn.
Truong hop cic co quan c6 thim quyén thay doi khung gia vat tu vat liéu thi duoc bd sung gia
tri du toan xay lap theo gia thyc mua trong khung gia méi.

b. Di véi gia vat licu

- Nhiing vat liéu do Nha nudc thong nhat quan 1y va phan phdi (xi mang, sat thép, gd, xang
dau, than, nhya dudng v.v...) thi tinh theo gia ban budn vat tu cia Nha nude. Truong hop dic
biét, to chirc cung ung khong giao vat liéu ding dia diém dugc co quan cap trén cua to chic
cung ing d6 xac nhan bang van ban thi to chirc xdy lip duoc nhan khoan trir [ui phi luu théng
theo Chi thi s6 94-CT ngay 6-4-1983 ctia Chu tich Hoi dong Bo trudong. Phan chénh léch giira
phi lwu thong duge trir [ui nhan tir t6 chirc cung tng v6i phi luu thong thyc té cua t6 chiic xay
lap do phai thay d6i phuong tién va cu ly van chuyén xa hon dugc bu theo khéi lwong vat liéu
thyc té da nhan va dugc bd sung vao du toan xay 1§p.

- Nhirng vat tu, vat liéu do Nha nuée hoic Nha nudc phan cip cho cac nganh va dia phuong
can doi va cung ing theo ké hoach (gach chi, ngoi, cat den, cat vang, da hoc, da dam, voi...)
thi tinh theo gia chi dao do cic co quan quan 1y gid c6 tham quyén quy dinh. Truong hop chua
cO gia chi dao thi tinh theo gid tam tinh cua co quan cung Ung vat tu, vat liéu theo Diéu 1&
quan ly gia. Phan vat tu, vat liéu khong dugc can ddi dﬁy da hodc co quan cung ung khong
dam bao cung Gmg du sd luong va dung thoi gian theo chi tiéu ké hoach thi cin cir xac nhan
ctia co quan ké hoach nganh, dia phuong hodc ctia co quan cip trén cua to chirc cung Gng va
tinh theo gia thuc mua ghi trong hop dong kinh té véi cac don vi lién doanh lién két (theo
khung gia do co quan c6 thim quyén quy dinh).

- Nhiing vat tu, vat liéu duoc can ddi mot phﬁn hoac khong can dbi trong ké hoach va nhirng
vat liéu ty tim kiém khac (Gach trang tri, tiéu ngii kim, thiét bi vé sinh, bot mau, da ché, da
mat, ngéi 4m duong...) thi tinh theo gia thuc mua trong khung gia do cac co quan c6 tham

quyén quyét dinh.



