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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 53/TC-TCT Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha No§i, ngay 28 thang 9 nam 1991

THONG TU
Huwéng dén thi hanh phdp lénh ciia
Hpi dong Nha nwde va Nghi dinh ciia Hpi dong Bo truwong vé thué nha dit
Can cir Phap 1énh thué nha ddt ngay 29-6-1991 theo 1énh céng bé sé 54 LCT/HPNN 8 ngay
1-7-1991 cia Hoi dong Nha nuée va Nghi dinh s6 270 - HDBT ngay 14 thdng 9 nam 1991
ciia Hoi dong Bé trucng quy dinh chi tiét thi hanh phdp 1énh thué nha dat, Bé Tai chinh

hwong dan thuc hién nhw sau:

I. PHAM VI AP DUNG
1. P6i tuong thu: Thué nha dat thu ddi v6i nha va thu déi véi dat 6, dat xay dung cong trinh.
a) Vé nha: Bao gém nha &, nha 1am viéc cta cac to chirc kinh té, cac co s& kinh doanh, nha
dung vao san xuat kinh doanh (nha xudng, nha kho, khach san cira hang...) va nha dung vao
muc dich khac, ké ca cong trinh phu.
b) V& dét va toan bo dién tich dat trong pham vi dang st dung ctia ca nhan, t6 chic (khong
phan biét dat co gidy phép hay khong gidy phép st dung), cu thé 1a:
Pit ¢, bao gom: dat di xdy cat nha, dat chua xay cat nha, dat 1am ao vuon (khong thudc dién
thué nong nghiép) lam duong di hay dat bo tréng quanh nha...
Pit xdy dung cong tinh bao gom: dat xay dung cong trinh phuc vu san xuat kinh doanh (ké ca
duong di trong ndi b0 mdt don vi), khong phan bi¢t cong trinh dang xay dung, da su dung
hoic dit da dugc cap gidy phép khi chua xdy dung cua cic nganh don vi thudc moi thanh
phan kinh té
2. Déi tuong ndp thué theo quy dinh tai Pidu 2 Nghi dinh s6 270-HPBT ngay 14-9-1991 cia
Hoi dong Bo trudng thi moi ¢4 nhan bao gdm ca cong nhan vién chirc, cong nhan qudc phong,

an ninh... c6 nha thudc sé hiru riéng hodc mua nha dat hoa gia tr cdc nguon, cac to6 chic tap
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thé, co quan xi nghiép truong hoc, luc luong vii trang, cac doan thé chinh tri xd hdi v.v... ¢6
quyén sé hiru nha, quyén sir dung dat (goi chung 1a chu nha dat) déu 1a di tuong nodp thué
nha dat. Trong mot sb truong hop cu thé giai quyét nhu sau:

a) Nha dit cua co quan quan 1y nha, dat hodc cac xi nghiép kinh doanh nha dat cho can bd
cong nhan vién chirc va nhin dan thué theo gia thod thuan sat gia thi truong thi co quan quan
1y nha dét, phan cho thué. Pé quan 1y thu thué chit ché, chong that thu co hiéu qua nhit 1a
dién tich (mé rong, coi ndi, 1an chiém v.v.) thi nguoi thué nha c6 thé nop thué nha dat thay
cht nha dat, tién thué da nop vé dién tich thué duoc trir vao tién thué nha dat.

Truong hop nha, dit ciia cac co quan quan Iy nha, dt hodc cac xi nghiép kinh doanh nha, dat
cho nhan dan thué ¢ on dinh theo gia bao cap thi nguoi thué nha, dat ndp thué thay cho co
quan quan ly nha, dét va duoc trir mot phﬁn thué nha, dat da nop vao sb tién thué nha, dit phai
tra cho co quan quan 1y nha, dat.

b) Nha dit cta co quan, xi nghiép to chirc xa hoi, an ninh qudc phong v.v... phan phdi cho
cong nhan vién chirc, quan nhan (hodc cho thué theo gia bao cap) thi nguoi dugce phan phdi
(hodc thué) phai nop thué nha, dat phan vuot tiéu chuan nha nudc theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 150-CP ngay 10-6-1977 ciia Hoi dong chinh phu va diéu 6 Quyét dinh s6 162-HDBT
ngdy 18-10-1988 cta Hoi dong Bo trudng; Néu cé cai tao mo rong thém thi ciing phai cong sb
dién tich mé rong vao dién tich st dung dé tinh thué.

Trudng hop nha dat ciia can b cong nhan vién chirc, quan nhan tu lam, mua nha hoé gia hoic
thira ké thi dugc mién thué phan tiéu chuin nha dat chwa dugc phan phdi theo QD sb 150-CP
phan nha dat con lai phai nop thué.

¢) Nha, dat duoc uy quyén quan 1y, str dung thi ca nhan, t6 chirc nhan uy quyén phai nop thué.
d) Nha, dat dem thé chap thi chii nha dat van phai nop thué.

e) Nha, dat bi tich thu dé xu 1y trong cac truong hop vi pham phap luat thi co quan tiép nhan
quan 1y nha, dat nay phai nop thué.

g) Nha, dat c6 su tranh chap vé quyén so hitu nha, quyén sir dung nha dat thi ca nhan, to chirc
dang st dung, quan 1y nha, dat phai nop thué.

h) Cac truong hop chua xac dinh r& quyén s hitu nha hay quyén st dung nha dat, ké ca

truong hop 1an chiém xay dung khong c6 gidy phép thi ca nhan, t6 chirc dang sir dung nha,



dat phai nop thué nha dat.

Trong nhimg trudng hop ndy viée ndp thué nha dat khong co nghia 1a thira nhan tinh hop phap
vé quyén so hiru nha hodc quyén st dung nha, dat.

i) Nha, dat cho cac ca nhan, to chirc ngudi nudc ngoai (ké ca xi nghiép c6 vén dau tu nude
ngoai) thué, thi chu nha, dat phai nop thué nha dit (trir truong hop phai ndp thay), con ca
nhén, t6 chire di thué chi phai tra tién thué nha, dat.

Truong hop bén Viét Nam gop vén phap dinh bang quyén st dung dat vao xi nghiép lién
doanh véi nudc ngoai thi bén Viét Nam phai nop thué dat

Pbi voi nha ¢, nha 1am viée, nha ding vao san xuét kinh doanh v.v... ctia cac xi nghiép ¢ von
dau tu nudc ngoai (bao gdm xi nghiép 100% von nudc ngoai va xi nghiép lién doanh) déu
phai nop thué nha theo quy dinh ctia Phap 1énh thué nha dat va cac van ban ciia Nha nudc
huéng dan thi hanh.

3. Khong thu thué nha dat dbi voi cac ddi tugng sau day:

a) Nha & noéng thon, riéng nha & ven duong qudc 10, tinh 16 va cac truc 16 giao thong chinh
thudc cac tinh déng béng, trung du noi c6 hoat dong kinh doanh, dich vu (bao gém nha & ¢co
kinh doanh dich vu va nha & khong kinh doanh dich vu) déu phai chiu thué nha dat.

Uy ban Nhan dén céc tinh, thanh phd tryc thudc trung wong quy dinh cu thé nhiing khu vuc
nong thon ¢ ven duong quéc 10, tinh 10 va cac truc giao thong chinh thudc dién phai nop thué
nha dat.

b) Pét dung vao cac muc dich cong cong khong thudc mot to chirc ca nhan nao st dung dé
kinh doanh, nhu: xay dung duong sa (quéc 10, tinh 10, lién huy¢n, lién xa..), cau céng, cong
vién, san van dong, dé diéu, cong trinh thuy loi, nghia trang v.v...

c) Nha, dat dung lam try s& co quan hanh chinh sy nghiép, t6 chirc xa hoi, cong tinh van ho4,
giao duc, y té, doanh trai luc lugng vii trang nhan dan; Néu str dung nha, d4t dé kinh doanh thi
phai nop thué phan nha, dat dung dé kinh doanh.

d) Nha, dat chuyén dung vao viéc thd cing ciia cac ton gido nhu: nha thd dao thién chia,
chua, dinh, miéu, nha tho ho.., Phan nha dat dung dé ¢ thi phai nop thué.

e) Nha, dat thudc cac t6 chire hay c& nhan dugc str dung vi lgi ich cong cong khong thu tién

thué.



Nha, dat do co quan ngoai giao, to chirc, ca nhan nudc ngoai sir dung thuc hién theo phap lénh
thué nha dét, trir truong hop didu uée qudc té ma Viét Nam ky két hodc tham gia c6 quy dinh

khac.

II. CAN CU TINH THUE VA PHUONG PHAP TiNH THUE NHA DAT
1. DBbi vé6i thanh phd, thi x4, thi trin: cin ct tinh thué nha dat 1a dién tich nha, dién tich dat,
gia tinh thué mdi mét vudng (m2) ddi véi timg hang nha, hang dat va thué suat.
Phuong phap tinh thué cy thé nhu sau:
S6 thué Dién tich Gia tinh
nha phai = nha tinh thué x thué m2 x 0,3% (di quy doi) (timg hang nha)
ndp
S6 thué Dién tich Gi4 tinh thué m2
Pit phai = dat tinh x timg hang dat x 0,5% ndp thué (theo hé sd)
Thi hanh Diéu 5 Nghi dinh s6 270-HPBT ngay 14-9-1991, Lién B6 Xay dung - Tai chinh -
Uy ban vat gia Nha nuéc - Téng cuc quan 1y ruong dat da ban hanh thong tu Lién B huéng
dan viéc phan loai cac hang nha, hang dét va dinh gia tinh thué nha dat.
Uy ban Nhan dan céc tinh - thanh phé truc thudc Trung uong thanh 1ap ban dinh gia tinh thué
nha dét theo Piéu 6 Nghi dinh s6 270-HPBT, van dung Thong tu lién Bo dé xac dinh cac
hang nha, hang dat, gia tinh thué nha dat. phu hop vai thuc té dia phuong.
Gi4 tinh thué nha dat dugc xem xét diéu chinh 2 nam mét 1an; khi gia cé thi truong bién dong
tir 20% trd 1én thi phai diéu chinh cho phi hop véi tinh hinh thuc té.
a) Dién tich:
Dién tich nha 1a dién tich dang thuc té st dung, bao gém: dién tich cong trinh chinh (&, 1am
viéc, san xuét kinh doanh v.v...) dién tich cong trinh phu (bép, xi, tim, ban cong, 16 gia, hanh
lang riéng...)
Dién tich dat 1a toan bd dién tich dang quan ly, st dung, bao gém ca dat nén nha.
b) Gia tinh thué 1a gia thi trudng d6i voi timg hang nha, hang dat.
¢) Thué suét, thué nha dat thuc hién theo Piéu 10 cta Phap 1énh thué nha dat va diéu 7 cua

Nghi dinh s6 270-HPBT ngay 14-9-1991 ciia Hoi dong Bo trudng



2) Béi voi dat & thude ving nong thon:

Can ct tinh thué dat ¢ nong thon 1a dién tich, hang dat va mirc thué;

a) Dién tich duoc xac dinh phu hop véi s6 dia chinh nha nudc, ¢ nhitng noi chua cé so dia
chinh thi trén co s to khai va y kién ctia can bo quan 1y rudng dat dugc uy ban nhan dan x4
xac nhan.

b) Hang dét tinh thué x4c dinh bang cung hang dat nong nghiép trong ving. Trudng hop kho
so sanh véi hang dit néng nghiép twong duong thi hang dat tinh thué dugc xac dinh bang
hang dat tinh thué nong nghiép cao nhat & thon, x6m, ap, ban.

¢) Mirc thué dit & néng thon thuc hién theo quy dinh tai diéu 11 Phap 1énh thué nha dat va
Piéu 8 Nghi dinh s6 10-HPBT ngay 14-9-1991 cua Hoi dong Bo truong.

Uy ban Nhan dan x4 cin ¢t vao két qua phan hang dat thué nong nghiép duoc Uy ban Nhan
dan huyén phé duy¢t dang thuc hién tai dia phuong, xac dinh hang dat & cho tung thon xom,
ap ban tuong Gmg dé lam can ct tinh thué. Thué dét & tinh bang thoc, thu bang tién theo thoi

gia thoc tai thoi diém thu thué & dia phuong do Uy ban Nhén dan tinh, thanh phd Quyét dinh.

I11. KiE KHAI, NOP THUE NHA PAT
1. Ké khai nha dat:
Viéc ké khai nha dat duoc thuc hién vao thang 1 hang nim theo quy dinh nhu sau:
Dbi tuong ké khai nha dat bao gom:
Céc ca nhén, t6 chirc dang sir dung nha dat, khong phan biét 1a chu so hitu, chii quan 1y hodc
ngudi thué déu phai ké khai nha dat.
Céc td chirc quan ly nha dat, co quan, xi nghiép, trudong hoc, lyc luong vii trang, an ninh, cac
t6 chtrc doan thé xa hoi v.v... phai ké khai phan dién tich nha dat dang st dung, phan dién tich
cho thué theo gi4 thoa thuan, sat gia thi truong va phan quy nha dat chwa phan phdi hoic chua
cho thué.
T khai nha dat theo mau quy dinh thdng nhat ctia Bo Tai chinh, 1ap thanh hai ban ndp cho co
quan thué truc tiép quan 1y, sau khi kiém tra xét duyét, co quan thué gitr mot ban lam cin ctr

1ap s6 b thué, mot ban tra lai cho nguoi ké khai.



