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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S6: 383/BXD-DT Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 5 thang 10 nam 1991

THONG TU CUA BQ TRUONG BQ XAY DUNG
Huwéng dén thi hanh quyét dinh ciia
Chii tich Hi dong B¢ truwéng vé viéc gidi quyét mét so vin dé vé nha &
Ngay 2 thang 10 nam 1991 Hoi dong B¢ truong da ban hanh Quyét dinh s6 297/CT vé viéc
gidi quyét mét sé van dé vé nha o.

Bé Xay dung hwéng dan cu thé nhir sau:

I. CHINH SACH POI VOI NHA CAI TAO
1. Sau ngay giai phong mién Bic va théng nhit dat nude, Nha nude di ban hanh cac chinh
sach cai tao vé nha dit tai cac thanh phé, thi x3. Véi két qua dat dugc sau khi thyc hién cac
chinh sach néi trén, chiing ta da thuc hi¢én quan 1y toan bd nha ctra thudc dién cai tao va da bd
tri [am tru s& co quan hodc lam nha & cho can bd cong nhan vién va nhan dan lao dong.
Hau hét nha & do Nha nude quan Iy déu da hoan tit cac thu tuc ké khai, ban giao va Nha nudc
da ra quyét dinh quan 1y.
Tuy nhién, do nhiéu nguyén nhan khach quan, ciing c6 mét sd truong hop khi co quan Nha
nude tién hanh quan 1y, s dung nha ¢ da khong lam céac thu tuc giao nhan, khong ra quyét
dinh quan 1y, ca biét c6 truong hop xur 1y sai so vdi chinh sach luc do.
Dé 6n dinh hién trang nha & sau cai tao, dua cong tac quan 1y di vao né nép, tai diéu 1 cua
quyét dinh di néu rd: "Nha ¢ do Nha nudc dang quan 1y, st dung theo chinh sach cai tao vé

nha & (Nghi dinh s6 19-CP ngay 29-6-1960, Nghi dinh s6 24-CP ngay 13-2-1961 cua Hoi
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doéng Chinh phu va cic van ban hudng dan do cap Bo ban hanh 4p dung cho cac tinh phia
Bic, quyét dinh sb 111-CP ngay 14-4-77 Quyét dinh s6 305-CP ngay 17-11-1977 cta Hoi
déng Chinh phil va cac van ban hudng dan do cdp Bo ban hanh 4p dung cho céc tinh phia
Nam) bao gom toan bo nha ¢ di c6 hodc chua c6 quyét dinh quan 1y ciia Uy ban nhan dan cip
c6 tham quyén, nhung da bé tri st dung, 1a nha & thudce so hitu Nha nuée".

Di¢n nha néu trong diéu nay bao gém: "T4t ca cac loai nha cho thué, cho muon, cho & nho,
nha hién, nha cta cac to chirc, c4 nhan thudc bd may cai tri cia nguy quan, nguy quyén va
dang phai phan dong, do thuc hi¢n chinh sach cai tao vé nha ¢ da dua vao dién Nha nude
quan 1y hodc di bd tri cho cac co quan Nha nudc va nhan dan st dung.

V& mit thu tuc hanh chinh, dién nha noi trén bao g@)m ca nha da co quyét dinh va nha chua co
quyét dinh quan 1y ctia Nha nudc (vi do cac nguyén nhan khach quan, thoi ky d6 nhiéu nha
thudc dién cai tao dd giao Nha nudc, nhung Uy ban nhan dan cdp tinh chua ra quyét dinh
quan 1y).

Vé mat tha tuc quan 1y, hau hét dién nha noi trén da chuyén sang nganh nha dat quan 1y cho
thué, nhung ciing c¢6 nhitng nha do cii nat nén nganh nha dit khong truc tiép quan Iy ma giao
cho cac bd dang & tu quan 1y st dung khong phai tra tién thué nha, nhitng nha trong dién cai
tao, nhung trudc day cac co quan Nha nude thué, muon cia tu nhan, dén khi c6 chinh sach cai
tao da khong bao cho nganh nha dat biét dé 1am thu tuc quan 1y, nhitng nha khong do chu so
hiru ma do dai di¢n cua chu s& hitu Iam thu tuc giao nha cho Nha nudc...

Ké tir ngay 1-7-1991 céc loai nha néu trén duoc thong ké ding ky vao danh muc quy nha &
thudc sé hitu Nha nudc va nguoi st dung nha (ca nhan, t6 chirc kinh té, xa hoi, co quan Nha
nuéc) phai ky hop dong thué véi co quan quan 1y nha. Nha cho thué, cho muon dudi dién va
khong dwa vao cai tao thi khong thudc pham vi diéu tiét cua diéu 1 quyét dinh sb 297-CT
ngay 2-10-1991 cua CT.HDBT.

Tt nay, UBND céc cap khong xem xét lai viée cai tao trude day ding hay sai nita. Trong
truong hop cha s hitu di c6 don thu khiéu nai tir trude ngay 1-7-1991 va hién nay dang qua
kho khin vé nha ¢ thi UBND cép tinh can xem xét ting trudng hop cu thé va cin ctr vao kha
nang cua dia phuong dé gitp do ho, trudc hét cho cac dién co cong vo1 Cach mang, can bo

hoat dong khang chién, gia dinh chinh sach...



2. Sau khi nha cai tao cho thué chuyén thudc sé hiru Nha nuée thi cha nha khong duoc hudng
ty 16 tién thué c6 dinh nira.

3. Dién tich dé lai cho cha nha sau cai tao 1a dién tich thudc quyén so hiru cua ho. UBND cip
c6 tham quyén quy dinh tai Diéu 11 Phap 1énh nha & cip cho chii nha gidy chirng nhan quyén
s6 hitu d6i voi dién tich da d¢ lai cho ho.

4. Nha & trong dién cai tao nhung cho dén ngay 1-7-1991 ma Nha nuéc khong tién hanh cac
thu tuc quan 1y va thuc té co quan Nha nude khong quan 1y hodc str dung (thudng goi 1a cai
tao sot) thi Nha nuodc van cong nhan quyén s& hiru cua chu nha, va ho co quyén dinh doat nha
¢ cua minh theo quy dinh ctua Phap luat.

Trong truong hop chil nha da ban nha ciia minh trudce ngay 1-7-1991, da hoan tat thu tuc sang
tén, trudc ba thi nha do thuoc quyén sO hiru cua ngudi mua.

5. Nha & trong dién cai tao & céac tinh phia Nam, nhung chu s¢ hitu da ban cho nguoi khac
truéc ngay ban hanh quyét dinh s6 111-CP ngay 14-4-1977 thi xét cap cho ngudi mua gidy
chtng nhan quyén sé hitu d6i véi nha ho da mua, sau khi da hoan tat cac thu tuc mua ban theo
quy dinh cua Phap 1énh nha 6.

6. Khi thuc hién chinh sach cai tao, mot sé ca nhan thudc bd mdy cai tri ciia nguy quan, nguy
quyén va dang phai phan dong (thuong goi tat 1a dién 2/IV) sau khi giao nha cua minh cho
Nha nudc quan ly da dugc Nha nude b tri dién tich thudc so hiru nha nude dé &, thi UBND
cap c6 tham quyén quy dinh tai diéu 11 Phap 1énh nha & cp cho cac c4 nhan néi trén gidy

chimg nhan quyén sé hiru déi véi dién tich da bb tri cho ho.

II. CHINH SACH POI VOI NHA VANG CHU DO NHA NUOC PANG QUAN LY
Nha ving chi do Nha nuéc dang quan 1y theo Nghi dinh s6 19-CP ngay 29-6-1960, Nghi dinh
sO 24-CP ngay 13-2-1961. Quyét dinh 111-CP ngdy 14-4-1977 bao gdm nhiéu loai khac nhau,
vi dugc hinh thanh vao cac thoi diém khac nhau, trong cic hoan canh lich st khac nhau.
Trong nhiéu nim qua, cic loai nha ving cha nay da bd tri cho co quan va nhan dan st dung
6n dinh, nhiéu nha da bi d6 nat, bi hu hong nén da duoc xay dung hoac cai tao lai, c6 trudng
hop nha vang chu trudc ddy chi 1a day nha cap 4 don gian, nay da duoc xay dung lai thanh

nha nhi€u tang, nha tru s¢ sir dung vao muc dich cong ich v.v... D& 6n dinh hién trang nha cira,



