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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 383/TT-BXD-DT Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 5 thang 10 nam 1991

THONG TV
Hwéng dan thi hanh Quyét dinh cia Chua tich Héi dong Bd trwéng vé viéc giai

quyét mot s6 van dé vé nha &

Ngay 2 thang 10 ndm 1991 Hoi ddng Bo trwdng da ban hanh Quyét dinh sé 297/CT
vé viéc gidi quyét mot s6 van dé vé nha &.
B& Xay dwng huwéng dan cu thé nhw sau:

I. CHINH SACH POI VO'I NHA CAI TAO
1. Sau ngay gidi phéng mién Bac va thdng nhat dat nwdc, Nha nwdc da ban hanh
cac chinh sach cai tao vé nha dét tai cac thanh phd, thi xa. V&i két qua dat dwoc sau
khi thwc hién cac chinh sach néi trén, chung ta da thwc hién quan ly toan bé nha clra
thudc dién cai tao va da bb tri lam tru s& co quan hodc lam nha & cho can bd céng
nhan vién va nhan dan lao dong.
Hau hét nha & do Nha nwéc quan ly déu da hoan tat cac tha tuc ké khai, ban giao va
Nha nwéc da ra quyét dinh quan ly.
Tuy nhién, do nhiéu nguyén nhan khach quan, cling cé6 mét s trwéng hop khi co
quan Nha nwéc tién hanh quan ly, si dung nha & da khéng lam céac tha tuc giao
nhan, khéng ra quyét dinh quan ly, ca biét c6 trwdng hop xt ly sai so v&i chinh sach
lic dé.
Dé 6n dinh hién trang nha & sau cai tao, dwa cong tac quan ly di vao né nép, tai diéu
1 cla quyét dinh da néu rd: "Nha & do Nha nwéc dang quan ly, st dung theo chinh
sach cai tao vé nha & (Nghij dinh sb 19-CP ngay 29-6-1960, Nghi dinh s6 24-CP ngay
13-2-1961 clia Hoi ddng Chinh phu va cac van ban hwéng dan do cdp Bo ban hanh

ap dung cho céac tinh phia Bac, quyét dinh sb 111-CP ngay 14-4-77 Quyét dinh sb
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305-CP ngay 17-11-1977 cla Hoi dong Chinh phu va cac van ban hwéng dan do cap
B6 ban hanh ap dung cho cac tinh phia Nam) bao gém toan bd nha & da cé hoac
chwa cé quyét dinh quan ly cta Uy ban nhan dan cip cé thAm quyén, nhwng da bb
tri str dung, la nha & thudc s& hiru Nha nuéc”.

Dién nha néu trong diéu nay bao gém: "T4t ca cac loai nha cho thué, cho mwon, cho
& nhd, nha hién, nha cla céac t chirc, ca nhan thudc bd may cai tri ciia nguy quan,
nguy quyén va dang phai phan déng, do thwc hién chinh sach cai tao vé nha & da
dwa vao dién Nha nwéc quan ly hodc da bd tri cho cac co quan Nha nwéc va nhan
dan st dung.

Vé mat th( tuc hanh chinh, dién nha néi trén bao gébm cé nha da cé quyét dinh va
nha chwa cé quyét dinh quan Iy ctia Nha nuwéc (vi do cac nguyén nhan khach quan,
thdi ky d6 nhiéu nha thudc dién cai tao da giao Nha nuwdc, nhwng Uy ban nhan dan
cép tinh chwa ra quyét dinh quan ly).

V& mat thd tuc quén ly, hdu hét dién nha ndi trén da chuyén sang nganh nha dat
quan ly cho thué, nhwng ciing ¢6 nhirng nha do cii nat nén nganh nha dat khéng truc
tiép quan ly ma giao cho cac bd dang & tw quan ly s&r dung khéng phai tra tién thué
nha, nhirng nha trong dién cai tao, nhwng trwédc day cac co quan Nha nwéc thué,
muwon cla tw nhan, dén khi cé chinh sach cai tao da khéng bao cho nganh nha dat
biét @& Iam tha tuc quan ly, nhitng nha khéng do chi s& hiru ma do dai dién cla chu
s& hiru lam tha tuc giao nha cho Nha nwoc...

Ké ttr ngay 1-7-1991 cac loai nha néu trén dwoc thdng ké dang ky vao danh muc quy
nha & thudc s& hiru Nha nwéc va nguwdi st dung nha (ca nhan, té chirc kinh té, xa
héi, co quan Nha nwéc) phai ky hop déng thué véi co quan quan ly nha. Nha cho
thué, cho mwon dwdi dién va khéng dwa vao cai tao thi khdng thudc pham vi diéu
tiét ctia diéu 1 quyét dinh sb 297-CT ngay 2-10-1991 ctia CT.HPBT.

Tw nay, UBND cac cap khéng xem xét lai viéc cai tao trwdc day dung hay sai nira.
Trong trwéng hop chd s& hiru da cé don thw khiéu nai tir trudc ngay 1-7-1991 va
hién nay dang quéa kho khan vé nha & thi UBND cép tinh can xem xét tirng trwdng

hop cu thé va can cr vao kha nang cla dia phwong dé giup d& ho, trwdc hét cho



cac dién co céng voi Cach mang, can bd hoat déng khang chién, gia dinh chinh
sach...

2. Sau khi nha cai tao cho thué chuyén thudc s& htru Nha nwéc thi chd nha khéng
dwoc hwdng ty 1& tién thué cd dinh niva.

3. Dién tich dé lai cho chii nha sau cai tao Ia dién tich thuéc quyén s& hiru cta ho.
UBND cép cé thdm quyén quy dinh tai Diéu 11 Phap lénh nha & cép cho chl nha
gidy chirng nhan quyén sé& hiru dbi voi dién tich da dé lai cho ho.

4. Nha & trong dién cai tao nhwng cho dén ngay 1-7-1991 ma Nha nwéc khong tién
hanh cac tha tuc quan ly va thuc té co quan Nha nwdc khdng quan ly hodc st dung
(thwdng goi la cai tao sét) thi Nha nwdc van cdng nhan quyén s& hiru ctia chi nha,
va ho c6 quyén dinh doat nha & clia minh theo quy dinh cla Phap luat.

Trong trwdng hop chl nha da ban nha cta minh trwdc ngay 1-7-1991, da hoan téat
tha tuc sang tén, truwéc ba thi nha dé thudc quyén s& hiru clia ngudi mua.

5. Nha & trong dién cai tao & cac tinh phia Nam, nhwng chd s& hiru da ban cho
ngudi khac trwdc ngay ban hanh quyét dinh sé 111-CP ngay 14-4-1977 thi xét cap
cho nguwdi mua gidy chirng nhan quyén sé hiru ddi véi nha ho da mua, sau khi da
hoan tat cac thd tuc mua ban theo quy dinh cla Phap 1&nh nha &.

6. Khi thuc hién chinh sach cai tao, mét sé ca nhan thudc bd may cai tri clia nguy
quan, nguy quyén va dang phai phan déng (thwong goi tat la dién 2/IV) sau khi giao
nha cla minh cho Nha nwéc quan ly da dwoc Nha nwéc bd tri dién tich thudc s&
hiru nha nwéc dé &, thi UBND cip c6 thAm quyén quy dinh tai diéu 11 Phap |énh nha
& cap cho cac ca nhan nai trén gidy chirng nhan quyén sé& hiru dbi véi dién tich da
b tri cho ho.

Il. CHINH SACH DOI VOI NHA VANG CHU DO NHA NU'O'C DANG QUAN LY
Nha vang cht do Nha nwéc dang quan ly theo Nghj dinh s6 19-CP ngay 29-6-1960,
Nghi dinh s6 24-CP ngay 13-2-1961. Quyét dinh 111-CP ngay 14-4-1977 bao gdm
nhiéu loai khac nhau, vi dwoc hinh thanh vao cac thoi diém khac nhau, trong cac
hoan cénh lich st khac nhau. Trong nhiéu ndm qua, cac loai nha vang chd nay da bd

tri cho co’ quan va nhan dan s dung 6n dinh, nhiéu nha da bj d6 nat, bj hw hdng nén



