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Ha Noi, ngay 31 thang 8 nam 1992

THONG TU
CUA BO XAY DUNG
Huwéng dan nguyén tic va phwong phdp xdc
dinh gia xdy dung cdc cong trinh co vén dau tw trie tiép ciia nwéc ngoai

Tir khi Nha nueée ta cong bé Ludt dau tw mede ngodi tai Viét Nam, nhiéu cong trinh c¢é von
ddu tw triee tiép ciia nwée ngodi( gom cdc cong trinh hop tdc kinh doanh, lién doanh va 100%
vén nwée ngodi) di dwoc trién khai xdy dung ¢ nuée ta. Tuy nhién, vé phiwong thirc giao,
nhdn thau ciing nhw tinh gid xdy dung cdc céng trinh nay chuwa dwoc huwdng dan day di nén
moi noi lam mét khac dan dén tranh gianh, ha gia dé nhan viéc, gay thiét hai chung cho dat
nuoc.

Dé dam bdo tinh thong nhdt va hop Iy cia gid xdy dung cdc cong trinh c6 vén dau tie triee tiép
clia nwée ngodi tai Viét Nam. Bo xdy dwng hudng dan nguyén tac va phwong phdp xdc dinh

gid chdo hang va gid gid dw thau cong trinh loai nay (goi chung la gid dir thau) nhie sau:

I. NGUYEN TAC CHUNG
Gia dy thau xdy dung cac cong trinh c6 vén dau tu truc tiép cua nudc ngoai dugc xac dinh
trén nhirg nguyén tic co ban sau day:
1. Tinh day du cac chi phi cho hoat dong xay lap, c6 tinh dén mit bang gia khu vuc va thé

gidi, bdo dam cho cac nha thau xay dung Viét Nam canh tranh dugc voi nha thau xay dung
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nudc ngoai va hoat dong co 1ai, trén co s& do bao vé loi ich ctia nudce ta trong viéc hop tac
kinh té voi nudc ngoai va ting thu cho ngan sach.

2. Tuan thu nhiing quy dinh hién hanh cua Nha nudc ta déng thot1 van dung c6 chon loc cac
quy dinh ctia nudc ngoai phu hop véi diéu kién cu thé cua nude ta.

3. Gia xdy dung cong trinh c6 von dau tu truc tiép cta nudc ngoai dugc tinh theo timg thoi
diém va duoc diéu chinh ting hodc giam qua timg thoi ky tuy theo cung cau vé xay dung, ddi
tugng hop tac dau tu, nhung khong dugc thap hon mirc gia hudng dan ctia B Xay dyung trong

ting thoi ky.

II. NOI DUNG VA NHUNG NGUYEN TAC XAC PINH GIA
DU THAU

1. Phuong phap chung:
Hién nay c6 nhiéu phuong phap lap gia du thau khac nhau dang dugc ap dung & cac nudc.
Qua kinh nghiém dau thau cac cong trinh cta ngudi nudc ngoai tai Viét Nam ciing nhu kinh
nghiém ctia cac to chirc xay dung nudc ta di dy thdu mot sé cong trinh & nude ngoai thi thiy
c6 thé sir dung phuong phap twong dbi pho bién 1a phuwong phap tinh don gia day du.
Theo thong 1&, mdi hd so du thau déu c6 mot ban tién lvong do chu dau tu tinh sin. Cac don
vi du thau phai 1ap don gia ddy du theo cac danh muc trong ban tién twong. Bén nhan voi khoi
luong twong mg da c6 dé thanh du toan du thau. Dy toan dy thau theo tiéu chuan quoc té
khong co phﬁn duoi du toan nhu céach 1ap hién hanh & nudc ta. Vi vay, cac chi phi ¢ phﬁn duoi
ctia du toan duoc dua hét vao thanh phan cua don gia day du.
Noi dung cua don gia day da dung dé dinh gia du thau bao gom:
- Chi phi vatt liéu;
- Chi phi nhan cong;
- Chi phi str dung may;
- Chi phi chung;
- Thué, 13i.
Pay la nhiing khoan chi phi nhat thiét phai tinh vao don gia day di theo quy dinh hién hanh &

nude ta ciing nhu thong 1& qudc t€.Ngoai ra, tuy theo yéu cau cua hd so dy thau cé thé tinh



thém mot s6 khoan chi phi khic vao don gia day du bao gom:

- Chi phi thau chinh hoic tong thau;

- Chi phi mua bao hiém xay dung;

- Chi phi lan trai;

- Heé sb truot gia;

- Chi phi du phong.

2. Nguyén tic xac dinh cac thanh phan chi phi:

a. Chi phi vat liu:

- V& dinh muc vat tu:

Budc dau c6 thé sir dung dinh muc vat tu hién hanh cta Viét Nam dé tinh gia. Tuy nhién, doi
v6i nhitng céng viéc co yéu cu phai 1am theo tiéu chuan nudc ngoai thi phai diéu chinh lai
dinh mirc cho phu hop (thi du ty 18 cap phdi vita bé tong, vira xay). Poi voi nhitng cong tac
dac bi¢t ma ¢ nudc ta chua cé dinh muc twong tng thi don vi nhan thau can ¢t vao thuyét
minh k¥ thuat kém theo hd so dy thau dé xay dung dinh muc phu hop.

- V& gia vt tu:

Vit liéu nhap ngoai tinh theo gia thuc nhap cong véi cac chi phi van chuyén, bao quan, bdc
xép dén hién trudong. Vat lidu san xuat trong nudc ldy theo muc gia thi trudng cao nhit cho
nhirng loai san phém dat tiéu chuan xuit khau hodc léiy theo gia xuét khau noi bo hoic léy
theo gia tuong g trong khu vuc Pong Nam A. Trong phu luc s6 1 13 gia ctia mot s6 vat liu
chu yéu theo mit bang trong nudc (¢ thoi diém thang 7 nam 1992), c¢6 can d6i v6i khu vuc
Pong Nam A, dung dé tham khao khi 1ap gia du thau.

b. Chi phi lao dong:

- V& dinh murc lao dong:

C6 thé 4p dung dinh muc lao dong hién hanh trong xdy dung dé tinh gia. Nhitng cong viéc
chua c6 dinh mic thi phai xay dung muc méi c6 can dbi voi dinh mirc clia cac nudc trong khu
vuc Pong Nam A. Tuy nhién, khi 4p dung dinh mirc lao dong hién hanh trong nudc can luu ¥
diéu kién cu thé clia nudc ta ning suat lao dong chua cao, tién lwong lai thap nén khi nang tién

lwong 1én thi v&i nang suat cii c6 thé s& dan dén chi phi nhan cong trong don gia day da khong



con hop 1y nita. Trong nhiing truong hop nay can diéu chinh chi phi nhan cong sao cho don
gia day du cua loai cong tac duoc hop 1y, ¢ thé chap nhan duoc.

- Vé tién luong:

Tién lwong céng nhan dugc tinh theo mirc trung binh thip ciia cong nhan xay dung trong khu
vuc Dong Nam A nhim tao ra su canh tranh nhét dinh khi ddu thau véi cac Cong ty xay dung
nude ngoai. Mirc lvong nay cao hon murc lvong trong nudc dé khuyén khich ngudi cong nhan
1am viéc véi chat lugng tot hon, dap tmg duge yéu cau cta ngudi nude ngoai.

Phu lyc s6 2 néu mirc lwong trung binh dung dé tham khao khi tinh don gia day du. Can luu y
murc lwong trong phu luc nay 14 tién lvong mot ngay cong dinh mirc, nghia 1a thu nhap thuc té
clia ngudi lao dong con phai phu thudc vao muc do dat nang suat lao dong da quy dinh. Do d6
néu lay tién luong thang binh quan theo hudéng dan chung thi don gia xay dung cua ta s& qua
thap, bat lgi cho ta.

c. Chi phi s dung may:

- Binh mirc ning suit may co thé ap dung theo cic quy dinh hién hanh cta nudc ta.

- Gia ca may duoc xac dinh theo hai cach:

+ Pbi v6i cac loai may di co trong nude 1ay theo bang gia ca may hién hanh nhan véi hé sd tur
1,05 dén 1,10 do tinh lai tién lvong cong nhan st dung may tinh theo muc lvong lam viéc &
cac cong trinh c¢6 von dau tu nudc ngoai va tinh chuyén dbi sang USD theo ty gia hdi doai
tuong ung cua thoi diém l1ap gia du thau.

+ Pdi véi loai may méi phai xdy dung riéng gid ca may theo phuong phap do Bo xiy dung
quy dinh trén co s¢ gia thuc nhap tinh bang USD.

d. Chi phi chung:

Ty 1& chi phi chung tinh trong don gia day du c6 thé ap dung muc twong tu nhu ty 18 quy dinh
hién hanh cho céc loai cong trinh trong nude. Tuy nhién, trong khi ddu thau cac cong trinh
nude ngoai con cdé mot sé khoan chi phi khac ma trong nude chua quy dinh nhu: chi phi mua
hé so dy thau, chi phi thué tu van xay dung, chi phi mua gidy bao lanh thi cong, chi phi mua
gidy bao lanh khoan tién tam tng trude v.v... Cac khoan chi phi nay & cac nude duge tinh vao
chi phi chung thém khoang tir 0,5% dén 1%. Vi vay c6 thé ap dung mirc nay dé cong thém

vao murc chi phi chung hién hanh trong nuéc khi tinh gia du thau.



e. Thué 1ai:

Trong co ché thi truong cac don vi nhan thau phai nop thué & mirc ¢d dinh, con ty 1€ 1ai co thé
thay doi tuy theo diéu kién cu thé trong timg truong hop dau thau. Vi vay, khi 1ap gia du thau
c6 thé chon ty 1é 1ai thich hop, nhung khong nén thap hon ty 1& quy dinh hién hanh cho céc
cong trinh trong nudc.

f. Céc chi phi khéc:

Tuy theo yéu cau cua hd so dy thau, cac cong trinh cta nguodi nudc ngodi cé thé tinh thém
mot s6 chi phi khac vao gia du thau.

- Chi phi thau chinh hogc tong thau:

Néu cong trinh ¢6 phan viéc ndo dugc giao thau lai thi don giad du thau cia phan viéc d6 con
can tinh thém chi phi thiu chinh hay tong thau. Tuy theo mutrc do trach nhiém cia tong thau
hodc thau chinh ddi véi cong trinh ¢ thé ap dung murc ty 18 tir 0,5% dén 2% tinh trén chi phi
tryc tiép va cong thém vao ty 1é chi phi chung.

- Chi phi mua bao hiém xay dung:

Néu theo yéu cau cua hd so dy thiu, bén nhan thau phai mua bao hiém cong trinh thi chi phi
nay ciing tinh vao dy toan dy thau. Khi danh muc trong ban tién luong c6 ghi khoan muyc nay
thi chi phi mua bao hiém duoc tinh vao danh muc d6. Truong hop khong c¢6 danh muc riéng
thi chi phi ndy duoc phan bd déu vao cac don gia bang cach tinh thém vao chi phi chung. Mirc
chi phi mua bao hiém duoc tinh tuy theo gia tri cong trinh, loai bao hiém va ty 1& bao hiém do
Cong ty bao hiém thong bao.

- Chi phi lan trai:

Trong chi phi chung da c6 tinh chi phi cho lan trai tam tai cong truong va chi phi dua don
cong nhan xay dung. Trudng hop cong trinh & nhirng noi xa x6i, héo lanh can phai xay dung
nha ¢ tam cho cong nhan va tru s¢ lam viéc tai cong truong cho don vi nhan thau thi phai tinh
thém vao gid du thau. Pon vi du thdu cin cr vao thiét ké cac cong trinh tam do dé tinh du
toan va dua khoan tién nay vao mot danh muc trong ban dy toan du thau (néu c0) hodc phan
bd déu trong don gia twong tw nhu chi phi chung).

- Hé s6 truot gia: Thong thuong trong cac hd so du thau cac cong trinh clia ngudi nudc ngoai

déu c6 muc huéng dan tinh hé s6 truot gia hodc khodn gon muc trugt gia dé thuan tién cho



