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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 29/TC-TCT Déc lap - Ty do - Hanh phuc

Ha N§i, ngay 1 thang 4 nam 1993

THONG TU
CUA BOQ TAI CHINH
Huwéng dén thi hanh Nghi quyét ciia Uy ban Thwong vu Quéc héi va Nghi dinh ciia Chinh
phii vé viéc bé sung Phdp Iénh thué thu nhdp déi véi ngwoi cé thu nhép cao

Cdn cit vao Phdp énh Thué thu nhdp doi véi nguoi c6 thu nhdp cao da dwoe Hoi dong Nha
nuoc thong qua ngay 27 thang 12 nam 1990;

Can cir vao Nghi quyét sé 32/NQ-UBTVQH9 ngay 10 thang 3 nam 1993 ciia Uy ban Thuwong
vu Quéc hoi "vé viéc bo sung Phap lénh T hué thu nhap doi véi nguoi co thu nhdp cao" va
Nghi dinh s6 16-CP ngay 23 thang 3 nam 1993 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh Nghi
quyét trén;

Sau khi trao doi théng nhdt véi Bé Xay dung, Bo Tai chinh huong dan thuc hién nhw sau:

I- PHAM VI AP DUNG
1. Béi tugng ndp thué thu nhap:
Moi cé nhan dinh cu tai Viét Nam, khong dang ky kinh doanh mua ban nha, nhung cé ban nha
cung v&i viée chuyén quyén st dung dat c6 nha do, ma c6 thu nhap, déu phai ndp thué thu
nhap vao Ngan sach Nha nudc.
Truong hop ho gia dinh ban nha, chuyén quyén str dung dat doi voi nha dat thude so hiru hop
phap ddi voi nha va quyén sir dung ddi voi dat cta nhiéu ngudi thi ngudi ndp thué 1a nhing
nguoi ding tén sé hiru nha va quyén sir dung dat do.
2. Thu nhap chiu thué:
Thu nhap thudc dién chiu thué thu nhap khong thuong xuyén do viéc ban nha cung véi viée
chuyén quyén sir dung dit c6 nha d6 1a khoan chénh 1éch gitra gia ban va gia vén cta nha gin

voi1 quyén su dung dat ciia nha do; bao gom cac loai sau day:
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Nha tu xay dung;

Nha dugc mua do chinh sach hoa gia cua Nha nudc.

Nha mua lai cia nguoi khac;

Nha duoc hudng quyén thira ké, nha duoc biéu tang.

Céc loai nha khac dugc Phap luat cho phép ban nha cing véi viée chuyén quyén sir dung dat
c6 nha do.

Gia ban va gia von duoc xac dinh nhu sau:

a. Gia ban: 14 gia thanh toan thuc té giira ngudi mua va nguoi ban tai thoi diém ban nha cing
v6i viéc chuyén quyén st dung dat c6 nha d6. Trudng hop ngudi mua, ngudi ban ké khai
khong dung gia thuc té (thap hon gia t6i thiéu) thi dugc tinh theo bang gia tbi thiéu do Bo Tai
chinh va B Xy dung quy dinh theo timg thoi ky (kém theo Thong tu nay mirc gia tbi thicu).
b. Gi4 von: 1a chi phi thuc té dé xdy dung hodc mua nha, chi phi tra cho viéc nhan quyén st
dung dat (1€ phi cép dat, 1é phi trude ba...). Chi phi vé stra chita, cai tao, nang cép, va cac chi
phi hop 1y, hop 1é khac (néu co).

Thu nhép chiu thué duoc xac dinh theo cong thure sau day:

Déi v6i nha dat ty xay dung:

Thu Gia Chi phi xay Chi phi L¢ phi
nhip _ ban - dung nha va + cai tao + trudc
chiu thuc té nhan quyén su nang cép ba,l¢ phi
thué dung dit (néu (néu co) cap dt
co) (néu co)

D61 voi nha dat duge mua tir hod giad nha hodc mua lai cua nguoi khac

Thu gia ban Chi phi tra L¢ phi Chi phi stra
nhap = thuc té - titn mua + trudcba,1é  + chtra, cai
chiu nha nhan phi cap dat tao (néu co)
thué quyén st (néu co)

dung dit

Dbi voi nha dat dugc huong quyén thira ké, biéu ting



Thu Gia Tri gia cua Chi phi L¢ phi

nhip = ban - nhataithoi + stra +  trudc ba, 1€
chiu thuc diém thira chira, cai phi cép dat
thué té ké, biéu tao (néu (néu co)
tang co)
Trong do:

Chi phi xay dung duoc tinh theo gia thanh xay dung nha ¢ cia B Xay dung quy dinh theo
tung thoi ky.

Chi phi mua nha duogc tinh theo gia thuc té mua ghi trén hop ddng thoa thuan mua ban nha.
Truong hop ké khai gid mua cao hon gia thuc té thi lay theo mirc gia t6i thiéu do B Tai chinh
va B§ Xay dung quy dinh;

Tri gia clia nha tai thoi diém duogc thira ké, biéu tang duoc tinh theo gia tdi thiéu do Bo Tai
chinh va B§ Xay dung quy dinh;

Chi phi cai tao, nang cap, stra chira (néu c6) duoc xac dinh trén co sé chi phi hop 1y, hop 1é.
Riéng céc loai nha dat duoc xay dung, mua, thira ké trude ngay 1 thang 4 nam 1993 gia von
dugc xac dinh theo mat bang gia t6i thiéu tai thoi diém 1 thang 4 ndam 1993 (bao gdm gia nha
va gia chuyén quyén st dung dét).

L¢ phi trudc ba, 1€ phi cép dat duge xac dinh trén co s sd tién thuc té ghi trén bién lai, hoa
don thu tién do cac co quan chiic ning thu 18 phi, thu thué cap phat.

3. Thu nhap do ban nha cung véi viée chuyén quyén sir dung dat c6 nha d6 khong thude dién
chiu thué thu nhap theo quy dinh tai Thong tu nay bao gém:

Thu nhap do ban nha va chuyén quyén sir dung dat c6 nha d6 thudc ddi tugng kinh doanh cua
cac to churc, ca nhan c6 ding ky kinh doanh nha, méi gi6i trong viéc mua ban nha, cho thué
nha. Cac nghi¢p vu nay duoc ndp thué theo ché d6 kinh doanh cong, thuong nghiép, dich vu.
Thu nhap do ban nha va chuyén quyén sir dung dit c6 nha do cua cac doanh nghiép Nha nuéc,
cua cac co quan hanh chinh sy nghiép, cta lyc lugng vii trang va cia cac doan thé ma nhan

kinh phi hoat dong tir Ngan sach Nha nudc.



I1 - CAN CU VA PHUONG PHAP TiNH THUE:
1. Can ct tinh thué:
Can ci tinh thué thu nhap vé thu nhap do ban nha cung voi viée chuyén quyén sir dung dét c6
nha do6 1a thu nhap chiu thué va thué suit.
Thu nhap chiu thué theo quy dinh tai Diém 2 - Muc I ctia Thong tu nay 1a thu nhap trong mdi
]an ban nha ciing v6i viée chuyén quyén sir dung dét co nha do.
Truong hop nha, dat co quyén so hiru va quyén st dung hop phap ctia nhidu ngudi (dugc phap
luat cong nhan) thi thu nhap chiu thué duoc xac dinh trén co s& léy téng s6 thu nhap chia theo
phan cho nhitng ngudi c6 quyén hop phap dé 1am can ctr tinh thué.
Thué thu nhap duoc tinh bang dong tién Viét Nam. D6i véi cac truong hop ban nha cing véi
viéc chuyén quyén sir dung dat c6 nha d6 ma duoc thanh toan bang ngoai té, bang vang hodc
hién vat thi duoc quy ddi ra tién Viét Nam dé lam can ct tinh thué. Ngoai t¢ dugc tinh theo ty
gi4a mua vao do Ngan hang Nha nudc cong bd; vang va hién vat duoc tinh theo gia thi trudng
tai thoi diém ban nha va chuyén quyén st dung dat co nha do.
Thué suat ddi v6i thu nhap do ban nha cing véi viée chuyén quyén st dung dit c6 nha do
duoc 4p dung theo Biéu thué luy tién ting phan, quy dinh tai Piéu 7, Nghi dinh s6 16-CP
ngay 13 thang 3 nam 1993 cua Chinh phu.
2. Phuong phép tinh thué:
Thué thu nhap theo quy dinh tai Thong tu nay duoc tinh theo phuong phép luy tién ting phan.
Téng sb tién thué phai ndp bang tong s tién thué trong cac bac thué cta timg phan.
Vi dy: Thu nhap chiu thué 18.000.000 d6ng thi thué thu nhap duoc tinh nhu sau:
Pén 1.800.000 dong = khong phai ndp thué
Trén 1.800.000 dong dén 3.800.000 dong thué suat 5%
Thué phai ndp ctia phan nay la:
(3.800.000d - 1.800.000d) x 5% = 100.000 dong
Trén 3.800.000d dén 9.500.000d thué suat 10%.
Thué phai ndp ciia phan nay la:
(9.500.000d - 3.800.000d) x 10% = 570.000d
Trén 9.500.000d dén 18.000.000d thué suat 15%



Thué phai ndp ciia phan nay la:

(18.000.000d - 9.500.000d) x 15% = 1.275.000

Tong s6 thué phai nop la:

1.945.000d = (100.000 + 570.000 + 1.275.000).

Dé don gian k¥ thuat tinh toan thué thu nhap dbi v6i thu nhap quy dinh tai Thong tu nay duoc

tinh toan theo biéu sau day:

Bac | Thu nhap chiu thué 1 1an phat Thué S6 thué thu nhap phai
sinh sudt (%) nop
1 dén 1.800.000d 0 0
2 trén - 3.800.000d 5 TNCT x 5% - 90.000d
1.800.000d
3 3.800.0004d - 9.500.000d 10 TNCT x 10% -
280.000d
4 9.500.0004 - 19.000.000d 15 TNCT x 15% -
755.000d
5 | 19.000.000d | -28.000.000d 20 TNCT x 20% -
1.705.000d
6 | 28.000.000d¢ | -50.000.000d 30 TNCT x 30% -
4.505.000d
7 | 50.000.000d 60 TNCT x 60% -
19.505.0004

Trong d6: Ky hiéu TNCT: Thu nhép chiu thué
Theo vi du trén thu nhap chiu thué 1a 18.000.000 dong



