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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S6: 69-TC/DT Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha No§i, ngay 17 thang 8 nam 1994

THONG TU
CUA BOQ TAI CHINH
Huwong dén viégc thu ndp va sie dung
tién dn nha 6 thuéc sé hitu Nha nwéc cho ngwoi dang thué
Can cit vao Nghi dinh s6 61/CP ngay 5-7-1994 ciia Chinh phii vé mua ban va kinh doanh nha
0, Bo Tai chinh huong dan thwc hién viéc thu nop, s dung tien ban nha & thuéc sé hitu Nha

nuoc cho nguoi dang thué nhu sau:

I. QUY PINH CHUNG
1. Viéc chuyén giao nha ¢ thudc sé hitu Nha nudc do cac co quan hanh chinh sy nghiép, luc
luong vii trang, doan thé nhan dan, t6 chirc chinh tri - x3 hoi, cac doanh nghi¢p Nha nudc hién
dang quan 1y cho cac cong ty kinh doanh nha & phai thuc hién theo ché do ban giao tai san va
giao von, bao toan von theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.
2. Cac Giam ddc Céng ty kinh doanh nha cap tinh, thanh phd thuéc Trung wong, Chiu tich
hoac Pho chu tich Uy ban nhan dan thanh phé thudc tinh, thi xa, quan, huyén noi chua cé
Cong ty kinh doanh nha (sau day goi la bén ban nha &), hién dang quan ly hodc dugc nhan
chuyén giao quan 1y quy nha ¢ thudc so hitu Nha nude (ndi tai diém 2, Diéu 8, Nghi dinh 61-
CP), khi ban nha & thudc s¢ hiru Nha nudc phai thuc hién viéc thu nop tién ban nha & theo
quy dinh tai Thong tu nay.
3. Nguoi duge mua nha & thudc sé hitu Nha nudce 1a nguoi dang thué nha & thudc sé hitu Nha
nuac.
4. Tién ban nha & thudc s hiru Nha nude duoc x4 dinh trén co so:
Quyét dinh ban nha ¢ thudc s¢ htru Nha nudc ctia Chu tich Uy ban Nhan dan tinh, thanh phé

truc thudc Trung vwong.
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Hop dong mua ban nha ¢ da duoc cac bén mua ban nha & ky két.

Tién ban nha & bao gdm: Tién ban nha & (cin clr vao gid tri con lai cia nha &) va tién dat ¢ khi
chuyén quyén st dung.

5. Quy nha ¢ thudc so hiru Nha nudc ban cho ngudi dang thué bao gdm:

Nha ¢ tao lap bang vén Ngan hang Nha nudc (Trung wong, dia phuong) dudi cac hinh thic:
dau tu xay dung méi va giao cho nganh nha dit dia phuong quan 1y; Pau tu truc tiép cho cac
co quan hanh chinh su nghiép, luc luong vii trang, to chirc Pang, doan thé quan chiang (goi
chung 13 don vi sy nghiép kinh té) dé phan phdi nha & cho CBCNV; Pau tu xiy dung mdi nha
& cho CBCNV doanh nghiép Nha nudc; Mua nha & dé phan phdi cho CBCNV.

Nha ¢ tao 1ap bang ngudn vén ciia cac don vi hanh chinh su nghiép, doanh nghiép Nha nudc
c6 ngudn gde tir von ngan sach Nha nudc.

Nha & ¢6 nguodn gdc s¢ hitu khac da duoc chuyén sang s¢ hitu Nha nudc.

Nha & tao 1ap bang ngudn von Ngan sach Nha nudc va mot phan tién gop cia ca nhan, to
chuec.

6. Cac bén ban nha &, bén chuyén giao nha ¢ (ndi tai diém 2, Diéu 8, Nghi dinh $6 61-CP)
phai phéi hop v6i co quan quan 1y tai chinh truc tiép dé theo ddi, xac nhan quy nha &, dat dai
su dung, von nha & va vén dat ¢ khi thuc hién ban nha & va chuyén giao nha & theo ché @6
quan 1y tai san c6 dinh, quan 1y dat dai hién hanh.

7. Toan bo tién thu vé ban nha & thudc so hiru Nha nudc, phai ndp vao ngan sach Nha nudc,
qua Kho bac Nha nudc. Tién thu v& ban nha & thudc s& hitu Nha nude bao gém: tién ban nha
g, tién dat ¢ khi chuyén quyén sir dung, tién phat do ngudi mua vi pham hop dong.

8. Ché d6 wu dii vé nha ¢ va dat ¢ dbi véi nhitng ngudi co cong duge thuc hién theo chinh

sadch nguoi ¢ cong.

II. THU NOP TIEN BAN NHA O THUQC SO HU'U NHA NUOC
1. Thanh toan tién mua nha 6.
a) Bén ban nha & cin ctr vao hop dong mua ban nha & da ky két véi bén mua, 1ap chimg tir thu

tién ban nha & (hoa don thu tién theo quy dinh ctia Bo Tai chinh). Tuy theo phuong thirc thanh



toan tién mua nha &, da duoc ghi trong hop dong mua ban nha &, ching tir thu tién ban nha o,
thé hién cac noi dung thanh toan nhu sau:

Thanh toan mot lan sau khi ky két hop dong thi dugc giam gia ban 1a 10%.

Thanh toan trong thdi han mot nam thi mie tra 1an dau ngay sau khi ky hop dong khong dudi
20% tong so tién phai tra, dugc giam gia ban 1 2%.

Thanh toan nhiéu lan nhung thoi han thanh toan khong qua 10 ndm. Mirc tra 1an dau sau khi
ky hop déng khong dudi 20% tong so tién phai tra; mdi nam thanh toan tiép theo phai tra
khong dudi 8% tong so tién phai tra.

S tién con lai dugc quy ra vang 98% dé 1am can cir thanh toan cac 1an sau. S6 luong vang dé
thanh toan cho mdi lan sau duoc quy doi thanh tién dong Viét Nam va vang 98% theo gia ban
ra ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam (VND) gia quy doi giita dong Viét Nam va vang 98%
theo gia ban ra cia Ngan hang Nha Nudc Viét Nam (cong ty kinh doanh vang bac Nha nudce
trén dia ban) tai thoi diém thanh toan.

Vi du: hop déng mua ban nha & thudc so hiru Nha nude giita 6ng Nguyén Vin A (bén mua)
va Cong ty kinh doanh Nha ¢ tinh N (bén ban) 13 81.000.000 d trong d6: Tién mua nha &
20.000.000 &; Tién dat & khi chuyén quyén st dung 1a: 61.000.000 d.

Thoi han thanh toan tién mua nha trong 10 ndm. Thanh toan lan dau sau khi ky hop dong phai
tra bang 20% gia tri hop dong. Cac 1an thanh toan tiép theo mdi nam khong dudi 8% tong so
tién phai tra.

Ong A phai thanh toan tién mua nha ¢ nhu sau:

Lan thanh toan déu tién:

81.000.000 d x 20% =16.200.000 4.

S6 tién con lai 1a: 64.800.000 @ duoc quy ra vang 98% tai thoi diém ban theo gia: 480.000
d/chi vang. Nhu vay luong vang duoc quy doi 1a: 64.800.000 d: 480.000 & = 135 chi vang,
trong 9 nam con lai, dé thuc hién hét hop dong bén mua phai thanh toan, cho mdi 1an tiép theo
bang:

135 chi vang: 9 = 15 chi vang.

Lan thanh toan th 2 (nim thir 2) theo gia vang 98% la 500.000 d/chi, so tién nguoi mua

thanh toan l1a:



15 chi vang x 500.000 d/chi = 7.500.000 d

Lan thanh toan tht 3 (ndm thr 3): gid vang 98% la 450.000 d/chi, nguoi mua phai thanh toan
la:

15 chi vang x 450.000 & = 6.750.000 d nhu vay, sd lugng vang con lai sau 2 lan thanh toan
tiép theo 1a 135 chi - 30 chi = 105 chi vang.

Céc 1an thanh toan tiép theo tir 1an thir 4 dén 1an thir 9 (khong ké 1an thanh toan dau tién) ciing
tinh toan twong tu, cho dén khi s6 luong vang quy dbi ban dau (135 chi vang) duoc thanh toan
hét.

b) Thanh toan tién phat bang 5% gia tri hop ddng mua ban nha &, do ngudi mua vi pham hop
dong ma khong co 1y do chinh dang trong cac truong hop nhu sau: ngudi mua chua tra hét
tién mua nha, khi thoi han hop dong di két thuc; ngudi mua khong thanh toan tién mua nha
theo ding thoi han thanh toan da ghi trong hop dong.

2. Thu ndp tién ban nha &:

a) Bén ban nha & 1a cac Giam déc Cong ty kinh doanh nha thudc tinh, thanh phd thudc Trung
uong, trudong hop bén ban nha 1a Chu tich hodc Pho chu tich UBND thanh phé thudc tinh, thi
xa, quan, huyén thi Phong quan ly nha dét thudc cac cép noi1 trén thuc hién viéc ban nha 6.
Bén ban chiu trach nhiém huéng dan, theo ddi don doc qué trinh thuc hién cho dén khi két
thiic cac hop ddng mua ban nha ¢ nhu:

Lap phiéu thanh toan tién mua nha ¢ thanh 3 lién: 1 lién luu lai bén ban, 1 lién chuyén Kho
bac Nha nuéc dé thu tién, 1 lién giao cho ngudi mua dé theo doi;

Mo s6 sach theo ddi viée thuc hién cac hop dong mua ban, phuong thirc thanh toan tién ban
nha, tién phat vi pham hop dong va cac nghiép vu khac lién quan;

Luu giit cac hd so ching tir mua ban nha &: hop dong, phiéu thanh toan tién mua nha &, hoa
don thu tién... cho ting truong hop mua ban nha;

Lap bién ban thanh 1y hop dong mua ban nha 6.

b) Bén mua nha c6 trach nhiém:

Thue hién ddy da va ding cac ndi dung ciia hop déng mua ban nha &;

Nop tién mua nha ¢ tai co quan kho bac Nha nudc trén dia ban;

Luu gifr cac ching tir, van ban lién quan dén viéc mua ban nha 6.



c¢) Co quan Kho bac Nha mudc c6 trach nhiém:

Can ct phiéu thanh toan tién mua nha & do bén ban nha lap dé thu tién ban nha va 1ap hoa don
thu tién ndp NSNN. Chtng tir thu tién lap thanh 3 lién: 1 lién luu giit tai Kho bac Nha nudc; 1
lién chuyén cho bén ban nha & luu; 1 lién giao cho nguodi mua.

Mo s6 sach theo ddi viéc thu ndp tién ban nha ¢ cho timg truong hop.

Theo ddi cac nghiép vu khéc lién quan dén viéc mua ban nha 6.

Déi véi nha ¢ thude s hitu Nha nude c6 mot phan tién gop cua ca nhan, to chic, thi bén ban
nha ¢ chi ban phﬁn gia tri nha ¢ thudc s& hitu Nha nudc, sau khi da tru di phén gia tri nha ¢
cta t6 chirc, ca nhan gép von. Bén mua nha ¢ phai thanh toan tién ban nha ¢ ctia phan nha &
thudc quyén sé hiru Nha nudc, tién dat dai khi chuyén quyén sir dung. Phuong thic thanh
toan thu nop tién mua, ban nha & nhu da noi & phén trén.

3. Tién ban nha & thudc s¢ hiru Nha nude ndp vao NSNN duge thuc hién theo Thong tu s6 68
TC/NSNN ngay 15-8-1994 ctia BO Tai chinh vé& huéng dan bo sung, stra d6i muc luc ngan
sach hién hanh.

4. Ché d6 béo céo - hach toan ké toan:

Bén ban nha ¢ thudc sé hiru Nha nudc phai thuc hi¢n dﬁy du ché d6 bao cdo ké toan - théng
ké theo ché do quan 1y tai chinh hién hanh ctia Nha nudc, dinh ky bao cao két qua thuc hién
dé an ban nha & 1én Chua tich UBND tinh, thanh phé thudc Trung wong, dong giri Bo Xay
dung.

Co quan Kho bac Nha nudc chiu trach nhi€ém td chure hach toan tién thu vé ban nha &, bao céo
KBNN cap trén va co quan tai chinh dong cip vé tinh hinh thu ndp tién thu vé ban nha &
thudc s& htru Nha nudc. Cuc KBNN té)ng hop bao cédo B Tai chinh.

Tién ban nha & thudc s& hiru Nha nudce ndp vao Ngan sach Nha nudc, duoc ghi vao Chuong,
Loai, Khoan, Hang tuong ung v6i muc: "Thu tién ban nha ¢ thudc s hitu Nha nude va tién

dat & khi chuyén quyén sir dung" ciia Muc luc Ngan sach hién hanh.

I11. SU DUNG TIEN BAN NHA O THUQC SO HU'U NHA NUGC
Tién ban nha & thudc s¢ hiru Nha nude duoc dau tu xay dung va hd tro phat trién quy nha &

theo quy dinh tai Piéu 11 ctia Nghi dinh s6 61-CP ngay 5-7-1994 ctia Chinh phu (sau day goi



