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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 02-TC/TCT Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 4 thang 1 nam 1995

THONG TU
CUA BOQ TAI CHINH
Huwéng din thuwe hién Nghi dinh sé 89/CP ngay
17/8/1994 ciia Chinh phii vé viéc thu tién sir dung dit va 1¢ phi dia chinh
Can cu Nghi dinh cua Chinh phu s6 89/CP ngay 17-8-1994 vé viéc thu tién sir dung dat va 1é
phi dia chinh;
Sau khi théng nhat véi T (5ng cuc Dia chinh, Bo Tai chinh huong dan thuc hién viéc thu tién sir

dung dat va 1é phi dia chinh nhu sau:

I. P6i twong thu, ndp tién sir dung dat va 1¢ phi dia chinh:

1. Tién st dung dat:

a) Déi tuong phai chiu tién str dung dat 1a dién tich dat cong duoc co quan Nha nude cd tham
quyén di quy dinh tai Diéu 23, Diéu 24 Luat dat dai (dudi day goi chung 1a Nha nudc) giao
cho t6 chtrc, ho gia dinh, ca nhan st dung (trir nhitng trudng hop néu tai tiét ¢ diém nay) hodc
dién tich dat duoc giao dé su dung vao muc dich san Xuét nong nghi¢p, 1am nghiép, nuoi tréng
thuy san va lam mudi, nay dugc Nha nudc cho phép sir dung vao muc dich khac, bao gdm cac
truong hop sau day:

Nha nuéce dung di¢n tich dét chua st dung va chua giao cho to chtrc, hd gia dinh, ca nhan nao
st dung theo quy dinh tai Diéu 72 Luat dat dai (ké ca dat dang st dung khong hop phap) dé
giao cho t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan st dung theo quy dinh cta phép luét;

Nha nuéc dung dién tich dat thu hdi cta to chire, ho gia dinh, c4 nhan nay dé giao cho to
chtrc, ho gia dinh, c4 nhan khac st dung, ké ca dat trude day Nha nude di giao cho to chire sir

dung nay thu hdi dé giao cho ho gia dinh, ¢4 nhan sir dung;


http://vbpl.vn/TW/_layouts/15/Authenticate.aspx?Source=%2Ftw%2FPages%2Fvbpq%2Dprint%2Easpx%3Fdvid%3D13%26ItemID%3D9782

Pit st dyng vao muc dich san xuat ndong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san va lam mudi
duge Nha nude cho phép to chirc, hd gia dinh, ca nhan sir dung vao muc dich khac theo quy
dinh tai Diéu 22 Luat dat dai.

Trudng hop to chic duge Nha nude giao dat dé sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh,
loi ich quéc gia, loi ich cong cong, néu duge Nha nudc cho phép st dung vao muc dich xay
dung nha & va giao cho ho gia dinh, ca nhan quan 1y sir dung, thi dién tich dat giao dé str dung
vao muc dich x4y dung nha & 1a dbi twong phai chiu tién st dung dat.

b) Péi tugng phai ndp tién sir dung dat 1a to chirc, ho gia dinh, c4 nhan (goi chung 12 ngudi sir
dung dat) dugc Nha nudc giao dat hodc duoc phép chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai
tiét a diém nay.

¢) Khong phai ndp tién st dung dat khi duge Nha nude giao dat trong nhimng truong hop sau
day:

Pat dugc giao dé san xuit nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san va lam mudi;

DAt do Nha nude cho céac td chirc, ca nhan thué da nop tién thué dat;

DAt ¢6 nha & thudc s& hiru Nha nude ban cho ca nhan hodc td chirc, da tinh tién st dung dat
trong gia ban nha dé ndp tién vao ngan sach;

Pit clia to chirc, ho gia dinh, ca nhan c6 nha ¢ trén d6 dang & hop phép (khong thudc dién 1an
chiém) nay thuc hién viéc hop thirc hoa quyén st dung dét, quyén so hitu nha.

2. L¢ phi dia chinh:

a) Lé phi dia chinh 1a khoan thu khi co quan Nha nudc ¢6 thim quyén thuc hién cong viéc vé
dia chinh sau day:

Cép gidy ching nhan quyén st dung dat (bao gém ca cap gidy hop thirc hoa quyén sir dung
dat);

Chtng nhan ding ky bién dong vé dat dai, bao gdm: ching nhan thay d6i vé chu sir dung dat,
thay d6i vé hinh thé, dién tich thua dat, thay doi vé muc dich st dung dat;

Trich luc ho so dia chinh, gém trich luc ban d6 hodc cac van ban can thiét trong hd so dia
chinh, theo yéu cau cua ngudi st dung dat.

b) Tat ca céc t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan, khong phan biét duge Nha nudc giao dat hay

khong duoc giao dat, khi duoc co quan Nha nude cé thim quyén giai quyét mot trong nhiing



cong viéc vé dia chinh néu tai tiét a diém nay, déu phai nop 1¢ phi dia chinh.

II. Ciin ct tinh mirc thu tién sir dung dét va 1¢ phi dia chinh:

1. Can ctr tinh muc thu tién s dung dat 1a dién tich dat (m2) duoc giao hodc dugc phép
chuyén muc dich sir dung, gia dat mdi mét vudng (d/m2) tai thoi diém thu tién sir dung dat va
s tién sir dung dat dugc mién hodc giam nop.

S6 tién st dung dét phai ndp ngan sach Nha nudc duge xac dinh nhu sau:

Dién tich dat S6 tién

S6 tién sir dugc giao hodc Gia dat (sir dung

dung dat phai = dugc phép chuyén x mdi mét - dat duoc

ndp NSNN muc dich str vuong mién hoic

dung (m2) (d/m2) gidm)

Trong do:

a) Dién tich dat duoc giao hodc dugc phép chuyén muc dich sir dung, 1a dién tich dat duoc
Nha nudc giao cho nguoi st dung dat hodc dién tich dat giao dé san xuat nong nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san va lam mudi, dugc Nha nude cho phép sir dung vao muc dich
khéc; dién tich dit Nha nudc giao cho td chuec sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh, lgi
ich qudc gia, lgi ich cong cong, duwoc Nha nude cho phép sir dung dé xay dung nha & va giao
cho ho gia dinh, ca nhan quan 1y sir dung theo quy dinh cta phap luat;

b) Gid mdi mét vudng (d/m2) dé tinh tién str dung dat do UBND tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong quy dinh, theo khung gia cac loai ¢at Chinh pha ban hanh tai Nghi dinh s6 87/CP
ngay 17-8-1994, phu hop véi thuc té dia phuong.

Trudng hop dat ddu gid, thi gia thu tién sir dung dét 1a gia tring dau gia. Gia dat trang gia thap
nhat phai bang gid tinh tién sir dung dat ctia loai dat cuing hang va vi tri voi dat dau gia, do Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd quy dinh theo khung gia cac loai dit Chinh phu da quy dinh tai
Nghi dinh s6 87/CP.

Péi voi truong hop dat giao dé sir dung vao muc dich san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nuoi
trong thuy san va lam mudi, duoc phép sir dung vao muc dich khac, thi gia thu tién str dung
dat 1a gia dat str dung vao muc dich khi giao dat.

¢) SO tién su dung dat dugc mién hodc giam ndp, xac dinh nhu sau:



Dién tich dat

S tién st duoc giao hodc Gia dat Ty I¢

dung dat = dugc phép chuyén x mdi mét x dugc mién

duoc mién hodc muc dich sir vudng hoic

giam ndp (d) dung(m?2) (d/m2) giam

Ty 1é dugc mién hodic giam nop tién s dung dét, thuc hién theo huéng dan tai muc IV Thong
tu nay.

2) M thu 1¢ phi d6i véi timg cong viée vé dia chinh quy dinh nhu sau:
S6 TT Tén cong viéc vé dia chinh Pon vi tinh Mic thu (d6ng)
1. Cap gidy chting nhan quyén

str dung dat: d/giay

a. Ho gia dinh, ca nhan

+ Thudc xa vung nui, vung cao - 5.000

+ Thudc x3 trung du, dong bang - 10.000

+ Thudc vung do6 thi - 20.000

b. T6 chirc - 100.000

2. Chimg nhan diang ky bién dong vé

dat dai d/lan

a. Ho gia dinh, ca nhan

+ Thudc xa vung nui, vung cao - 5.000

+ Thudc x3 trung du, dong bang

do6 thi - 10.000

b. T6 chirc - 20.000

3. Trich luc hd so dia chinh d/van

ban hoac

thira dét 5.000

I11. K& khai ndp tién st dung dét va 1é phi dia chinh:

1. K¢ khai, ndop tién st dung dat:

a) Nguoi st dung dét thudc ddi tuong phai nop tién sir dung dét ¢ nghia vu:



K& khai va cung cap cho co quan Thué noi ndp tién str dung dat cac tai liéu can thiét co lién
quan dén viéc xac dinh tién sir dung dét theo mau dinh kém Thong tu nay. Thoi han ké khai
va cung cap tai liéu can thiét chdm nhat sau 15 ngay ké tir ngdy duoc thong bio cua co quan
Nha nudce cd tham quyén vé viée duge giao dat hodc dugc phép chuyén muc dich str dung dat.
T& khai nop tién st dung dat phai 1ap hai ban, sau khi co quan Thué d3 xac dinh sb tién sir
dung dét phai ndp ngan sach Nha nudc: luru mot ban tai co quan Thué, mot ban 1am thong bao
ndp tién str dung dat cho ngudi sir dung dit.

Nop du tién st dung dat vao ngan sach Nha nudc theo thong béo ciia co quan Thué trudc khi
duoc cip gidy nhan quyén st dung dat hodc duoc cp gidy phép chuyén muc dich st dung
dat.

Pbi véi cac ddi twong duoge Nha nude giao str dung dat thude quy dat dé xay dung co s ha
tang s& nop tién sir dung dat theo hudng dan riéng.

Thu tuc nop tién sir dung dét, thuc hién nhu sau:

Nguoi sir dung dat cin cir vao thong bao sb tién phai nop ghi trong to khai ndp tién sir dung
dét cta co quan Thué, truc tiép nop tién (tién mat hoac chuyén khoan) vao Kho bac Nha nudc.
Néu Kho bac chua to chire thu tién ctia nguoi st dung dét thi nop truc tiép cho co quan Thué.
Khi ndp tién, ngudi ndp tién phai ghi vao gidy ndp tién: chuong, loai, khoan, hang twong ting
v6i tén nguoi str dung dat (ngudi dugce giao dat hoic duge phép chuyén muc dich sir dung
dét), muc 28 "tién s dung dat" muc luc ngan sach Nha nudc quy dinh, sb tién st dung dat
thuc ndp vao ngan sach. Co quan Kho bac khi nhan dugc tién phai xac nhan vao gi:?iy nop tién
"da thu tién", ky tén, dong dau va luan chuyén theo quy dinh.

Trudng hop co quan Thué truc tiép thu tién st dung dét, thi khi thu tién phai cap bién lai cho
nguoi ndp tién st dung dat. Bién lai thu tién st dung dat do Bo Tai chinh (Téng cuc Thué)
phat hanh, ky hiéu CT11, khi st dung phai ghi rd: tén ngudi st dung dat twong tng voi
chuong, loai, khoan, hang, muc 28 "tién sir dung dat", 1ap thanh ba lién: lién 1 chuyén cho co
quan Thué, lién 2 cép cho ngudi ndp tién, lién 3 luu tai nguoi thu tién.

Tién str dung dat do Chi cuc Thué noi c6 dat duoc giao to chirc thu ddi véi cac truong hop
dugc Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh giao dat theo quy dinh ctua

Luat dat dai; do Phong L¢ phi trude ba cua Cuc Thué t6 chie thu ddi véi cac truong hop dugc



