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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 19-TC/TCT Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 16 thang 3 nam 1995

THONG TU
CUA BOQ TAI CHINH
Huwéng déin thuwe hién nghi dinh so

193/CP ngay 29/12/1994 ciia Chinh phii vé Ié phi truwéc ba

Cdn cit vao Nghi dinh s6 193/CP ngay 29 thang 12 nam 1994 ciia Chinh phii quy dinh vé 1é
phi truéc ba;

Bo Tai chinh huéng dan thuc hién nhu sau:

I. POI TUQNG THU, NOP LE PHi TRUOC BA
1. P6i twong chiu 1¢ phi truée ba:
Theo qui dinh tai Piéu 1 Nghi dinh s6 193/ CP cta Chinh phu thi tai san thudc lai phai dang
ky quyén so hitu, quyén st dung véi co quan quan 1y Nha nudc theo quy dinh ctia phéap luat,
déu phai chiu 18 phi trude ba 1a:
Nha, bao gém: nha ¢, nha lam viéc, nha xudng, nha kho, ctra hang, ctra hi¢u va cong trinh
kién trac khic;
Pat, gom dat ¢, dat xdy dung cong trinh, dat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san,
lam mudi va cac loai dat khac;
Tau, thuyén cac loai, bao gém: tau thuy cac loai, ca no, xa lan, pha, ghe, xuéng va cac phudng
tién van tai duong thuy khac;
O 6 cac loai, ké ca xe can cau, may xuc, may ui, xe lu, cac xe bon banh co dong co khac va
may tong thanh thay thé phai ding ky lai véi co quan quan Iy Nha nuéc;
Xe gin may cac loai, gdm: xe gan may 2 banh, xe 3 banh, xe lam, xe cong ndng, xe xich 16
may va cac loai xe gan may khac;

Stng san, sung thé thao cac loai.
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2. Po6i twong phai nop 1¢ phi truée ba, thuc hién theo quy dinh tai Piéu 2 Nghi dinh s6
193/CP ngay 29/12/1994 ciia Chinh phi.

Truong hop diéu wdc Qubc té ma Viét Nam ky két hodc tham gia c6 quy dinh khac, thi ap
dung qui dinh cta diéu udc Qudc té do.

3. Khong thu 1¢ phi truéc ba d6i véi nhirng truong hop sau day:

a. Pat duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén cho phép st dung vao muc dich cong cong quy
dinh tai Diéu 58 Luat dat dai, bao gdm: dat xdy dung duong giao thong , cau, cbng, via he, hé
théng cép thoat nudc, song, h6, de, dap, truong hoc, bénh vién, chg, cong vién, vuon hoa, khu
vui choi cho tré em, quang trudng, san van dong, san bay, bén cang va cac cong trinh cong
cong khac theo qui dinh ctia Chinh phu;

b. Pat dugc co quan Nha nude c¢6 thim quyén cho phép sir dung dé tham do, khai thac khoang
san va nghién ctru khoa hoc vé thi nghiém céc loai ciy, con va cac cong viéc nghién ciru khac
tryc tiép trén dat.

Truong hop st dung dat loai nay dé xdy dung nha &, nha lam viéc va cac cong trinh khac, ké
ca xay dung cac vién nghién ctru thi déu phai ndp 1¢ phi trude ba theo quy dinh.

c. bat dugc Nha nuée giao nhan lan dau ma ngudi st dung dat dd nop tién st dung dét theo
quy dinh tai tiét a, diém 1, muc I Thong tu s6 02 TC/TCt ngay 4/1/1995 cua B Tai chinh
(Bao gdm ca dat ¢6 nha thudc so hitu nha nuéc di tinh tién sir dung dat vao gia ban nha dé
nop ngan sach nha nudc theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 5/7/1994 ctia Chinh phu).

Riéng dat dugc Nha nude giao 1an dau dé sir dung vao san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thuy san va lam mudi khong phai ndp tién sir dung dat theo Luat dat dai, thi cling khong
phai nop 18 phi trude ba. Trudng hop to chirc, cd nhan nhan quyén sir dung dat tir to chuc, ca
nhan khac dé san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san va lam mudi thi phai ndp
1€ phi trudc ba.

d. Nha, dat lam tru s& ngoai giao, co quan lanh sy va nha & ctia nguoi dimg dau co quan lanh
sy cua nguol nudc ngoai tai Viét Nam;

e. Tai san chuyén str dung vao muc dich quc phong, an ninh, nhu:

Nha, dat 1am try sé cho don vi dong quan, 1am Can ¢t quan su, 1am cac cong trinh phong thi

quoc gia, tran dia va cac cong trinh ddc biét, cac ga, cdng quan sy, cac cong trinh cong nghiép,



khoa hoc, k¥ thuat phuc vu qudc phong, quéc phong két hop lam kinh té, kho tang cua luc
lugng vii trang, trudng bén, thao truong, bai thir vii khi, nha truong, bénh vién, nha an ddong
cua luc lugng vii trang va nha, dat st dung vao muc dich quéc phong, an ninh khac do Chinh
phu qui dinh trong timg trudng hop cu thé;

Tau, thuyén céc loai ctia cac don vi qudc phong, an ninh lam nhiém vu bao vé an ninh quéc
gia trén song, bién;

O t0, xe gin may cac loai, sung cac loai chuyén phuc vu chién ddu va sin sang chién diu cua
cac don vi qubc phong, an ninh, ké ca xe phong chay chita chay.

Truong hop cac td chirc, ca nhan thudc luc lwong qudc phong, an ninh sir dung tai san vao
muc dich san xuat, kinh doanh va muc dich khac thi khong phai nop 1¢ phi trudc ba hoic
chuyén, ban tai san dang st dung vao muc dich qudc phong, an ninh cho t6 chirc, ci nhan
khac khong dung vao muyc dich quoc phong, anh ninh thi t6 chirc, ca nhan nhén tai san phai
ndp 1€ phi trude ba.

g. Nha tinh nghia, ké ca dit kém theo nha ding ky quyén sé hitu, quyén st dung ding tén
nguoi dugce tang la thuung binh, gia dinh liét sy, nguoi c6 cong voi cach mang, nguoi tan tat
hodc nguoi gia co don va tré em chua dén tudi thanh nién khong noi nuwong tua.

k. Xe chuyén dung cho nguoi bi tan tit dang ky ding tén nguoi bi tan tat.

h. Tai san do phan chia hay sat nhap vé to chirc ma phai ding ky lai hay diéu chuyén giira cac
vung trong lanh tho Viét nam ma khong thay doi chu so hitu tai san, cu thé nhu sau:

Tai san da dang ky quyén so hitu, quyén st dung, sau d6 c6 su phan chia hay sat nhap ma
phai ding ky lai quyén sé hitu, quyén st dung dung tén to chirc di dugc phan chia hay sat
nhap theo quyét dinh cua co quan c6 thim quyén.

Truong hop tai san dd dang ky quyén sé hiru chung cua vo chong, sau khi li hon phan chia tai
san phai ding ky lai thi ciing khong phai nop 1& phi trudc ba trén phan gia tri tai san dugc
phan chia.

Tai san di dang ky quyén s hitu, quyén sir dung sau d6 c6 su didu chuyén giita cac ving
trong 1anh thd Viét Nam ma khong thay d6i cha so hitu tai san khi dang ky lai.

Truong hop tai san diéu dong trong nd1 bd mat to chtrc, gitra cac don vi hach toan phu thude

hodc hach toan bao s6 (khong phai 1a mot phap nhan) véi nhau hodc giita cac don vi hach toan



phu thudc, hach toan bao s6 véi to chitc d6 theo quyét dinh cta cép c6 tham quyén thi ciing
dugc coi 1a khong thay d6i chi tai san.
n. Nha, dat duge dén bu phan nha dat bi Nha nudce thu hoi.
Trudng hop nha, dat bi thu hdi chua duge Nha nudce cap gidy ching nhan quyén sé hitu nha,
quyén str dung dat va chwa ndp 18 phi trude ba, nay néu dugc Nha nude dén bu va cho phép
dang ky quyén so hiru nha, quyén sir dung dat, thi van phai ndp 18 phi trudc ba trude khi dang
ky v6i co quan quan 1y Nha nudce.

II. CAN CU TINH LE PHi TRUOC BA
Theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh s6 193/CP ngay 29/12/1994 cta Chinh phu thi 1& phi
trudc ba tinh ty 1¢ phan tram (%) trén tri gia tai san theo thoi gia luc trude ba. S6 18 phi trude
ba phai nop xac dinh nhu sau:
S6 tién Tri gia
Ty 1€ 1€ phi truwéc = tai san tinh x 1€ phi
ba phai nop 1€ phi truéc ba truwée ba
1. Tri gia tai san tinh 1€ phi trwéc ba dwoc tinh theo gia thi trweong Viét Nam lic trudc
ba.
Trong mot sd truong hop cu thé tri gia tai san tinh 1é phi trudc ba duoc xac dinh nhu sau:
a. Tri gia dét tinh 18 phi trudc ba:
Dién tich dat Gia dat
Tri gia dat tinh 1¢ phi = phai chiu 1é phi x mdi mét
trude ba (dong) trudce ba (m2) vudng (d/m2)
Dién tich dat phai chiu 1é phi trude ba toan b dién tich dat thyuc té trong khudn vién cia to
chtrc, ca nhan duoc phép dang ky st dung.
Gi4 dat mdi mét vudng (dong/m2) do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung uong
quy dinh theo khung gia cac loai dat do Chinh phu ban hanh.
Trudng hop, nhan dat ma gia tri dat dugc d4u gia hodc nhan quyén st dung dat ciing véi viée
mua nha thudc sé hitu Nha nudc, thi gia tinh 1& phi trude ba van 1a gia do UBND tinh, thanh

phé quy dinh.



Pbi véi dat da xay dung nha nhiéu ting cho nhiéu ho cung &, thi gia dat tinh 1& phi trudc ba
cho timg tang thuc thién theo bang hé s quy dinh tai tiét b diém 2 Diéu 7 Nghi dinh sb 61
/CP ngay 5/7/1994 cua Chinh phu.

Pbi véi dat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san va dat lam mudi chuyén quyén sir
dung, thi gia tinh 18 phi trudc ba 1 gia dat nong nghiép. Nhung néu dugc co quan Nha nudc
c¢6 tham quyén cho phép chuyén muc dich str dung tir dat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thuy san va dat 1am mudi sang dat xay dung nha & hodc sir dung vao muc dich khac thi gia dat
tinh 1¢ phi trudc ba la gia dat phi nong nghiép.

b. Tri gid nha tinh I¢ phi trudc ba:

Dién tich Gia nha

Tri gia nha tinh 1¢ phi = nha phai chiu 1¢ x mbi m2

trude ba (d) phi trudc ba (m2) (d/m2)

Di¢n tich nha phai chiu I¢ phi trudc ba l1a toan bo dién tich san nha, ké ca dién tich cong trinh
phu kém theo nha cua t6 chirc, ca nhan khi dang ky quyén so hiru, sir dung.

Gi4 nha mdi mét vudng (d/m2): ddi voi nha méi xay dung ap dung gia xay dung méi cta ting
cap nha, hang nha do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong quy dinh tai
thoi diém trude ba.

DPdi véi nha cii da sir dung, 1a gid tri thuc té con lai ctia nha nude xac dinh Can ct vao ty 1€
chat luong con lai cuia nha va gia nha xdy dung trude ba. Cuc Thué c6 thé trinh Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé cho thanh lap hoi déng bao gém thanh phﬁn cac nganh: Thué, Tai chinh
vat gia, xdy dung, Nha dat (néu c6) dé thuc hién viéc danh gia nha tinh 1& phi trudc ba dugc
sat dang, khach quan.

Truong hop trong mot nha nhiéu ting c6 nhiéu ho cting & cac ting khac nhau, thi gid nha tinh
1€ phi trudc ba cho ting t?mg duoc thuc hién theo hé sd diéu chinh qui dinh tai tiét b diém 1
Diéu 7 Nghi dinh s6 61 /CP ngay 5/7/1994 cta Chinh phu.

c. Tri gia tinh 18 phi trudc ba d6i voi tau thuyén, 6 t6, xe gan may, sung sin, sung thé thao 13
tri gia tai san tai thi truong Viét Nam luc trudce ba.

Can clr vao gia ca thi truong trong ting thoi gian, Cuc Thué co trach nhiém phdi hop véi co

quan lién quan ¢ dia phuong, xdy dung va trinh bao cong khai ban gia chuén tdi thiéu dé tinh



