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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 04/BXD-KTQH Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 30 thang 7 nam 1997

THONG TU
Hwdng dan thwe hién Nghi dinh sb 36/CP ngay 24/4/1997 cta Chinh phu déi vei viec
lap, xét duyét quy hoach chi tiét, quan ly xay dwng theo quy hoach va tham dinh thiét
két k§ thuat cong trinh thudc cac dy an dau tw vao khu céng nghiép, khu ché xuét,
khu cong nghé cao
Cén ctr "Quy ché khu céng nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao” duwoc ban hanh
kem theo Nghi dinh sé 36/CP ngay 24/4/1997 cta Chinh phu;
Can ct "Diéu Ié quan ly quy hoach dé thj" dwoc ban hanh kem theo Nghij dinh sé
91/CP ngay 17/8/1994 cia Chinh phu; "Piéu 1é quan ly dau tw va xdy dung" duoc
ban hanh kém theo Nghij dinh sé 42/CP ngay 16/7/1996 ctia Chinh phu; Nghj dinh s6
12/CP ngay 18/2/1997 cua Chinh phud quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pau tw nuéc
ngoai tai Viét Nam;
Cén ctr Nghi dinh s6 15/CP ngay 04/3/1994 cia Chinh phd quy dinh chirc néng,
nhiém vu, quyén han va co céu tb chirc cla BO xay dung; B xay dung huong dan
viéc 1ap, xét duyét quy hoach chi tiét xay dung khu céng nghiép, khu ché xuét va khu
céng nghé cao (goi chung va viét tét la KCN), quan ly xay dung KCN theo quy hoach
va thadm dinh thiét ké ky thuat céng trinh thudc cac dw an dau tw vao KCN, nhw sau:
I. LAP, XET DUYET QUY HOACH CHI TIET VA QUAN LY XAY DUNG KHU KCN
THEO QUY HOACH
1. Lap va xét duyét quy hoach chi tiét KCN:
1.1. Quy hoach chi tiét KCN dwoc duyét [a mét trong nhivng co sé& phap ly dé quan ly
dau tw va xay dwng KCN.
1.2. Quy hoach chi tiét KCN phai phu hop véi quy hoach téng thé phat trién cac

KCN, quy hoach chung xay dwng dé thi, hoac cac KCN duwoc co quan Nha nwéc céd
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thdm quyén phé duyét va dwoc 1ap trén nén ban dé dia hinh ty 1& 1/500-1/2.000 tuy
thudc vao quy md KCN, trong d6 phai phan chia va quy dinh cu thé chirc ndng cac
khu @4t danh dé& xay dwng cac céng trinh cong nghiép khac nhau; trung tam dich vu
céng cbng; khu cay xanh; dich vu ky thuat KCN; mang lwéi dwong giao théng va cac
cong trinh ky thuat ha tdng (cap nang lwong, cap thoat nwéc, xtir ly chat thai, théng
tin lién lac); quy dinh viéc gilr gin, tén tao canh quan thién nhién, bao dam an toan
phong cdng chay nd, bao vé méi trudng.

Nhirng chi tiéu dwoc sir dung dé 1ap quy hoach chi tiét KCN phai tuan thd Quy chuan
Xay dwng Viét Nam, phu hop véi cac tiéu chuan, quy pham va phap luat cia Nha
nwéc. Trwedng hop st dung quy chudn, tiéu chuadn xay dwng nwédc ngoai thi phai
dwoc Bd xay dwng chap thuan.

1.3. H so trinh duyét quy hoach chi tiét KCN gom:

a/ Phan tai liéu viét:

- T® trinh;

- Thuyét minh téng hop;

- Thuyét minh tém tat;

- Dv thdo Diéu I& quan ly xay dwng KCN theo quy hoach (theo mau tai Phu luc sb 1);
b/ Phan ban vé:

- So’ d6 vi tri dat KCN, ty 1é 1/5.000-1/10.000;

- Ban dd danh gia hién trang va quy dat xay dwng, ty 1& 1/500-1/2.000;

- So' d6 co ciu quy hoach (tdi thiéu cé 2 phwong an dé so sanh lwa chon), ty 1é
1/5.000;

- Ban d6 quy hoach st dung dat dai, ty 1& 1/500-1/2.000, trong dé xac dinh ranh gidi
tirng khu dat va 16 dat theo tinh chét, chirc nang st dung dbi véi dat xay dwng cac
loai xi nghiép céng nghiép, céng trinh dich vu céng céng, dwdng giao thdong, khu cay
xanh, céng trinh dau méi ky thuat ha tang...; cac yéu ciu vé quan ly st dung dat
(tdng cao xay dwng, mat do xay dwng, hé sb st dung dat,...), té chirc khdng gian quy

hoach kién truc va canh quan;



- C4c ban dé quy hoach hé théng ha tang kj thuat KCN, ty 1& 1/500-1/2.000 (c6 kém
theo cac ban vé thiét ké chi tiét) gdm: hé thdng giao thdng chinh trong va ngoai KCN;
san nén, thoat nwéc muwa; cap nang lwong, cdp nuwéc; thoat nwéc ban; thu gom va
xt ly chét thai; théng tin...;

- Ban db tbng hop dwdng day, dwong 6ng ki thuat, ty 1& 1/500-1/2.000;

- Ban d6 cadm méc chi gi¢i dwdng dd va chi gidi xay dwng cac tuyén dwong, ty 1é
1/500-1/2.000;

- So d6 phan dot dau tw va xay duwng, ty 1& 1/500-1/2.000;

DPéi véi KCN cé dién tich I&n hon 200 ha thi quy hoach thi tiét dwoc 1ap trén ban dé
dia hinh ty 1& 1/2.000; d6i véi KCN c6é dién tich nhé hon 200 ha, thi quy hoach chi tiét
duoc 1ap trén ban db ty 16 1/500-1/1.000.

1.4. T6 chirc viéc lap va xét duyét quy hoach chi tiét KCN:

- Ban quan ly KCN cép tinh noi c6 KCN chiu trach nhiém cung cap yéu ciu, ndi dung
lap quy hoach chi tiét KCN theo dé nghi ctia Cong ty phat trién ha tang KCN.

- Cong ty phat trién ha tdng KCN la chd dau tw dw an xay dwng va kinh hoanh két
céu ha tang ctia KCN chiu trach nhiém té chirc viéc 1ap quy hoach chi tiét KCN trinh
Ban quan ly KCN va Uy ban Nhan dan cép tinh noi c6 KCN théng qua va trinh Bo
xay dwng phé duyét.

- Quy hoach chi tiét KCN phai do mét td chirc chuyén moén cta Viét Nam dwoc Nha
nwdc cong nhan lap. Trwdng hop td chirc tw van nwdc ngoai lap quy hoach chi tiét
KCN, thi phai dwgc Bo xay dwng cho phép va td chirc tw van nwéc ngoai dé phai lién
doanh v&i tb chire chuyén mén cia Viét Nam.

- Khi lap quy hoach chi tiét KCN, t6 chirc chuy@n mén lap quy hoach chi tiét phai lam
viéc v&i cac co quan hiru quan dé thod thuan truwéc nhivng van dé lién quan dén quy
hoach chi tiét KCN vé giao thédng (dwdng sat, dwdng bd, dwong thuy); an ninh quéc
phong; ngudn cap nang lwong, cdp nwdc; nwdc thai, vé sinh méi trwdng; phong
chdng chay nd; bao tén, ton tao cac di tich, kién trac, danh lam thang canh.

2. Quan ly xay dwng KCN theo quy hoach chi tiét dwoc duyét:



2.1. Céac td chirc, ca nhan tham gia dau tw, xay dwng va quan ly KCN (Ban quan ly
KCN, doanh nghiép KCN, doanh nghiép dich vu KCN, t6 chirc tw van xay dwng, cac
td chirc, ca nhan thau xay dwng va cac co quan quan ly Nha nuwéc cé lién quan) phai
tuan tht quy hoach chi tiét KCN dwoc duyét.

2.2. Trwdng hop quy hoach chi tiét khu cong nghiép dwoc duyét, néu can diéu chinh
mot trong nhirng ndi dung sau, thi phai dwgc B6 Xay dwng chép thuan:

al Vi tri, quy md, tinh chét, ranh gi¢i ciia KCN;

b/ Tinh chét ranh gi&i cla tirng khu chirc nang trong KCN, gdm khu céac xi nghiép
cbng nghiép; khu trung tdm dich vu céng céng va khu cay xanh st dung chung;

¢/ Nhirng chi tiéu chinh vé quan ly st dung dat nhw: tang cao xay dwng, mat do xay
dwng, hé sb sir dung dat, ty 1& cay xanh céng cong, t6 chirc khdng gian quy hoach
kién trdc va canh quan...

d/ Cao dd nén khéng ché;

e/ Mang lu&i cac cong trinh ky thuat ha tang chi yéu:

- Céac tuyén dwdng giao thdng chinh trong KCN, mét cat ngang dwéng chinh, chi gioi
dwong do, chi gidi xay dwng, khoang Ui, cbét khdng ché tuyén dwdng, hanh lang va
cao dd cac cong trinh k§ thuat ngam, cac nat giao cét cac loai dwdng;

- Pac trwng ky thuat cha hé thdng cip nang lwong, cap thoat nwdc va coéng trinh ky
thuat dau méi (dwong kinh, chiéu dai, dd dbc, quy mé, céng suat, cbt cong trinh
v.v...); huwéng thai nwdc mwa, nwéc ban; vi tri va dién tich cac cong trinh ky thuat dau
méi (tram x& ly nwéc ban, khu xt ly rac...);

- Nhi*ng quy dinh vé cac khu bao vé va khoang cach ly an toan gitra cac xi nghiép
céng nghiép v&i cong trinh thuy loi, dé diéu; céng trinh giao théng, (dwdng sét, thuy,
bd, san bay); tuyén dién cao ap;

f/ Nhirng quy dinh vé khodng cach ly vé sinh gitra cac cum xi nghiép céng nghiép c6
tinh chéat khac nhau; giira xi nghép céng nghiép véi khu dan cw, cong trinh cap nuéc
(ngudn, nha may), tram bom, tram x& ly chat thai, bai rac, nghia trang;

g/ Nhirng quy dinh vé phong chdéng chay né;

h/ Nhirng quy dinh vé b&o vé di tich, danh lam thang canh;



