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Sé: 70/TC-QLCS Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 7 thang 10 nam 1997

THONG TU
Huwdng dén vigc np tién thué dit, gép vén lién doanh béing gid tri quyén siv dung dit
cia cdc to chirc trong nwéc theo quy dinh tgi Nghi dinh so 85/CP ngay 17/12/1996 ciia
Chinh phu

Thi hanh Nghi dinh sé 85/CP ngay 17/12/1996 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh Phdp
lénh vé quyén va nghia vu ciia cdc té chirc trong nuée diwge Nha nude giao dat, cho thué dat;
Bé Tai chinh hwéng dan viéc ndp tién thué ddt, gop von lién doanh bang gid tri quyén sir
dung ddt ciia cdc té chire trong nuée, xir Iy cdce truong hop dd nép tién sie dung dat bang tién
khéng cé nguon goc tir ngdn sach Nha nwée triede ngay 9/9/1996 (ngay Phép 1énh sira doi, bo

sung co hiéu lyc thi hanh) nhu sau:

PHAN I
NOP TIEN THUE PAT
I. DOI TUQNG NOP TIEN THUE DAT
1. B6i tugng phai ndp tién thué dat:
1.1. Cac tb chirc kinh té trong nuéc phai dang ky va ndp tién thué dat:
Doanh nghi¢p Nha nudc, doanh nghiép cua cac t6 chirc chinh tr1, xa hdi; Doanh nghiép quéc
phong, an ninh; Cong ty cd phan, cong ty trach nhiém hiru han, to chirc kinh doanh khac dang
sit dung dat vao muc dich san xuat kinh doanh khong phai la san xuat néng nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san va lam mudi déu phai ndp tién thué dét theo hudng din tai Thong
tu nay.

1.2. Mot s6 truong hop khéac phai dang ky va ndp tién thué dat:
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a) Doanh nghiép san xuat nong, 1am nghiép, nuoi trong thuy san va lam mudi dugc phép sir
dung dé xay dung tru s& (van phong), xudng stra chira ché bién kinh doanh, dich vu.

b) Cac t6 chic duoc Nha nude giao dat khong phai tra tién str dung dat dé st dung vao muc
dich cong cong, nhung c6 st dung mot phﬁn dién tich vao muc dich san xuét kinh doanh, thi
phai ké khai diang ky nop tién thué dat dbi v6i phan dién tich d6 trong thoi gian sir dung vao
san xuat kinh doanh.

¢) Co quan Nha nudc, t6 chuc chinh tri, x3 hoi, don vi vii trang nhan dan dugc giao dat dé xay
dung tru s& lam vi€e, st dung cho quéc phong, an ninh hodc xay dung cac cong trinh thudc
cac nganh va cac linh vuc su nghiép kinh té, van hod, xa hoi, khoa hoc, ky thuat, ngoai giao
ma st dung 1 phan dién tich dat dugc giao vao muyc dich san xuat kinh doanh thi phai ké khai
dang ky nop tién thué dat d6i véi phan dién tich do.

d) Trudong hop cong trinh phuc loi cong cong, néu giao cho doanh nghiép quan 1y, khai thac,
str dung vao muc dich san xuét kinh doanh thi doanh nghiép phai ndp tién thué dat dbi voi
dién tich str dung vao muc dich san xuét kinh doanh. Cu thé mét sd truong hop nhu sau:

Dbi voi bén pha, bén cang, nha gia, bén xe chi tinh tién thué dat ddi véi phan dién tich dat xay
dung tru sd cua td chirc, nha chd, nha ban vé, bai dau xe, khu phuc vu an uéng, cac quéy ban
hang ho4, d6 luu niém, kho bdi... truc tiép sir dung vao san xuat kinh doanh (bao gdm ca phan
dién tich giao khoan cho can bo cong nhan vién lam ki 4t, cra hang...).

DPdi véi cac san bay, khong tinh tién thué dat ddi véi duong bang cat, ha canh va khu vuc an
toan bay (déi véi cac san bay dan sy) va toan bo dién tich cua cac san bay quan sy do Bo
Quéc phong quan 1y.

Céc khu di tich lich str d3 dugc xép hang, cac danh lam thing canh, chi tinh tién thué ddi véi
phan dién tich dat sir dung dé kinh doanh dich vu nhu quiy ban hang luu niém, ctra hang in
uéng va cac dich vu khac.

Pbi v6i cac san pa-tanh, ten-nit, noi tap thé duc thé hinh, thé duc thAm my... do chinh quyén
cac cép truc tiép quan 1y phuc vu cho loi ich chung khong kinh doanh thi khong tinh tién thué
dat.

d) Ddi véi cac doanh nghi¢p lam nhi¢m vu khai thac khoang san, vat li¢u xay dung v.v... phai

nop tién thué dat ddi voi toan bo phan dién tich duoc thué. Khi timg phan dién tich khai thac



duoc tra lai cho Nha nudc, thi dién tich tinh tién thué dat ciing duoc thay doi twong tng.
Trudng hop doanh nghiép di va dang sir dung dat ma chwa c6 quyét dinh cho thué dat cua co
quan Nha nudc co thim quyén, thi tam thoi nop tién thué dat déi v6i phan dién tich da khai
thac (néu chua san lép trd lai Nha nudc) va dién tich dang khai thac, di¢n tich [am nha xudng
san xuat kinh doanh, kho bai dé vat tu, san pham, tru s¢ (vin phong)... va cic cong trinh phuc
vu khai thac.

T6 chirc duge phép khai thac khoang san trong long dat khong phai nop tién thué dat déi véi
phan dién tich khong sir dung trén mat dat.

e) Bdi v6i nha nhiéu ting do nhiéu don vi cung st dung, thi tinh tién thué dat cho timg tang
duoc van dung hé s6 phan bo theo quy dinh tai Nghi dinh s6 61/CP ngay 5/7/1994 ctia Chinh
phu dé tinh cho phu hop.

g) Truong hop nha & cua ho gia dinh ké ca nha ¢ tap thé thudc khuodn vién cua to chirc, néu
khong nam trong khu vuc quy hoach khu dan cu cta Nha nudc thi t6 chirc vAn phai ndp tién
thué dat cho phan dién tich dat c6 nha & nay.

Céc truong hop hudng din tai diém 1.2 muyc nay, to chic sir dung dat phai tu ké khai dang ky
nop tién thué dat. Co quan Thué két hop voi co quan Pia chinh kiém tra xac dinh trong cac
truong hop can thiét dé dam bao sat véi thyc té.

2. Béi tugng khong phai ndp tién thué dat:

2.1. T6 chuc kinh té duge Nha nudc giao dat phai tra tién sir dung dét, gom:

T chuc kinh té sir dung dat vao muc dich xdy dung nha ¢ dé ban cho cong dan Viét Nam
hoac cho thué;

Té chue kinh té sir dung dat vao muc dich dau tu xdy dung két cau ha ting dé chuyén nhugng
hoic cho thué quyén st dung dat gan lién voi két ciu ha tang do.

2.2. T6 chire trong nude duoc Nha nude giao dat khong phai tra tién str dung dat, gom:

Co quan Nha nudc, to chirc chinh tri, x4 hoi, don vi vii trang nhan dan st dung dat dé xay
dung tru so lam viée, sit dung cho qudc phong, an ninh; st dung dat dé xay dung cac cong
trinh thudc cac nganh va linh vuc su nghiép vé kinh té, van ho4, xa hoi, khoa hoc, ky thuat,

ngoai giao ma khong sir dung vao san xuat kinh doanh;



Doanh nghiép, Cong ty str dung dat vao muc dich céng cong dé xay dung duong giao thong,
cau, céng, via h¢, hé théng ca?ip, thoat nudc, song, ho, dé, dap, truong hoc, co quan nghién ctru
khoa hoc, bénh vién, chg, cong vién, vuon hoa, khu vui choi cho tré em, quang truong, san
van dong, san bay, bén cang va cac cong trinh cong cong khéc theo quy dinh cua Chinh phi;
Doanh nghiép Nha nuéc, doanh nghiép cua cac to chirc chinh tri, xa hoi, doanh nghiép qudc
phong, an ninh, cong ty ¢ phan, cong ty trach nhiém hiru han, t6 chire kinh té tap thé str dung
dat vao muc dich san xuit néng nghiép, 1am nghiép, nuéi trong thuy san va lam muébi.

2.3. T6 chire dang st dung dat c6 ngudn gbc tir dat ¢ ciia ho gia dinh, c4 nhan sir dung hop
phap sau khi dugc co quan Nha nuée c6 tham quyén cho phép sir dung dién tich dat d6 dé lam
van phong, nha xudng dé san xuat, kinh doanh.

3. T6 chirc trong nude dang str dung dat dugc co quan Nha nudc co tham quyén di giao dat
c6 thu tién sir dung dat, to chtrc da ndp tién st dung dat dung ché do vao ngan sach Nha nudc
trude ngay 01/01/1995 ma tién d6 khong c6 ngudn gde tir ngan sach Nha nude, nay theo Nghi
dinh s6 85/CP ngay 17/12/1996 ctia Chinh phu, néu thudc ddi tugng thué dat thi phai ndp tién
thué dat tinh tir ngdy 01 thang 01 nim 1997, néu thudc dbi twong giao dit cé thu tién st dung
dat thi van tiép tuc nop thué dat theo quy dinh ctia Phép 1énh vé thué nha dét hién hanh.

4. T6 chue dang sir dung dat thudc dbi tuong ndp tién thué dat phai ké khai diang ky ndp tién

thué dat voi co quan Thué dia phuong theo mau dinh kém tai Thong tu nay (mau sb 1).

II. XAC PINH TIEN THUE PAT VAO NOP TIEN THUE DAT:

1. Xac dinh tién thué dat 1 nam:

S6 tién thué dat = Dién tich dit cho x Pon gia thué dat 1
trong 1 ndm (d/nam) thué (mm?2) nam (d/m2/nam)
Trong do:

Dién tich tinh tién thué dét 13 toan bo khuon vién do to chirc dang quan 1y, st dung vao san
xudt kinh doanh. Dién tich nay dugc xac dinh cin cir vao to ké khai dang ky cua to chtc, c6

tham khéao ho so vé dat dai hién c6 cua t6 chirc: ho so giao dat, hod so giao co s¢ san xuat kinh



doanh c6 kém theo ho so giao dat sir dung, hd so thué dat... Khi xac dinh lai chinh thire dién
tich s& diéu chinh theo thuc té.

Pon gia thué dat 1 nam duoc xac dinh nhu sau:

Pon gia thué dat 1 nam (¢/m2/nim)

T chirc duge nha nude cho thué dat dé xay dung kinh doanh két cdu ha téng tai khu ché xut,
khu cong nghiép phai tra tién thué dat theo don gia thué dat ddi voi cic nganh san xuat vt
chét, xay dung va van tai.

T6 chirc thué dat, ngoai viéc phai tra tién thué dat hang nam theo don gia trén ddy con phai
dén bu thiét hai cho nguoi co dat bi thu hoi dé giao cho minh thué theo quy dinh ctia Nha
nudc.

Trudng hop dat cho thué dugc co quan Nha nudce co thim quyén cho phép thay d6i myc dich
sir dung thi gia dat dugc xac dinh theo bang gia c6 cing muc dich st dung méi ké tir ngay
chuyén muc dich st dung, nhung c6 tinh dén diéu kién cu thé cua tung thtra dat dé xac dinh
gia cho thich hop.

Truong hop 16 (thtra) dat rong, nam siu so v&i mit duong thi Chi cuc Thué béo cdo Cuc Thué
dé Cuc thué phdi hop véi cac nganh lién quan cin ct vao vi tri cu thé ¢ thé phan thanh nhiéu
16 nho dé xac dinh mirc gia cho ting 16 dat nho hodc xac dinh gia binh quan dé tinh tién thué
dat cho phu hop voi thuc té gia dt & dia phuong.

Truong hop 16 (thira) dét sir dung kinh doanh nhiéu nganh nghé c6 gia thué dat khac nhau thi
xac dinh dién tich st dung cho timg nganh nghé dé tinh tién thué dat. Néu khong xac dinh
dugc dién tich sir dung cho timg nganh nghé thi 4p dung gia tién thué dat cia nganh nghé kinh
doanh chinh cho toan b 16 (thtra) dat d6. Néu khong xac dinh duoc nganh nghé kinh doanh
chinh thi 4p dung gia tién thué dat cia nganh nghé c6 don gia thué dat cao nhat.

Dbi v6i phan dién tich xin tra lai Nha nudc thi tinh tién thué dat dén thoi diém ban giao.
Trong trudng hop to chirc di co vin ban dé nghi tra lai dat, nhung Nha nudc chua nhan ban
giao, thi sau 01 thang ké tir ngdy co quan Nha nuéc c6 thim quyén nhan dwoc vin ban dé
nghi, to chic khong phai ndp tién thué dat d6i v6i phan dién tich nay. Co quan truc tiép thu
tién thué dat phai kiém tra ky ting trudng hop cu thé dé tranh nham Ian.

Tién thué dat tinh cho nam dau tién va nam cuoi cung dugc xac dinh nhu sau:



