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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 08/1999/TT-BXD Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 16 thang 11 nam 1999

THONG TV
Hwéng dan viéc l1ap va quan ly

chi phi xay dwng céng trinh thudéc cac dw an dau tw

BO TRUONG BO XAY DUNG
Cén ctr Nghi dinh sb6 52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 cia Chinh phi ban hanh Quy
ché Quan ly dau tw va xay dung.
Pé thurc hién co ché quén ly déi véi céng trinh cda céc dw é&n dau tw va xay dung st
dung vén ngén sach nha nuwéc, vén tin dung do Nha nuéc bdo Ianh, von tin dung dau
tw phét trién cda Nha nudc, von dau tw phat trién cda doanh nghiép nha nwéc, vén
do doanh nghiép nha nuéc tw huy déng va vén tin dung thuong mai khéng do Nha
nwéc béo lanh quy dinh tai céc didu 10,11 va 12 Nghij dinh s6 52/1999/NB-CP; B6
Xay dung huéng dan viéc Iap va quan ly chi phi xay dung céng trinh thuéc cac dw én
dau tw nhw sau:
I- NH’NG QUY PINH CHUNG
1- Chi phi xay dwng cong trinh thuéc cac dw an dau tw 1a toan bd chi phi can thiét dé
xay dwng mai hoac cai tao, mé rong hay trang bi lai k§ thuat cédng trinh. Do dac diém
cla qua trinh san xuat va dac diém cua san pham xay dwng nén mébi cong trinh c6
chi phi xay dwng riéng dugc xac dinh theo quy mé, dac diém, tinh chat kj thuat va
yéu ciu cong nghé cla qua trinh xay dwng.
Theo céc giai doan clia qua trinh dau tw va xay dwng, chi phi xay dwng cong trinh
dwoc biéu thi qua chi tiéu tbng mirc dau tw & giai doan chuan bi dau tw, tbng dw toan

cbng trinh, dw toan hang muc cong trinh & giai doan thwc hién dau tu, gia thanh toan
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va quyét toan vén dau tw coéng trinh khi két thuc xay dwng dwa dy an vao khai thac
st dung.

Téng mirc dau tw 1a toan bd chi phi dau tw va xay dwng (ké ca vén san xuéat ban dau)
va la gi&i han chi phi ti da ciia dw an dwoc xac dinh trong Quyét dinh dau tw. Téng
dw toan céng trinh, tng gia tri quyét toan cong trinh khi két thuc xay dwng dwa dy an
vao khai thac sir dung nam trong gi¢i han tbng mirc dau tw da duyét hodc da duoc
diéu chinh theo quy dinh tai diéu 25 ctia Quy ché Quan Iy dau tw va xay dwng ban
hanh kém theo Nghi dinh s 52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 cGia Chinh phd.

2- Chi phi xay dwng céng trinh dwoc xac dinh trén co s& khdi lwong cong viéc, hé
thdng dinh murc, chi tiéu kinh té-ky thuat va cac ché dé chinh sach ctia Nha nuwéc
phu hop nhirng yéu t6 khach quan cla thj trwdng trong tirng thei ky va dwoc quan ly
theo Quy ché Quan ly dau tw va xay dwng ban hanh kém theo Nghi dinh sbé
52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 cua Chinh phda.

3- Tat ca cac cong trinh cta cac dw an dau tw sir dung von ngan sach nha nudc, von
tin dung do Nha nwéc bao 1anh, vén tin dung dau tw phat trién ctia Nha nuwéc, vén
dau tw phat trién ctia doanh nghiép nha nwéc, vén do doanh nghiép nha nwéc tw huy
doéng va von tin dung thwong mai khéng do Nha nwéc bao l1anh déu phai thuwc hién
theo hwdng dan Iap va quéan ly chi phi xay dwng dwoc quy dinh trong Théng tw nay.
ll- NOI DUNG CHI PHi XAY DUNG CONG TRINH THEO

CAC GIAI DPOAN PAU TU

1- Téng mlrc dau tw

Téng mirc dau tw dwoc phan tich, tinh toan va xac dinh trong giai doan lap bao céo
nghién clru kha thi (hodc bao cdo dau tw) ctia dw an, bao gbm nhirng chi phi cho
viéc chuan bj dau tv (diéu tra khado sat, 1ap va thadm dinh bao cdo nghién ctru kha thi
cta dy an), chi phi chudn bj thwc hién dau tw (d&n bu dat dai hoa mau, di chuyén
dan cw, cac cong trinh trén mat bang xay dwng, chuyén quyén s dung dét ..., khdo
séat, thiét ké, lap va thadm dinh thiét k&, tdng duw toan, chi phi dau thau, hoan tt cac
thl tuc dau tw, xay dwng dwdng, dién, nwdc thi cdng, khu phu tre, nha & tam céng

nhan (néu co)), chi phi thwc hién dau tw va xay dwng (xay I&p, mua sam thiét bi va



cac chi phi khac cé lién quan), chi phi chuan bj san xuat d& dwa dw an vao khai thac
st dung (chi phi ddo tao, chay thlr, san xuét thir, thué chuyén gia van hanh trong
thdi gian chay thir), von lwu déng ban dau cho san xuét (d6i véi dw an san xuat), lai
vay ngan hang cla chi dau tw trong théi gian thwe hién dau tw, chi phi bao hiém, chi
phi dw phong.

DPbi v&i cac dy an nhdm A va mét sd dw an cé yéu cau dac biét dwoc Tha twéng
Chinh phi cho phép thi ngoai cac ndi dung néi trén, trong tbng mrc dau tw con bao
gdm céc chi phi nghién ctru khoa hoc, cdng nghé c¢6 lién quan dén dw an.

N6i dung chi tiét, phwong phap va can cir dé tinh tbng mirc dau tw theo hwéng dan
clia B6 Ké hoach va Pau tu.

2- Tdng du toan céng trinh

Tbng dw toan cdng trinh Ia tdng chi phi can thiét cho viéc dau tw xay dwng cong trinh
dwoc tinh toan cu thé & giai doan thiét ké ky thuat hoac thiét ké ky thuat- thi céng.
Tdng du toan cdng trinh bao gdm: chi phi xay 1ap, chi phi thiét bj (gdm thiét bi céng
nghé, céac loai thiét bj phi tiéu chuan can san xuét gia cong (néu cd) va cac trang thiét
bi khac phuc vu cho san xuét, lam viéc, sinh hoat), chi phi khac va chi phi dw phong
(gdm ca du phong do yéu tb trwot gia va dw phong do khdi lwgng phat sinh).

Céac khodn muc chi phi trong tbng dy toan céng trinh gdm nhirng ndi dung cu thé
nhuv sau:

2.1- Chi phi xay |&p bao goém:

- Chi phi pha va thao d& céac vat kién trac cii (C6 tinh dén gia tri vat tw, vat liéu dwoc
thu héi (néu cé) dé giam vén dau tw);

- Chi phi san 1&p mét bang xay dung;

- Chi phi xay dwng cbéng trinh tam, céng trinh phu tr¢ phuc vu thi céng (dwong thi
cobng, dién nwédc, nha xwdng v.v... ), nha tam tai hién trwong dé & va diéu hanh thi
coéng (néu co);

- Chi phi xay dwng cac hang muc céng trinh;

- Chi phi lap dat thiét bi ( d6i voi thiét bi can lap dat );



- Chi phi di chuyén I&n thiét bj thi cong va lwc lwong xay dwng ( trong trwdng hop chi
dinh thau néu cé).

2.2- Chi phi thiét bi bao gom:

- Chi phi mua sam thiét bj cong nghé (gdm ca thiét bj phi tiéu chuan can san xuét, gia
coéng (néu co)), cac trang thiét bj khac phuc vu san xuét, lam viéc, sinh hoat clia cong
trinh (bao gém thiét bi 1ap dat va thiét bi khéng can 1ap dat );

- Chi phi van chuyén tlr cang ho&c noi mua dén céng trinh, chi phi lwu kho,
lwu bai, lwu Container (néu cd) tai cadng Viét nam (dbi véi cac thiét bi nhap khau), chi
phi bao quan, bao dwdng tai kho bai & hién trwdng;

- Thué va phi bao hiém thiét bj cong trinh.
2.3- Chi phi khac bao gdm:

Do dac diém riéng biét ciia khoadn chi phi nay nén ndi dung cua tirng loai chi
phi dwoc phan chia theo cac giai doan ctia qua trinh dau tw va xay dwng. Cu thé Ia:
a. & giai doan chuan bj dau tu:

- Chi phi 1ap bao cao nghién ctru tién kha thi ddi véi dw an nhém A hodc dy an nhom
B (néu cép c6 thAm quyén quyét dinh dau tw yéu cau bang van ban), bao céo nghién
ctru kha thi déi v&i cac dy an ndi chung va cac dy an chi thyc hién [ap bao cao dau
tw;

- Chi phi tuyén truyén, quang céo dw an (néu co);

- Chi phi nghién ctru khoa hoc, céng nghé cé lién quan dén dw an (d6i véi cac dy an
nhom A va mot sd dw an cé yéu cau dac biét dwoc Tha twéng Chinh phi cho phép);
- Lé phi thAm dinh bao cao nghién ctru kha thi clia dw an dau tu.

b. & giai doan thwc hién dau tw:

- Chi phi kh&i cdng cong trinh (néu co);

- Chi phi dén bu va td chirc thwe hién trong qua trinh dén bu dat dai hoa mau, di
chuyén dan cw va cac céng trinh trén mat bang xay dwng, chi phi phuc vu cho céng
tac tai dinh cw va phuc héi (d6i véi cdng trinh xay dwng clia dw an dau tw cé yéu cau
tai dinh cw va phuc hoi);

- Tién thué dat hoac tién chuyén quyén str dung dat;



- Chi phi khao sat xay dwng, thiét ké cong trinh, chi phi mé hinh thi nghiém (néu co),
chi phi 1ap hé so mei thiu, phan tich, danh gia két qua dau thau xay I1dp, mua sam
vat tw thiét bi; chi phi giam sat thi cong xay dwng va lap dat thiét bi va céac chi phi tw
van khéc... .
- Chi phi Ban quan ly dv an;
- Chi phi bdo vé an toan, bao vé méi trwéng trong qua trinh xay dwng céng trinh (néu
co);
- Chi phi kiém dinh chét lwong codng trinh (néu cé);

- Chi phi lap, thAm tra don gia dw toan; quan ly chi phi xay dwng céng trinh;

- Chi phi b&o hiém cbng trinh;

- Lé phi dia chinh;

- Lé phi thAm dinh thiét ké ky thuat hoac thiét ké ky thuat-thi cong, tbng dw

toan cong trinh, két qua dau thau.
c. & giai doan két thuc xay dwng dwa dw an vao khai thac st dung:

- Chi phi l1ap hé so hoan céng; quy dbi von; thdm tra va phé duyét quyét toan
cong trinh;
- Chi phi thao d& cbng trinh tam, cong trinh phu tro phuc vu thi céng, nha tam (trw
gia tri thu hoi) v.v...
- Chi phi thu don vé sinh cong trinh, td chirc nghiém thu, khanh thanh va ban giao
cong trinh;
- Chi phi dao tao céng nhan ky thuat va can bd quan ly san xuét;
- Chi phi thué chuyén gia van hanh va san xuét trong thdi gian chay thir (néu co);
- Chi phi nguyén liéu, nang lwvgng va nhan Iwc cho qua trinh chay th&r khdng tai va co
tai (trr gia tri sdn pham thu héi duwoc) v.v ...
2.4- Chi phi dw phong:
Chi phi dw phong 1a khodn chi phi chi d& dw tr0 vén tinh cho cac khéi lwong phat
sinh do thay déi thiét ké theo yéu cau ctia Cha dau tw dwoc cap c6 thAdm quyén chép
nhan, khéi lwong phat sinh khéng lwéng trudc dwoc, dw phong do yéu tb trwot gia

trong qua trinh thyc hién dy an.



