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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S6: 09/2000/TT-BXD DPoc 1ap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 17 thang 7 nam 2000

THONG TU
Huéng din viéc lap va qudn Iy chi phi
xdy dung cong trinh thujc cdc dw dn diu tw

Can cit Nghi dinh s6 52/1999/NP-CP ngay 08/7/1999 ciia Chinh phii banhanh Quy ché Quan Iy dau tw va xdy dung.
Can cir Nghi dinh s6 12/2000/NP-CP ngay 05/5/2000 ciia Chinh phii véviéc sita d6i, bé sung mét sé diéu ciia Quy ché
Quan 1y ddu tw va xdy dung banhanh kém theo Nghi dinh s6 52/1999/NP-CP ngay 08/7/1999 ciia Chinh phi.

Pé thuce hién co ché quan 1y doi véi cong trinh cia cdc di an dau twva xdy dung sie dung von ngdn sach nha miede, von
tin dung do Nha nudc bao lanh,von tin dung ddau tw phdt trién cia Nha nuwde, von dau tw phat trién ciia doanhnghiép
nha nwoc quy dinh tai cac dieu 10,11 va 12 Nghi dinh $6 52/1999/ND-CPva khoan 4,5 va 6 diéu 1 Nghi dinh $6
12/2000/ND-CP ; Bé Xay dwng hwéng danviée lap va quan 1y chi phi xdy dung cong trinh thudc cdac di an dau tw nhu

sau:

I- NHUNG QUY PINH CHUNG
1-Chi phi xdy dung cong trinh thudc cac dyu an dau tu 13 toan bd chi phi can thiétdé xay dung méi hodc cai tao, mo rong
hay trang bi lai k¥ thuét cong trinh. Dodéc diém cua qué trinh san xudt va ddc diém cua san phim xay dung nén mdi
congtrinh c6 chi phi xay dung riéng duoc xac dinh theo quy mo, dic diém, tinh chatky thuat va yéu ciu cong nghé cua
qua trinh xay dung.
Theocac giai doan cua qua trinh du tu va xay dung, chi phi xiy dung cong trinh dugcbiéu thi qua chi tiéu tong mirc dau
tu ¢ giai doan chuén bi dau tu, téng du toancong trinh, dy todn hang muc cong trinh, gia thanh todn cong trinh & giai
doanthuc hién dau tu va von dau tu duge quyét toan khi két thuc xay dung dua dy anvao khai thac st dung.
Téngmurc dau tu 13 toan bo chi phi dau tu va xdy dung (ké ca von san xudt ban dau)va 1a gidi han chi phi t6i da cua du
an duoc xac dinh trong Quyét dinh dau tw.Tong du toan cong trinh, tong gia tri quyét toan cong trinh khi két thic
xaydung dua dy 4n vao khai thac sir dung nam trong gi6i han tong mirc dau tu diduyét hoic di duoc diéu chinh theo
quy dinh tai diéu 25 ciia Quy ché Quan ly dautu va xdy dung ban hanh kém theo Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP ngay
08/7/1999 ctiaChinh phu.
2-Chi phi xdy dung cong trinh dugc xac dinh trén co s¢ khdi lwong cong viée, héthdng dinh miec, chi tiéu kinh té-ky
thut va cac ché do chinh sach ciia Nha nudephu hop nhimg yéu t6 khach quan cua thi truong trong ting thoi ky va
dugc quanly theo Quy ché Quan Iy dau tu va xdy dung ban hanh kém theo Nghi dinh s652/1999/ND-CP ngay 08/7/1999
va Nghi dinh s 12/2000/ND-CP ngay 05/5/2000 ctiaChinh phu.
3-TAt ca cac cong trinh cua cac du an dau tu st dung von ngan sach nha nudc, vontin dung do Nha nudc bao lanh, von
tin dung dau tu phat trién ctia Nha nudc, vondau tu phét trién cua doanh nghiép nha nudc déu phai thuc hién theo hudng

danlap va quan 1y chi phi xay dung dugc quy dinh trong Thong tu nay.
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II- NOI DUNG CHI PHI XAY DUNG CONG TRiNH THEO CAC GIAIPOAN PAU TU
1- Téng mirc dau tw ¢ giai doan chuin bi diu tu:
Téngmuc dau tu duge phan tich, tinh todn va xac dinh trong giai doan 1ap bao cdonghién ctru kha thi (hodc bao céo dau
tu) cia du 4n, bao gdbm nhitng chi phi choviéc chuin bi du tu (diéu tra khao sat, lap va thim dinh béo cdo nghién
cuukha thi cta du an), chi phi chuén bj thuc hién dau tu (dén bu dat dai hoa mau,di chuyén dan cu, cac cong trinh trén
mat béng xay dung hodc tai dinh cu,chuyén quyén su dung dat, khao sat, thiét ké, lap va tham dinh thiét ké, téngdu toan,
chi phi thyc hién cong tac déu th?lu, hoan tit cac thu tuc dau tu, xdydung duong, dién, nudc thi cong, khu phu trg, nha &
tam cong nhan (néu c6)),chi phi thuc hién dau tu va xdy dung (xdy lip, mua siam thiét bi va cac chi phikhac c6 lién
quan), chi phi chuén bi san xuat dé dua du an vao khai thac sudung (chi phi dao tao, chay thi, san xuét thtr, thué chuyén
gia van hanh trongthoi gian chay thir), vn luu dong ban ddu cho san xuat (d6i v6i dy an sanxuat), 1i vay ngan hang cia
chu dau tu trong thoi gian thue hién dau tu, chiphi bao hiém, chi phi du phong.
Poivéi cac du 4n nhom A va mot sd du an ¢o yéu cau dic biét duge Tha tuéng Chinhphu cho phép thi ngoai cac noi
dung néi trén, trong tong mirc dau tur con bao gdmeac chi phi nghién ctru khoa hoc, cong nghé c6 lién quan dén dy an.
Noidung chi tiét cua tong murc ddu tu theo hudng dan cia Bo Ké hoach va Pau tu.
2- Tong du toan cong trinh, dy toin xdy lip hang muc cong trinh vagia thanh toan cong trinh & giai doan thuc
hi¢n dau tu:
2-1 Téng du toan cdng trinh:
Téngdu toan cong trinh 13 tong mirc chi phi can thiét cho viéc dau tu xdy dung congtrinh dugc tinh toan cu thé ¢ giai
doan thiét ké k¥ thuat hogc thiét ké kythuat- thi cong. Tong du toan cong trinh bao gdm: chi phi xay lip, chi phithiét bi
(gdm thiét bj cong nghé, cac loai thiét bi phi tiéu chuan can san xuatgia cong (néu cb) va céc trang thiét bj khac phuc vu
cho san xuét, lam viéc,sinh hoat), chi phi khac va chi phi du phong (gém ca du phong do yéu té truotgia va du phong do
khéi lugng phat sinh).
Céackhoan muyc chi phi trong téng du toan cong trinh gdm nhitng ndi dung cu thé nhusau:
2.1.1-Chi phi xdy ldp bao gom:
Chiphi phé va thdo d& cac vat kién trac cii (Co tinh dén gia tri vat tu, vat liéu dugcthu hoi (néu co) dé giam von dau tu);
Chiphi san l4p mit bang xay dung;
Chiphi xay dung cong trinh tam, cong trinh phu trg phuc vu thi cong (duong thicong, dién nudc, nha xuong v.v... ), nha
tam tai hién trudng dé ¢ va diéu hanhthi cong (néu co);
Chiphi xay dung cac hang muc cong trinh;
Chiphi 1ap dat thiét bi ( d6i véi thiét bi can lap dat );
Chiphi di chuyén 16n thiét bi thi cong va luc lwong xay dung ( trong trudng hopchi dinh thau néu c6).
2.1.2- Chi phi thiét bi bao gom:
Chiphi mua sam thiét bi cong nghé (gdm ca thiét bi phi tiéu chuin can san xuat,gia cong (néu co), cac trang thiét bi khac
phuc vu san xudt, 1am viéc, sinhhoat cua cong trinh (bao gém thiét bi lép dat va thiét bi khong can lép dat );
Chiphi van chuyén tir cang hodc noi mua dén cong trinh, chi phi luu kho, luu bai, lvuContainer (néu c6) tai cang Viét

nam (ddi v6i cac thiét bi nhap khau), chi phibao quéan, bao dudng tai kho bii & hién truong;



Thuéva phi bao hiém thiét bi cong trinh.

2.1.3- Chi phi khéc bao gom:

Dodic diém riéng biét ctia khoan chi phi nay nén ndi dung cua timg loai chi phi dugcphan chia theo cic giai doan cia
qué trinh dau tu va xay dung. Cu thé la:

a. dgiai doanchudn bi dau tu:

Chiphi 1ap bao cao nghién ctru tién kha thi d6i véi du an nhém A hodc du an nhém B(néu cap co tham quyén quyét dinh
déu tu yéu ciu bz"mg van ban), bao cdo nghiénctru kha thi ddi véi cac du an noi chung va céac dy an chi thuc hién lap bao
cdodau tu;

Chiphi tuyén truyén, quang cao du an (néu cé);

Chiphi nghién ciru khoa hoc, cong nghé c6 lién quan dén du an (d6i v6i cac du annhém A va mot s6 du an c6 yéu cau
dac biét duge Thu tudng Chinh phu cho phép);

Chiphi va 1& phi tham dinh bao c4o nghién ctru kha thi ctia dy an dau tu.

b. O giai doan thuc hién déu tu:

Chiphi khoi cong cong trinh (néu co);

Chiphi dén bu va to chirc thuc hién trong qua trinh dén bu dit dai hoa mau, dichuyén dan cu va cac cong trinh trén mat
bang xdy dung, chi phi phuc vu chocong tac tai dinh cu va phuc hdi (d6i voi cong trinh xdy dung cta du an dau tucd
yéu ciu tai dinh cu va phuc hoi);

Tiénthué dat hoic tién chuyén quyén sir dung dt;

Chiphi khao sat xay dung, thiét ké cong trinh, chi phi mo hinh thi nghiém (néuco), chi phi 1ap ho so moi thau, chi phi
cho viéc phan tich, danh gia két quadiu thau xdy lip, mua sim vat tu thiét bi; chi phi giam st thi cong xay dungva lip
dit thiét bi va céc chi phi tu van khac...

Chiphi Ban quan 1y dy an;

Chiphi bao vé an toan, bao vé méi trudng trong qua trinh xay dung cong trinh (néucd);

Chiphi kiém dinh vat liéu dwa vao cong trinh (néu c6);

Chiphi 1ap, thim tra don gid du toan; chi phi quan 1y chi phi xay dung cong trinh;

Chiphi bao hiém cong trinh;

Léphi dia chinh;

Chiphi va 1& phi tham dinh thiét ké ky thuat hodc thiét ké k¥ thuat-thi cong, tongdu toan cong trinh.

¢.O giai doankét thiic xdy dung dwa diw dn vao khai thdc sit dung:

Chiphi thyc hién viéc quy ddi von; tham tra va phé duyét quyét toan von dautu cong trinh;

Chiphi thao d& cong trinh tam, cong trinh phu trg phuc vu thi cong, nha tam (trugia tri thu hdi) v.v...

Chiphi thu don v€ sinh cong trinh; td chuc nghiém thu, khanh thanh va ban giaocong trinh;

Chiphi dao tao cong nhan ky thuét va can bd quan Iy san xuit (néu co);

Chiphi thué chuyén gia van hanh va san xuat trong thoi gian chay thir (néu c6);

Chiphi nguyén liéu, nang luong va nhén luc cho qua trinh chay thir khong tai va cotai (trir gia tri san pham thu hoi dugc)

V.V...



2.1.4- Chi phi dy phong:

Chiphi dyu phong 1a khoan chi phi dé du trit cho cac khdi lwong phat sinh do thayddi thiét ké hop 1y theo yéu cau cua
Chu déau tu dugc cap co tham quyén chapnhan, khdi luong phat sinh do cac yéu t6 khong luong trude duoc, du phong
doyéu t6 truot gia trong qua trinh thyc hién du an.

2.2.- Du toan x4y Iip hang muc cong trinh

Dutoén xay lap hang muc cong trinh 1a chi phi can thiét dé hoan thanh khéi lugngcong tac xay lap ctia hang muc cong
trinh dwoc tinh toan tir thiét ké ban v& thicéng hodc thiét ké k¥ thuat-thi cong.

Duto4n x4y lip hang muc c6ng trinh bao gom:

2.2.1-Gi4 tri du toan xay lap trude thué gdm: chi phi vat lidu, chi phi nhan cong,chi phi may thi cong, chi phi chung va
thu nhap chiu thué tinh trugc.

2.2.2-Gi4 tri dy toan xay lip sau thué gdm: gia tri dy toan xay lip truéce thué vakhoan thué gia tri gia ting dau ra.

2.3- Gia thanh toan cong trinh

Giathanh toan 1a gia tring thau cing cac diéu kién dugc ghi trong hop dong kinh tégiira chii dau tu va doanh nghiép xay
dung ddi voi cac truong hop dau thau, giatri du toan hang muc cong trinh hodc loai cong tac xay lip riéng biét hay
toanbd cong trinh dugc duyét trén co so nghiém thu khdi luong va chit lugng ting kythanh toan déi véi truong hop
duogc phép chi dinh thau (ké ca truong hop duoccip c6 thim quyén phan giao nhiém vu xdy dung cong trinh).

Giathanh toan duoc thuc hién theo tirng thoi ky thanh toan khdi lugng hoan thanh vachi duogc thanh toan hét khi c6 du
quyét toan hang muc cong trinh hay cong trinhvéi Chu dau tw, nhu ndi dung quy dinh trong diéu 49 Quy ché Quan ly
dau tu vaxay dung ban hanh kém theo Nghi dinh s6 52/1999/NB-CP cua Chinh phu va huéngdan cua Bo Tai chinh

3 -Vén déu tw dwgc quyét toan khi két thiic xAy dung dwa duw 4n vaokhai thac sir dung.

Véndau tu duge quyét toan 1a toan bd chi phi hop 1y, hop phap da thuc hién trongqua trinh dau tu dé dua dy an vao khai
thac st dung.

Noidung chi tiét von du tu duoc quyét toan theo hudng dan caa Bo Tai chinh.

II1. CAN CU LAP CHI PHi XAY DUNG CONG TRINH TRONG GIAIPOAN THUC HIEN PAU TU
Péxac dinh dugc toan bo cac chi phi can thiét trong giai doan thuc hién dau tutheo noi dung trong diém 2 muc II noi
trén phai can cr vao cac tai liéu canthiét sau day:
1-Béo cao nghién ciru tién kha thi (néu c6) va bao cao nghién ctru kha thi hodc baocao dau tu duoc cip c6 tham quyén
phé duyét.

2-H so thiét ké k§ thuat, thiét ké ban v& thi cong hodc thiét ké k§ thuat-thicong.

3-Khdi lwong cong tac xay lap tinh theo thiét ké phu hop véi danh muc dinh muc,don gia xay dung co ban.

4-Danh muyc va s6 luong cac thiét bi cong nghé (bao gom ca thiét bi phi tiéu chuancan san xuét, gia cong (néu co)), cac
trang thiét bj khac phuc vu san xuét, lamviéc, sinh hoat can phai lép dat, khong can lép dat theo yéu cAu cong nghé
sanxuét clia cong trinh xay dung.

Céctd chirc tu van thiét ké chiu trach nhiém trude Chu dau tu va Phép luat vé muedd day du, chinh xac, hop 1y cua cac

ndi dung néu trong di€m 3 va 4 ndi trén.



5-Gi4 tinh theo mot don vi dién tich hay mot don vi cong suét st dung ctia cachang muyc cong trinh théng dung: La chi
tiéu xac dinh chi phi xay lép binh quan déhoan thanh mot don vi dién tich hay mot don vi cong suét st dung hoac mot
donvi két cau cua ting loai nha, hang muyc cong trinh thong dung duoc xay dung theothiét ké dién hinh hay theo thiét ké
hop 1y kinh t&. Murc gia nay dugc tinh toantir gia tri dy toan trude thué cua cac loai cong tac, két cdu xay lap trong
phamvi ng6i nha, hang muc cong trinh (dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy lgiv.v...), khong bao gém cac chi phi
khong c4u thanh truc tiép trong pham vi ngdinha hodc hang muc cong trinh nhu céc chi phi dé xay dung cac hang muc
duong x4,cp thoat nudce, dién ngoai nha... va chi phi thiét bi ciia ngoi nha hay hang muccong trinh. Can ctr nay dé lap
tong du toan 1am co sé ghi ké hoach vén dau tu.
6-Pon gia xdy dung co ban: Pon gia xdy dung co ban do Uy ban nhan déan cép tinhban hanh bao gdm nhiing chi phi
tryc tiép vé vét lidu, nhan cong va chi phi sirdung méy thi cong tinh trén mot don vi khdi lugng cong tic xay lip riéng
biéthodac mot bo phan két cau xay lép va dugc xac dinh trén co s¢ dinh mic dy toanxay dung co ban.
Dbivéi nhitng cong trinh quan trong ciia Nha nude, o quy mod xay dung 16n, yéu cauky thuat phirc tap duoc phép xay
dung don gia riéng thi cin cir vao don gia xaydung co ban duoc 1ap phit hop vdi cac bude thiét ké duoc cip c6 tham
quyén banhanh.
7-Gia cac thiét bi duoc xac dinh theo két qua d4u thau hodc chao hang canh tranhmua sam thiét bi hodc theo cac thong
tin thuong mai trén thi truong.
8-Gia cude van tai, boc xép, chi phi luu kho, bai theo hudéng din ciia Ban Vat giaChinh phu.
9-Dinh mtrc cac chi phi, phi, 18 phi tinh theo ty 1& % hodc cac bang gid bao gdom:
Chiphi dén bu dét dai hoa mau, di chuyén dan cu va cac cong trinh trén mat bangxay dung, chi phi phuc vu cho cong tac
tai dinh cu va phuc hdi (d6i voi congtrinh xay dyung cia cac du an dau tu c¢6 yéu cau tai dinh cu va phuc hdi) dugcexac
dinh theo quy dinh ctia Chinh phu, huéng dan ciia B6 Tai chinh va cac co quancé thim quyén.
Tiénthué dat hodc tién chuyén quyén st dung dat cin cr theo quy dinh ctia Chinh phiva hudéng dan cta cac co quan c6
thAm quyén.
Dinhmurc chi phi chung, gia khao sat, chi phi thiét ké, chi phi Ban quan 1y du an,chi phi cac cong tac tu van, cc chi phi
va 1é phi tham dinh (bdo cdo nghiénciru kha thi, thiét ké k¥ thuat hodc thiét ké k¥ thuat - thi cong, tong du toan,du toan
cong trinh...) theo huéng dan cia B6 Xay dung, Bo Tai chinh va cac coquan c6 thim quyén.
Léphi dia chinh, cac loai 1é phi khac, thué, phi bao hiém cin ctr vao hudng danciia Bo Tai chinh.
10-Cac ché do, chinh sach khéc c6 lién quan do Bo Xay dung va céc co quan c6 thamquyén ban hanh.

IV- PHUONG PHAP LAP CHI PHi XAY DUNG CONG TRIiNH

TRONG GIAI POAN THU'C HIEN PAU TU

1 - Téng dw todn céng trinh
Téngdy toan cong trinh duoc xac dinh theo nguyén tic va phuong phap nhu sau:
Congtrinh ¢6 yéu cau ky thuét phirc tap, c6 két cdu nén méng va dia chit cong trinh,dia chit thuy vin phirc tap phai thuc
hién thiét ké k¥ thuat (thiét ké triénkhai) trudc khi thiét ké ban vé thi cong (thiét ké chi tiét) thi tong du toancong trinh

1ap theo thiét ké ky thuat.



