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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 20/2002/TT-BTC Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha No§i, ngay 28 thang 2 nam 2002

THONG TV
Hwéng dan thi hanh Nghi dinh sé 71/2001/NB-CP ngay 05/10/2001 cta Chinh phua vé wu dai dau tw xay

dwng nha & dé ban va cho thué

Can cr Nghi dinh sé 71/2001/ND-CP ngay 05 thang 10 ndm 2001 cGa Chinh pht v& wu dai dau tw xay dwng nha &
dé ban va cho thué;

Can c Nghi dinh sb 178/CP ngay 28/10/1994 ciia Chinh phl quy dinh nhiém vu, quyén han va té chirc bd may
ctia Bo Tai chinh;

B& Tai chinh hwéng dan thuc hién cac wu dai tién st dung dat, tién thué dat, thué st dung dat (thué dat), thué thu
nhap doanh nghiép ddi véi cac dw an wu dai dau tw xay dwng nha & dé ban, cho thué nhw sau:

A. DOI TUONG AP DUNG

I. Cac doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té 1a chi dau tw thue hién dw an dau tw xay dwng nha & quy dinh

tai Diéu 2 Nghi dinh s6 71/2001/ND-CP ctia Chinh pha, dwoc wu dai vé thué bao gom:

1. Doanh nghiép trong nuéc:

- Doanh nghiép Nha nwéc thanh 1ap va hoat déng theo Luat doanh nghiép Nha nwéc;

- Doanh nghiép thanh |ap va hoat déng theo Luat Doanh nghiép;

- Doanh nghiép clia cac té chirc chinh tri, t6 chirc chinh tri- xa hdi, cac hdi nghé nghiép; doanh nghiép an ninh,
quéc phong thanh lap va hoat déng theo quy dinh ctia phap luét;

- Hop tac xa thanh lap va hoat dong theo Luat Hop tac x3;

- Doanh nghiép do ngu¢i Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai dau tuw truc tiép tai Vit Nam; doanh nghiép do nguoi
nwdc ngoai cw trd 1au dai & Viét Nam dau tw truc tiép tai Viet Nam; doanh nghiép do céng dan Viét Nam cung

thanh lap véi ngudi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, véi ngudi nwdc ngoai cu trd 1au dai tai Viét Nam.
2. Doanh nghiép c6 vén dau tw nuwéc ngoai thanh 1ap va hoat déng theo Luat Pau tw nwdc ngoai tai Viét Nam.

Il. Cac dbi twong thudc dién wu dai tai diém | Phadn A Théng tw nay dé dwoc huwéng cac wu dai vé thué va cac

khodn thu khac theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 71/2001/ND-CP ctia Chinh pha phai cé cac diéu kién sau:

- C6 dang ky kinh doanh nha & theo quy dinh cla phap luat;

- Thwe hién dau tw dw &n nha & cao tang (tr 5 tAng tré 1&n dbi véi thanh phd Ha Noi va thanh phé H& Chi Minh, tir
3 tAng tréd 1én dbi véi cac tinh, thanh phd khac); co cu trac kidu can ho khép kin, cé cau thang va 16i di chung; dw

an nha & c6 co cau st dung dat & tir 60% tdng dién tich dét xay dwng 1a nha chung cw cao tng, wu tién ban, cho

thué cho cac ddi twong theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh s6 71/2001/ND-CP ctia Chinh phi; Gia ban nha, gia cho
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thué nha dwoc xac dinh trén nguyén tac bdo toan vén va quyén lgi cla co s& kinh doanh; Déi va&i gia ban va gia
cho thué c&n hod chung cw cao tAng khéng dwoc tinh vao gia cac khodn wu dai tién str dung dét, tién thué dét, tién

thué dat (theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 6 Nghi dinh s6 71/2001/ND-CP).

- Thwe hién day du, dang quy dinh vé phap luat ké toan, hoa don chirng tir ; hach toan riéng dwoc két qua kinh

doanh cla cac dy an dwoc huwdng wu dai vé thué va cac khoan thu vé dat.
B. MU'C UU BAI VE THUE VA CAC KHOAN THU VE DAT

I. DOI VOI DOANH NGHIEP TRONG NUOC:

Cac doanh nghiép trong nwéc néu tai diém 1.1 Phan A Thong tw nay, thwe hién dw an nha & theo quy dinh tai biéu

2, Nghi dinh s 71/2001/ND-CP cla Chinh pht goi tat 1a chd dau tw dw an dwoc wu dai vé thué nhw sau:
1. Uu dai vé tién st dung dat:
a) Puwoc mién tién s dung dat déi véi dién tich dat xay dwng nha chung cu cao tang;

b) Puoc gidm 50% tién sk dung dat xay dwng nha & khéng phai la chung cw cao tang trong pham vi cGa dy an

(néu co);

c) Bwoc mién tién sir dung dat dbi véi du an xay dwng céac loai nha & thudc dia ban co diéu kién kinh té- xa hoi khé
khan ho&c dac biét khé khan (quy dinh tai danh muc B hodc C cla phu luc kém theo Nghi dinh s6 51/1999/ND-CP
ngay 08/7/1999 ctia Chinh ph);

d) Buoc cham nodp tién sir dung dat dbi véi phan dién tich dat phai nop tién st dung dat, phu hop véi tién do xay
dwng cla tirng dy an theo quyét dinh cia UBND cép tinh, thanh phd, nhung thdi gian dwoc cham nop tién st

dung d4t téi da khong qua 5 nam, ké tiv khi dwoc giao dat.

e) Nha dau tv dy an duoc giao dat phai nop tién st dung dat va phai dén bu thiét hai vé dat theo quy dinh tai
Khoan 2, Biéu 8 Nghi dinh sb s6 71/2001/ND-CP ngay 5/10/2001 cGa Chinh phu thi sb tién dén bu thiét hai vé dat
duorc triy vao tién sir dung dat phai ndp, nhung tdi da khéng dwoc vwot quéa tdng sb tién sir dung dat ma nha dau

tw phai nop.

Nha dau tw khéng dwoc tinh chi phi hd tro di chuyén quy dinh tai Khoan 1, Diéu 8 Nghi dinh s& 71/2001/ND-CP
ngay 5/10/2001 ctia Chinh pht vao chi phi dén bu thiét hai vé dat dé trir vao tién st dung dat phai nép hay trir vao

cac khoan phai ndp Ngan sach khac (néu cé).

2. Uu dai vé thué sir dung dat &, dat xay dwng cong trinh: Chl dau tw dw 4n dwoc mién thué st dung dat &, dat
xay dwng cdng trinh trong th&i han 3 nam, ké ti khi dwoc giao dat déi véi dién tich dat xay dwng nha chung cw cao
tang. Trwong hop dat xay dwng chung cw cao tang hoan thanh da ban hoéc ban giao cho ngudi st dung trong thoi

gian trwéc 3 ndm thi thoi gian dwoc mién thué st dung dat két thuc ké ti khi da chuyén giao nha déat.
3. Yu dai vé thué suét thué thu nhap doanh nghiép:

a) Thué suét 15% dbi v&i dau tw xay dwng nha chung cuw cao tang va céc loai nha & khéc tai dia ban c6 diéu kién
kinh té- xa hoi d&c biét khé khan (quy dinh tai danh muc C cla phu luc kém theo Nghi dinh sb 51/1999/ND-CP
ngay 08/7/1999 ctia Chinh phu).



b) Thué suat 20% dbi véi dau tw xay dwng nha chung cw cao tAng va céc loai nha & khac tai dia ban cé diéu kién
kinh té- xa hoi khé khan (quy dinh tai danh muc B cta phu luc kém theo Nghi dinh sé 51/1999/ND-CP ngay
08/7/1999 cua Chinh pha).

c) Thué suét 25% dbi véi dau tw xay dwng nha chung cw cao tAng va cac loai nha & khac tai cac dia ban con lai.

Nha dau tw phai té chirc hach toan riéng két qua kinh doanh ctia cac dw an duwoc hudng mire thué suat wu dai vé
thué thu nhap doanh nghiép; néu khéng té chirc hach toan riéng dwoc tirng dw an, thi ap dung murc thué suét thué

thu nhap doanh nghiép cao nhat ma chd dau tw cé hoat dong san xuét, kinh doanh.
Il. DPOI VOl DOANH NGHIEP CO VON PAU TU NUO'C NGOAI:

Doanh nghiép cé vén dau tw nwéc ngoai thanh 1ap va hoat dong theo Luat Dau tw nwéc ngoai tai Viét Nam (sau
day goi chung 1a nha dau tw), tham gia xay dwng cac dw an nha & quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh s 71/2001/ND-CP
ctia Chinh ph tai cac dd thi, dwoc hwéng wu dai vé thué va cac khoan thu vé dat theo Nghi dinh sb 71/2001/Nb-

CP nhuv sau:
1. V& tién thué dét:

a) Puwoc mién tién thué dat déi voi dién tich dat dé xay dwng nha chung cuw cao tang trong suét thdi gian duwoc thué

dat.

Trwong hop xay dwng nha chung cw cao tang dé ban, thdi gian mién tién thué dét tinh tr ngay ky hop ddng thué

d4t cho dén ngay ban xong cac can hé cla chung cw cao tang.

b) Pwoc mién tién thué dat 03 nam dau, ké tir khi ky hop ddng thué dat déi véi dién tich ma nha dau tw phai nop
tién thué dat dé xay dwng nha & (trr dién tich xay dwng nha chung cw cao tang), sau thdi gian dwgc mién tién thué

dat Nha dau tw phai ké khai nop tién thué dat theo quy dinh.

Trwong hop dat xay dwng nha & hoan thanh da ban hodc ban giao cho ngudi st dung trong thdi gian trwéc 3 ndm

thi thoi gian dworc mién tién thué dat két thic ké tiv khi da chuyén giao nha dat.

c) Trwong hop dw an phai tam ngirng xay dwng hodc tam ngirng hoat ddng c6 sw chép thuan cla co quan nha

nwéc c6 thdm quyén cho thué dat thi dwoc giam 50% tién thué dat twong (rng véi thoi gian tam ngivng xay dung.

Khi nhan dwoc ban chép thuan cla co quan cé thdm quyén cho phép tam ngirng xay dwng hodc tam ngirng hoat
dong, Nha dau tw phai sao glvi (c6 dong dau cha don vi) t¢i co quan quan ly thu tién thué dat dé tinh gidm tién
thué dat trong thdi han 10 ngay ké tir ngay nhan dwoc van ban chap thuan ctia co quan cé thdm quyén.

d) Trwdng hop nha dau tw ban nha & khéng phai l1a nha chung cw cao tang trong pham vi dw an xay dwng nha
chung cw cao tang thi phai ndp tién str dung dat (gén véi nha & da ban) va dwoc trir di sb tién thué dat thuc té da
ndp vao Ngan sach Nha nudc cia dién tich nay, nhwng khéng dwoc vuot qué sb tién si dung dat phai ndp. Tién
dén bu thiét hai vé dat khong duorc tinh gidm trv khi tinh sb thu st dung dat phai nop.

- Dién tich d4t phai nop tién st dung dat va dwoc triv tién thué dat 1a dién tich dat gén véi nha & da ban.

- Gia tinh tién sir dung d4t phai nop la gia dat do UBND cép tinh, thanh phé truc thudc Trung wong quy dinh trén

co s& khung gia dat ctia Chinh phu quy dinh va dwoc tinh theo mirc gia dét tai thdi diém chuyén nhwong nha é.



