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BO TAI NGUYEN VA MO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUONG Déc lap - Ty do - Hanh phuc
S0: 01/2005/TT-BTNMT Ha N6i, ngay 13 thang 4 ném 2005

THONG TV
Huwéng dan thuc hién mét sé diéu caa Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 cia Chinh pht vé thi hanh Luat Pat dai

Théng tw nay huéng dan thuc hién mét sé diéu cua Nghij dinh s6 181/2004/ND-CP
ngay 29 thang 10 ndm 2004 cua Chinh phi vé thi hanh Luat Dat dai (sau day goi la
Nghij dinh 181) ma trong qua trinh trién khai thuc hién, cac tinh, thanh phé truc thudc

Trung wong va ngudi str dung dat dé nghi duoc huéng dén ép dung cu thé hon.

l. HPONG DAN BO SUNG VE GIAO PAT, CHO THUE PAT, XAC BPINH MUC DiCH
S’ DUNG DAT, XAC DINH THOI HAN SU’ DUNG DPAT, THU HOI PAT, CONG
NHAN QUYEN SU’ DUNG DAT

1. Vé ho so xin giao dat, thué dat, chuyén muc dich str dung dat da nhan trwéc
ngay 16 thang 11 nam 2004

1.1. Dbi v&i hd so xin giao dat, thué dat, chuyén muc dich st dung dat da ndp trwdc
ngay 16 thang 11 nam 2004 (ngay Nghi dinh 181 c6 hiéu Iwc thi hanh) thi tiép tuc
thwe hién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung d4t theo quy
dinh cha phap luat vé dat dai trwéc ngay 01 thang 07 ndm 2004 (ngay Luat Dat dai
c6 hiéu lwc thi hanh) néu thudc cac trwdng hop sau day:

a) Ba dwoc co quan nha nuwéc co thAm quyén theo quy dinh clia phap luat vé dau tw
phé duyét dw an dau tw trwéc ngay 16 thang 11 ndam 2004 dbéi véi cac dw an co
ngudn vén dau tw tr ngan sach nha nuwdc hodc cac dy an coé vbn dau tw cla nwdc

ngoai;
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b) Da ndp day du hod so xin giao dat, thué dat tai co quan cé chirc nang nhan hé so
theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwc thuéc Trung wong truéc
ngay 16 thang 11 nam 2004 dbi v&i cac dw an khdng cd ngudn von dau tw tir ngan
sach nha nwéc hodc khong phai dw an cé vén dau tw clia nwédc ngoai;

c) Ba nép day du hd so xin giao déat, thué dat cia hd gia dinh, ca nhan; hd so xin
chuy&n muc dich st dung dat cta td chirc, hd gia dinh, ca nhan tai co quan c6 chirc
nang nhan hd so theo quy dinh cia Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwc thudc
Trung wong trwedc ngay 16 thang 11 nam 2004.

1.2. Nguoi dwoc giao dat, dwoc thué dat, dwoc phép chuyén muc dich sir dung déat
trong cac trwdng hop quy dinh tai diém 1.1 muc nay phai thwc hién nghia vu tai
chinh v&i Nha nwéce theo quy dinh hién hanh.

1.3. Viéc giai quyét hod so giao dat, thué dat, chuyén muc dich sir dung dat dbi voi
cac trwdng hop quy dinh tai diém 1.1 muc nay phai két thuc trwdc ngay 30 thang 06
nam 2005.

2. Vé viéc céng nhan quyén st dung dat khi thwc hién quy dinh tai khoan 3
Diéu 48 cua Nghi dinh 181

Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat ma trwéc day Nha nwéc da cd quyét dinh
quan ly trong qua trinh thwc hién chinh sach dat dai ciia Nha nwéc quy dinh tai diém
a va diém d khoan 1 Diéu 4 cta Nghj dinh 181, nhwng trong thuc té Nha nwéc chua
c6 quyét dinh quan ly hodc chwa thwe hién quan ly thi ho gia dinh, ca nhan d6 duoc
tiép tuc st dung, dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat va khéng phai nép
tién st dung dét.

3. Vé thoi han str dung dat

3.1. Thoi han st dung dat dbi véi nguoi tring dau gia quyén st dung dat dwoc xac
dinh dwa vao cac can cu sau:

a) Muc dich str dung da dwoc xac dinh dbi véi dat dwa ra dau gia;

b) Thoi han st dung dat dbi véi tieng muc dich st dung dat quy dinh tai Diéu 66 va
Diéu 67 cua Luat D4t dai.



3.2. T chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dang s dung dat lam mat bang san xuét,
kinh doanh khi dwoc cap gidy chirng nhan quyén s dung dat thi thdi han st dung
dat dwoc xac dinh nhw sau:

a) Trwdng hop cé gidy t& hop 1& vé quyén st dung dat ma trong gidy t& ghi ré thoi
han st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai thi thoi han str dung dat
duwoc xac dinh theo gidy to do;

b) Trwdng hop co gidy t& vé quyén st dung dat ma trong gidy t& khéng ghi thdi han
st dung dat hodc co6 ghi thei han st dung dat nhwng khéng phu hop véi quy dinh
cta phap luat vé dat dai thi thdi han s dung dat dwoc xac dinh theo quy dinh tai
Diéu 67 cta Luat B4t dai va Diéu 78 cta Nghi dinh 181; thdi han s dung dat duoc
tinh tr ngay 15 thang 10 ndm 1993 dbi v&i trudng hop st dung dat trudc ngay 15
thang 10 ndm 1993, dworc tinh tr ngay cé quyét dinh giao dat, cho thué dat déi voi
trwéng hop st dung dat tr ngay 15 thang 10 nam 1993 tré vé sau;

c) Trwdng hop khdng co gidy t& vé quyén sir dung dat thi thoi han sir dung dat duoc
xac dinh theo quy dinh tai Diéu 67 cha Luat Dat dai va Diéu 78 cia Nghi dinh 181;
thdi han st dung dat dwoc tinh t ngay 15 thang 10 ndm 1993 dbi v&i trudng hop
st dung déat trwdc ngay 15 thang 10 ndm 1993, dworc tinh tlr ngay dwoc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat déi vai trworng hop sir dung dat tr ngay 15 thang 10
nam 1993 tré vé sau;

3.3. Thoi han sir dung dat da xac dinh theo quy dinh tai diém 3.1 va diém 3.2 muc
nay duwoc ghi trén gidy chirng nhan quyén st dung dat cap cho nguoi st dung déat.
4. Vé xdc dinh muc dich st dung chinh va cdc muc dich st dung khdc déi véi
thira dat

4.1. Viéc xac dinh muc dich st dung chinh va cac muc dich st dung khac déi voi
thira dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 ctia Nghi dinh 181 dwoc quy dinh cu thé nhuw
sau:

a) Muc dich str dung chinh dwoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 14 cla Luat bat dai;
ngoai muc dich st dung chinh, nguoi str dung dat cé thé sir dung vao cac muc dich

khac nhwng khéng 1am anh hwéng dén viéc sir dung dat vao muc dich chinh;



b) Dbi v&i dat thudc nhém phi néng nghiép thi muc dich st dung chinh va cac muc
dich st dung khac cta thira dat phai cung loai dat dwoc Nha nwéc giao dat khong
thu tién st dung dat hoac cung loai dat cé ngudn gbc dwoc Nha nwéc giao dat co
thu tién st dung dat, Nha nwéc cho thué dat;

c) Bbi voi cac dw an dau tw xay dwng kinh doanh két cdu ha tang, dw an dau tw xay
dwng kinh doanh nha &, dw an san xuét kinh doanh phi néng nghiép ma trong dy an
cé nhiéu hang muc céng trinh ¢ muc dich st dung dat khac nhau thi phai ghi rd
dién tich theo muc dich st dung chinh va dién tich theo cac muc dich sir dung khac
trong van ban phé duyét dw an hoac van ban thAm dinh nhu ciu s dung dét ctia dw
an.

4.2. Thoi han st dung déat cua thira dat c6 muc dich s dung chinh va cac muc dich
st dung khac 14 thdi han st dung clia dat cé muc dich sir dung chinh.

Trwdng hop duw an xay dwng kinh doanh nha & cao tang, trong d6 cé mot sb tang
dwoc str dung lam cac can hd dé &, moét sb tang dwoc st dung lam co s& dich vu,
thwong mai, cho thué thi muc dich st dung chinh 1& muc dich st dung lam dat & va
thdi han st dung cta thira dat 1a 6n dinh lau dai.

IIl. HUONG DAN XU LY DOI VOI DAT DE THU'C HIEN DY AN DAU TU

1. Vé viéc thwc hién cac dw an theo phwong thirc str dung quy dat dé tao von
xay dwng két cau ha tang

1.1. Dbi v&i cac dy an da trién khai va da thwc hién viéc giao dat dbi véi khu dat tra
cho nha dau tw, trong dé quy dinh nha dau tw dwoc st dung dat véi thdi han én dinh
lau dai theo quy dinh tai diém c khodn 1 Diéu 5 cta Nghi dinh sb 04/2000/ND-CP
ngay 11 thang 02 nam 2000 cGa Chinh phi vé thi hanh Luat sira dbi, bd sung mot sb
diéu cua Luat DAt dai thi nay dworc tiép tuc st dung véi thdi han én dinh 1au dai.

1.2. DBbi v&i dy an da co trong danh muc cac dw an duoc sir dung quy dat dé tao von
xay dwng két cu ha tang cla dia phwong dwoc Thu twéng Chinh phi phé duyét
trwdc ngay 01 thang 07 nam 2004 thi x& ly nhw sau:

a) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong da té chive

dau thau hodc chi dinh thiu trwéc ngay 16 thang 11 nam 2004 dé chon chi du tw



thwe hién dw an xay dwng céng trinh két cdu ha tng theo trinh tw quy dinh tai Diéu
23 cua Nghj dinh s6 04/2000/ND-CP thi dwoc tiép tuc thwe hién theo trinh tw dé; Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd trwc thudc Trung wong quyét dinh giao dat dé xay
dwng cong trinh két cAu ha tang va giao dat dé trd cho nha dau tw da bd vén xay
dwng cdng trinh két ciu ha tang theo thdm quyén quy dinh tai Luat DAt dai;

b) Trwérng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudéc Trung wong da tbé chirc
d4u thau hoac chi dinh thau trong thoi gian tir ngay 16 thang 11 nam 2004 dén ngay
Théng tw nay cé hiéu lwc thi hanh ma khoéng thuc hién theo dung phuong thirc d4u
gia quyén s dung dat, dau thau dw an cé st dung dat déi véi quy dat dwoc st dung
dé tao von cho dau tw xay dwng két cau ha tang quy dinh tai Diéu 62 Nghj dinh 181
thi phai xoa két qua va té chrc thwe hién theo dung quy dinh tai Diéu 62 cta Nghi
dinh 181;

c) Trwdng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwc thudc Trung wong chwa td chirc
dau thau hoac chi dinh thau dé chon cha dau tw thwe hién dy an thi thye hién dau
gia quyén s dung dat, dau thau dw an cé st dung dat déi véi quy dat dwoc stir dung
dé tao vén cho dau tw xay dwng két ciu ha tang theo quy dinh tai Diéu 62 cta Nghi
dinh 181.

2. Vé trweorng hop nha dau tw nhan chuyén nhwong, thué quyén stv dung dat,
nhan goép vén bang quyén sr dung dat dé thwc hién dw an

2.1. Trwdng hop muc dich s dung dat ctia dw an khac véi muc dich s dung dat
cla thira dat ma viéc st dung dat dé thwc hién dw an phu hop véi quy hoach, ké
hoach str dung dat da xét duyét thi trinh tw giai quyét dworc thwe hién nhw sau:

a) Bdi voi trvdng hop nha dau tw thué quyén s dung dat hodc nhan gép vén bang
quyén st dung dat clia nguwdi dang st dung dat thi thwe hién tha tuc dang ky hodc
cho phép chuyén muc dich s dung dat déi véi ngwdi dang str dung dat trwde khi
thwe hién tha tuc nha dau tw thué quyén st dung dat hoac nhan gép vén bang quyén
st dung dat;

b) Bdi véi trvdng hop nha dau tw nhan chuyén nhwong quyén st dung dat tir nguoi

dang s dung dat thi thwc hién thd tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat trwde khi



