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BO TAI NGUYEN VA MO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUONG Déc lap - Ty do - Hanh phuc
S0: 04/2005/TT-BTNMT Ha N6i, ngay 18 thang 7 ném 2005

THONG TU
Hwéng dan céc bién phdp quan ly, st dung dat dai khi sap xép,

déi méi va phat trién cdc néng, 1am trwrong quéc doanh

Can cir Luét Pat dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Cén ctr Nghj dinh sb 170/2004/ND-CP ngay 22 théng 9 ndm 2004 cta Chinh phi vé
sap xép, d6i m&i va phét trién néng trurong quéc doanh;

Cén ctr Nghi dinh sé 181/2004/NP-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 ctia Chinh phd vé
thi hanh Luéat Dat dai;

Cén ctr Nghi dinh sé 200/2004/NP-CP ngay 03 thang 12 ndm 2004 ctia Chinh phd vé
sdp xép, d6i m&i va phét trién Iam trurong quéc doanh;

Cén ctr Nghij dinh sb 91/2002/NP-CP ngay 11 thang 11 ndm 2002 cta Chinh phi quy
dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cau té chirc cia BO Tai nguyén va Méi
trirong;

B6 Tai nguyén va Mbi trurong huéng dén thuc hién cac bién phap vé quén ly, st
dung dat dai khi sdp xép, déi méi va phat trién cac néng truong, 1dm truong quéc

doanh nhw sau:

Muc I. PHAM VI BIEU CHINH VA BOI TUONG AP DUNG

1. Pham vi diéu chinh

Théng tw nay huwéng dan cac bién phap vé quan ly, s& dung dat khi thwc hién sép
xép, dbi md&i va phat trién cac néng truérng qudc doanh, 1am trwdng qubc doanh theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 170/2004/ND-CP ngay 22 thang 9 nam 2004 ctia Chinh phu

vé sap xép, dbi mdi va phat trién néng trwong quéc doanh va Nghi dinh sb
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200/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 ndm 2004 cia Chinh pht vé sap xép, dbi méi va
phat trién 1am trwdng quéc doanh.

2. Po6i twong ap dung

Péi twong ap dung ctia Théng tw nay gém:

2.1. Uy ban nhan dan cac cap va cac B, co quan ngang B, co quan thuéc Chinh
phl, Téng céng ty nha nwéc dang quan ly néng truéng, 1am trwdng quy dinh tai diém
2.2 va diém 2.3 cha khoan nay.

2.2. Cac ndng trwong qudc doanh, cac doanh nghiép néng nghiép nha nwéc dwoc
Nha nuwéc giao dat, cho thué dat dé sir dung vao muc dich chinh la san xuét néng
nghiép (sau day goi chung la néng treong).

2.3. Cac lam trwong qudc doanh, Ban quan ly rirng phong hd, Ban quan ly rivng dac
dung, cac cong ty 1am nghiép nha nuwéc dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat dé siv
dung vao muc dich chinh 1a quan ly, bao vé rirng hodc san xuét, kinh doanh |am
nghiép (sau day goi chung la lam trwedng).

2.4.Cac tb chirc, ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat &, dat san xuét ndng nghiép,
dat phi néng nghiép c6 ngudn gbc tr dat clia néng trwdng, |am trwéng do nhan
khoan d4t, mua vwdn cay, st dung chudng trai c6 dan gia stc da mua, lién doanh,
lién két san xuét, thué dat, mwon dat, nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, 1an

chiém dét dai.

Muc Il. CAC BIEN PHAP QUAN LY SU DUNG DAT DAl TRONG CAC NONG LAM
TRUONG QUOC DOANH

1. Ra soat hién trang str dung dat

1.1. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong cha tri hdi nghij voi
cac Bo, co quan ngang Bo, co quan thudc Chinh phad, Téng céng ty Nha nwéc chi
dao cac néng truwdng, lam trwdng trwe thudc Bo, nganh, Téng cong ty va dia phwong
quan ly thue hién viéc ra soat lai hién trang quy dat dang quan ly, st dung.

1.2. C4ac néng trudng, 1am trwdng qudc doanh cé trach nhiém thyc hién viéc ra soat

hién trang quy dat dang quan ly, st dung; bao céo Bd, co quan ngang Bd, co' quan



thudc Chinh pha, Tédng Céng ty Nha nwéc dang quan ly néng trwdng, 1am truwéng dé
va bao cao Uy ban nhan dan tinh, thanh phdé thudéc Trung wong noi c6 dat theo
nhirng yéu ciu sau day:

a) Viéc ra soat quy dat dang quan ly, str dung phai can c vao quyét dinh giao dat,
cho thué dat, cap gidy chirng nhan quyén st dung dat clia co quan nha nudc co
thdm quyén va két qua tbng két cdng tac quan ly, st dung dat dai ciia néng trwdng,
lam trwong theo Quyét dinh sé 708/QP-TTg ngay 11 thang 6 nam 2001 cta Tha
twédng Chinh pha.

b) N&i dung ra soat quy dat dang quan ly, st dung ctia néng truéng, lam trorng goém
co:

- Tdng dién tich dat dwoc giao quan ly, s& dung; trong d6 bao gdm: dién tich dat do
néng trwong, lam trwdng dang té chire st dung; dién tich dang cho thué, cho muon;
dién tich dat da chuyén nhwong; dién tich dang bi 1an chiém; dién tich dat dang co
tranh chap; dién tich d4t chwa s dung; dién tich dat da bd tri |am dat cho ho gia
dinh can bd, cong nhan vién dang lam viéc hodc da nghi hwu, nghi theo ché do.

- Dién tich cta néng trwdng, lam trwdng s dung theo cac muc dich va theo hinh
thirc str dung bao gém: dat do néng trwdng, 1am trwdng trwee tiép st dung; dat néng
nghiép da giao khoan; dat nédng nghiép c6 vwdn cay da ban; dat 1am chudng trai
chan nudi c6 dan gia suc da ban; dat dang lién doanh, lién két véi cac thanh phan
kinh t& khac; dat xay dwng trwéng hoc, tram y té, dwdng giao théng va coéng trinh
thuy loi, hé thdng dién phuc vu chung cho néng truwéng, 1am trwdng va dan cw trén
dia ban;

- Dién tich d4t theo nguén gbéc sir dung goém: dat dwoc Nha nwédce giao khéng thu tién
st dung dat, dat dwoc Nha nwdc giao co thu tién stv dung dat; dat dwoc Nha nuéc
cho thué tra tién mot Ian hoac tra tién nhiéu lan hoac tra tién hang nam; dat nhan
chuyé&n nhwong quyén st dung dat; dat tw 1an, chiém;

- Tinh hinh thwc hién nghia vu tai chinh vé dat dai ctia néng trwéng, lam truéng;

- Thoi han s dung dat dwoc giao, dwoc thué:



- Tai san gan lién v&i dat noéng trwdng, 1am truwdng dang st dung gom: loai cong trinh
kién tric (nha tru s&, nha xwdng, nha kho, cdng trinh khac), dién tich xay dwng coéng
trinh (dién tich dat cua cbng trinh); loai cay lau nam hodac loai cay rirng va dién tich
dat cé cay lau nam, cay rirng.

c) Két qua ra soat duoc tbng hop thanh bao céo theo mau sé 01/HT-BD, 02/HT-BD,
03/HT-DD, 04/HT-BD ban hanh kém theo Théng tw nay va phai dwoc thé hién rd trén
ban dé dia chinh, ban dé dia chinh co s&, ban dd nén do co’ quan tai nguyén va moéi
trwdng cung cap hodc ban dé khac dwoc co quan tai nguyén va méi trwéng cho
phép st dung.

Trwdng hop cac ndng trwong, lam trwdng trwe thudéc cac BO, co quan ngang Bo, co
quan thuéc Chinh pha, Téng Coéng ty Nha nwéc quan ly thi két qua ra soat lap thanh
ba (03) bd; mét (01) bd lwu; mét (01) bd glvi co quan chd quan; mét (01) bé gwri Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong noi cé dat. Trudng hop cac
néng trwdng, 1am trwdng trc thudc dia phan quan Iy thi két qua ra soat lap thanh hai
(02) bd; trong d6 mét (01) bod lwu; mét (01) bd giri Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
tric thudc Trung wong noi co dat.

1.3. Nong trwong, 1am truwéng st dung dat tai nhiéu tinh, thanh phd trwc thudc Trung
wong thi thwe hién ra soat hién trang quy dat dang s dung va lap bao céo két qua
riéng theo tirng tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong noi cé dat.

1.4. Co quan, co quan ngang Bd, co quan thudéc Chinh pha, Téng Céng ty Nha
nwéc, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong cé trach nhiém téng
hop két qua ra soat hién trang s dung dat clia cac ndng trwdng, 1am trworng dang
quan ly bdo cao Ban Chi dao Trung wong vé sap xép, ddi ma&i va phat trién néng,
lam trworng quéc doanh, B Nong nghiép va Phat trién ndng thén, Bo Tai nguyén va
MGoi trwvdng.

2. Xay dwng hodc diéu chinh, xét duyét quy hoach str dung dat chi tiét caa cac
ndng trwéong, lam trwong

2.1. Cac ndng truwdng, 1am trwdng sau khi cd quyét dinh sap xép lai theo dé an sap

xép, d6i m&i va phat trién néng trwong, 1am trwéng da dwoc Tha twédng Chinh phi



phé duyét (trlr cac néng trwdng, Iam trwdng hodc thudc dién phai gidi thé) co trach
nhiém xay dwng hodc diéu chinh quy hoac st dung dat chi tiét trinh Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong noi co dat xét duyét. Bdi véi ndng truwdng, 1am
truéng trwe thudc cac Bo, co quan ngang B, co quan thudc Chinh phd, Téng Céng
ty Nha nwéc phai cé van ban chap thuan phwong an quy hoach st dung dat chi tiét
cla co quan chi quan truwdc khi trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong xét duyét.

2.2. Can ctr xdy dwng (hodc diéu chinh) quy hoach str dung dat chi tiét cua
néng trwong, Iam treong bao gom:

a) Phuvong hwéng nhiém vu clda néng trwong, lam trwedng da dwoc xac dinh trong
quyét dinh clia co quan Nha nwéc c6 thAm quyén vé viéc sap xép lai ndng tredng,
lam trwong theo dé an sap xép, ddi méi va phat trién néng trwdng, |am trwdng da
dwoc Thua twdng Chinh pha phé duyét;

b) Quy hoach téng thé, ké hoach phat trién kinh té- xa hoi, quéc phong, an ninh cta
dia phwong; quy hoach, k& hoach phat trién nghanh néng nghiép, 1am nghiép; quy
hoach, k& hoach st dung dat clia dia phuong dwoc co quan Nha nwdc cé thAm
quyén xét duyét;

c) Hién trang quy dat ctia néng trwdng, 1am trwdng sau khi da ra soat.

2.3. Néi dung quy hoach str dung dat chi tiét cia cdc néng trweong, Iam truong
bao gom:

a) Diéu tra, nghién ctu, phan tich nhirng diéu kién vé vi tri, dia hinh, khi hau, thoi
tiét, thay van, tinh hinh thé nhwéng, thdm thwc vat, cdnh quan méi trwdng, tinh hinh
kinh té - x& hdéi, quéc phong, an ninh & dia phwong c6 lién quan dén nhiém vu cla
néng trwdng, lam trong;

b) BPanh gia hién trang st dung dat, tiém nang vé dién tich va kha nang thich nghi
d4t dai v&i muc tiéu, nhiém vu san xuat ctia néng tredng, l1am trudng;

c) Xac dinh vij tri, dién tich quy dat can gil lai st dung theo tirng loai dat; trong do6

dién tich dang tranh chép, dién tich dang giao khoan, dién tich dang gop von lién



