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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 13/2005/TT-BXD Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 5 thang 8 nam 2005

THONG TV
Huwéng dan thuc hién Nghij dinh sé 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2005
cta Chinh phu vé viéc cap gidy chierng nhdn quyén sé& hiru nha &,

quyén s& hiru céng trinh xdy dwng

Cén ctr Nghi dinh sé 36/2003/ND-CP ngay 04 thang 04 ndm 2003 cda Chinh phu quy

dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co céu té chirc ctia Bé Xay dung;

Cén ctr Nghj dinh sb 95/2005/NP-CP ngay 15 thang 07 ndm 2005 cta Chinh phi vé
viéc cép gidy chirng nhan quyén s& hitu nha &, quyén sé& hiku céng trinh xay dung:;
B6 Xay dung huéng dén thuc hién Nghi dinh sé 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 07
ndm 2005 ctia Chinh phi vé viéc cép gidy chirmg nhan quyén sé& hitu nha &, quyén
s& hitu céng trinh xay dung (sau day goi tat la Nghi dinh sé6 95/2005/ND-CP) nhw
sau:

|. MAU DON TRONG HO SO BE NGHI CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO
HO*U NHA O, QUYEN SO H*U CONG TRINH XAY DUNG

1. BPon dé nghj cap gidy chirng nhan 1an dau dbi véi nha & theo mau huéng dan tai
phu luc s6 01 ctia Théng tw nay;

2. Pon dé nghi cap gidy chirng nhan lan dau dbi véi cong trinh xay dwng theo mau
hwéng dan tai phu luc s6 02 ciia Théng tw nay;

3. Don dé nghi cap dbi, cap lai gidy chirng nhan va trudng hop do mua, nhan tang
cho, dbi, nhan thira ké hodc théng qua hinh thirc khac theo quy dinh cla phap luat

ma bén chuyén quyén s& hiru da cé gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &, gidy
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chirng nhan quyén sé& hitu cong trinh xay dwng theo mau hwéng dan tai phu luc s
03 cuia Thong tw nay;

4. Pon dé nghi xac nhan thay ddi trén gidy chirng nhan da dwoc cdp theo mau
hwéng dan tai phu luc s6 04 ctia Théng tw nay.

Il. GIAY TO VE TAO LAP NHA O, CONG TRINH XAY DUNG TRONG HO SO bE
NGHI CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO H*U NHA O, QUYEN SO HCU
CONG TRINH XAY DUNG

1. Giay t& vé tao 1ap nha &, cong trinh xay dwng ap dung déi vé&i ca nhan trong
nwéc quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 cia Nghi dinh sé 95/2005/NP-CP dworc
hwéng dan cu thé nhw sau:

1.1. Béi v&i nha &, céng trinh xdy dwng dwoc tao Iap tie treé'c ngay Nghi dinh
s6 95/2005/ND-CP c6 hiéu Iwc thi hanh thi phai c6 ban sao mét trong nhirng
giay tor sau day:

a) Gidy phép xay dwng nha &, cdng trinh xay dwng dbi véi trworng hop phai xin gidy
phép xay dwng theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng;

b) Gidy chirng nhan quyén sr dung dat hodc mét trong cac loai gidy t& vé quyén st
dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luat DAt dai hodc cé tén trong
s6 dang ky rudng dat, sd dia chinh déi v&i nha &, cong trinh xay dwng duwoc xay
dwng trwdc khi Luat Xay dwng cé hiéu lwc thi hanh (ngay 01 thang 7 nam 2004);

c) Hop déng mua ban nha & thudc s& hiru nha nwéc theo quy dinh tai Nghi dinh s
61/CP ngay 05 thang 07 ndm 1994 cGia Chinh phd vé mua ban va kinh doanh nha &
hodc gidy t& vé thanh ly, hoa gia nha & thudc s& hiru nha nwéc tir trwdc ngay 05
thang 7 nam 1994;

d) Giay t& vé giao nha tinh nghia, nha tinh thwong, nha dai doan két;

d) Giay t& vé s& hiru nha &, cdng trinh xay dwng do co’ quan cé thdm quyén cép qua
cac thoi ky; gidy t& vé nha dat do co quan c6 thdm quyén cdp qua cac thoi ky ma
nha dat do khéng thudc dién Nha nuwdc xac lap s& hiru toan dan theo quy dinh cua
Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 cla Qudc hdi khoa Xl "vé

nha d4t do Nha nwéc da quan ly, b tri s& dung trong qua trinh thwe hién cac chinh



sach vé quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa héi chl nghia trwé'c ngay 01 thang
7 nam 1991", Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 04 nam 2005
cta Uy ban thwong vu Qudc hdi "quy dinh viéc gidi quyét dbi véi mot sé trwdng hop
cu thé vé nha dat trong qua trinh thwc hién cac chinh sach quan ly nha dat va chinh
sach cai tao xa hdi chu nghia trwéc ngay 01 thang 7 nam 1991";

e) Gidy to vé mua ban, nhan ting cho, dbi, nhan thira ké nha &, céng trinh xay duwng
da c6 chirng nhan cta cdng chirng hoac chirng thuwe ctia Uy ban nhan dan twr cap xa
tr& 1én; gidy t& clia Toa an hodc co quan hanh chinh nha nuwéc cé thAm quyén giai
quyét van dé sé& hiru nha &, cong trinh xay dwng da cé hiéu lwc phap luat; trwdng
hop mua nha & cta doanh nghiép c6 chirc ndng kinh doanh nha & dau tw xay dwng
dé ban thi phai c6 hop déng mua ban nha & da dwoc hai bén ky két;

g) Trwdng hop ngudi dé nghi clp gidy chirtng nhan cé6 mét trong nhirng gidy t& quy
dinh tai cac diém a, b, c, d, d va e khoan nay nhwng khéng dung tén trong cac gidy
to d6 thi trong don dé nghi cap gidy chirng nhan phai cé xac nhan ctia Uy ban nhan
dan cip xa vé viéc tao 1ap nha &, cong trinh xay dwng do mua, nhan téng cho, dbi,
nhan thtra k& hoac théng qua cac hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luat;

h) Trwdng hop ngudi dé nghi cap gidy chirng nhan khéng c6 mét trong nhirng gidy
t& quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan nay thi phai cé gidy t& xac nhan cla
Uy ban nhan dan cép xa vé nha &, cdng trinh xay dwng khéng c6 tranh chap vé s&
hiru va duwoc xay dwng trwdc khi cd quy hoach xay dwng dbi véi tredng hop da cod
quy hoach chi tiét xay dwng d6 thi hodc quy hoach xay dwng diém dan cw néng thén
theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

1.2. Péi véi nha & céng trinh xdy dung duoc tao ldp tr ngay Nghi dinh sé
95/2005/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh thi phadi c6 ban sao gidy to theo quy dinh sau:

a) Nha &, cong trinh dwoc tao 1ap thdng qua viéc xay dwng maéi thi phai cé gidy phép
xay dung. Trwdng hop khéng phai xin phép xay dwng theo quy dinh cliia phap luat vé
xay dwng thi phai c6 gidy chirng nhan quyén sir dung dat hodc quyét dinh giao dat

hodc quyét dinh cho thué dat hoac hop dong thué dat.



b) Nha &, céng trinh dwgc tao l1ap théng qua viéc mua ban, nhan tang cho, dbéi, nhan
thira k& hodc thédng qua hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luat thi phai cé van
ban vé giao dich dé theo quy dinh ciia phap luat kém theo gidy chirng nhan quyén s&
hiru nha & hodc gidy chirng nhan quyén s& hiru céng trinh clia bén chuyén quyén s&
hiru;

c) Trwdng hop mua nha & cltia doanh nghiép cé chirc nang kinh doanh nha & dau tw
xay dwng dé ban thi doanh nghiép phai lam cac thu tuc d& co quan cé thdm quyén
cép gidy chirng nhan cho bén mua. Gidy t& tao Iap nha & trong trwdrng hop nay bao
gom:

- Hop ddng mua ban nha & do hai bén ky két;

- Quyét dinh phé duyét dw an hodc quyét dinh dau tw hodc gidy phép dau tw do co
quan c6 thAm quyén cap;

- Gidy chirng nhan quyén st dung dat hoac quyét dinh giao dat hodc quyét dinh cho
thué dat hoac hop dbng thué dat.

2. Giay to (ban sao) vé tao lap nha &, céng trinh xay dwng ap dung déi véi
ngw®i nwéc ngoai, ngwdi Viet Nam & nwéc ngoai quy dinh tai khoan 2 Piéu 10
cua Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP dwoc hwéng dan cu thé nhw sau:

2.1. Nha &, cong trinh dwoc tao lap théng qua viéc dau tw xay dwng méi theo quy
dinh cta phap luat thi phai co gidy phép dau tw va gidy chirng nhan quyén s dung
dat hoac hop déng thué dat;

2.2. Nha &, cong trinh dwoc tao lap théng qua viéc mua ban, nhan tang cho, doi,
nhan thra ké hodc théng qua hinh thirc khac theo quy dinh cta phap luat thi phai cé
van ban vé giao dich dé theo quy dinh ctia phap luat kém theo gidy chirng nhan
quyén s& hiru nha & hodc gidy chirng nhan quyén s& hiru cdng trinh xay dwng cia
bén chuyén quyén s& hiru.

3. Giay t& (ban sao) vé tao lap nha &, céng trinh xay dwng ap dung doéi véi té
chirc quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 cia Nghi dinh sé 95/2005/ND-CP dworc

hwéng dan cu thé nhw sau:



3.1. Nha &, céng trinh dworc tao Iap théng qua viéc dau tw xdy dwng méi theo
quy dinh cua phap luat thi phai co:

a) Quyét dinh phé duyét dw an hodc quyét dinh dau tw dw an hodc gidy phép dau tw
hodc gidy phép xay dwng do co quan cé thAm quyén cép;

b) Gidy chirng nhan quyén s dung dat hoac hop déng thué dét;

Trwdng hop td chirc 1a doanh nghiép cé chirc ndng kinh doanh nha & ma dau tw xay
dwng dé ban thi doanh nghiép phai lam cac tha tuc d& co quan cé thdm quyén cép
gidy chirng nhan cho bén mua theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1.2 cla muc nay.

3.2. Nha &, cong trinh dwoc tao lap théng qua viéc mua ban, nhan tang cho, déi,
nhan thra ké hodc théng qua hinh thirc khac theo quy dinh cta phap luat thi phai cé
van ban vé giao dich dé theo quy dinh cltia phap luat kém theo gidy chirng nhan
quyén s& hiru nha & hoac giday chirng nhan quyén s& hiru céng trinh xay dwng clta
bén chuyén quyén s& hiru.

4. Ban sao cac gidy td vé tao 1ap nha &, cong trinh xay dwng quy dinh tai Phan Il cda
Théng tw nay khéng phai cé céng chirng hodc chirng thwe. Khi ndp hd so, ngudi dé
nghi cAp gidy phai dem theo ban chinh dé co quan tiép nhan hd so déi chiéu. Trong
trwdng hop ngudi d& nghi cap gidy ndp ban sao c6 cdng chirng hodc chirng thuc thi
khi ndp hd so khéng phai mang ban chinh dé dbi chiéu.

5. Khi ndép don dé nghi cap gidy chirng nhan, t6 chirc, ca nhan d& nghi cap giay
chirng nhan phai ndp kinh phi cap gidy chirng nhan theo quy dinh cho co quan tiép
nhan don. Co quan tiép nhan don phai c6 phiéu thu theo quy dinh. Trong trwong hop
khéng dwoc cap gidy chirng nhan thi phai hoan tra lai kinh phi nay cho ngudi ndp.
lll. TRINH T, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HOU NHA O,
QUYEN SO H’U CONG TRINH XAY DUNG

1. Trinh tw, tha tuc cép lan dau, clp dbi, cap lai gidy chirng nhan quyén s& hiru nha
&, gidy chirng nhan quyén s& hiru cong trinh xay dwng va viéc xac nhan thay doi
trén gidy chirng nhan dwoc thwe hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP.
2. Trinh tw, tha tuc cip gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &, gidy chirng nhan

quyén sé& hiru cong trinh xay dwng do mua ban, nhan tédng cho, dbi, nhan thwra ké



