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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 04/2006/TT-BXD Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 18 thang 8 nam 2006

THONG TV
Hwéng dan thwe hién Quy ché khu dé thi méi ban hanh

theo Nghi dinh sé 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 ctia Chinh phu

Can c& Nghi dinh sé 36/2003/ND-CP ngay 04 thang 4 ndm 2003 cGa Chinh phd quy
dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co ciu té chirc ciia B6 Xay dung;

Can c& Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01 nam 2006 ctia Chinh pha vé
viéc ban hanh Quy ché khu dé thi méi;

B6 Xay dwng hwéng dan thwe hién mot s6 ndi dung ciia Quy ché khu dd thi méi ban
hanh theo Nghi dinh sé 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01 ndm 2006 cia Chinh phu
(sau day goi tat 1a Nghij dinh 02/CP) nhw sau:

l. Mot s6 néi dung vé trinh tw hinh thanh, phat trién khu dé6 thi méi (sau day viét
tat la KDTM) quy dinh tai Diéu 6 ciia Nghi dinh 02/CP:

1. Vé quy hoach chi tiét xay duwng dé thi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 6:

a) Trén co s& quy hoach chung xay dwng dé thi da dwoc cp cé thdm quyén phé
duyét, S& Xay dwng hodc S& Quy hoach - Kién trac (d6i v&i cac tinh, thanh phd co6
S& Quy hoach - Kién tric) cé trach nhiém td chirc 1ap va thdm dinh dé an quy hoach
chi tiét xay dwng dé thj ty 1& 1/2000 khu vuc c6 dw an KDTM trinh Uy ban nhan dan
cép tinh phé duyét.

b) Quy hoach chi tiét xay dwng dd thj ty I& 1/2000 d& dwoc phé duyét 1a co s& hinh
thanh va phat trién dw an KBDTM.

2. Vé Iap quy hoach chi tiét xay duwng ty 1é 1/500 va lap dw 4n KBTM quy dinh

tai diém b khoan 1 Diéu 6:
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a) Trén co s& quy hoach chi tiét xay dwng dé thj ty 1& 1/2000 da dwoc phé duyét, chi
dau tw dy an KDTM (da duwoc lwa chon thdng qua dau thau hoac chi dinh thau) co
trach nhiém Iap quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 trinh co’ quan c6 thAm quyén
theo phan cap cta Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét.

b) Tuy theo quy mé dw an va nang lwc cia co quan quan ly xay dwng & dia phuong,
Uy ban nhan dan cép tinh phan cip cho Uy ban nhan dan cép huyén phé duyét quy
hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 cla dy 4an KDTM.

Trwdng hop khi 1ap quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 néu chd dau tw c6 nhirng
dé xuét diéu chinh so v&i quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/2000 nhdm mang lai
hiéu qua cho dw an nhung khéng anh hwéng téi cdnh quan, méi trudng thi chi dau
tw va co quan thAm dinh c6 thé thoa thuan truwdc khi trinh co quan c6 thAdm quyén
xem xét phé duyét.

c) Trén co s& quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 da dwoc phé duyét, chi dau tw
dy an KDTM cé trach nhiém lap dy an KBDTM theo quy dinh tai muc Ill cia Théng tw
nay trinh Uy ban nhan dan cép tinh té chirc thAm dinh cho phép dau tw hodc tb chirc
thAm dinh trinh Tha twéng Chinh phi xem xét, cho phép dau tw theo phan cép tai
Diéu 15 ctia Nghj dinh 02/CP.

Trudng hop khi 1ap dw an KDTM néu chit dau tw cé nhitng dé xuat diéu chinh so véi
quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 nham mang lai hiéu qua cho dw an, nhwng
khéng gay &nh hwéng téi kién tric, cdnh quan, méi truérng va dau ndi véi cac cong
trinh ha tang ky thuat thi cha dau tw va co quan thdm dinh c6 thé thod thuan truéc
khi trinh co’ quan c6 thAm quyén xem xét cho phép dau tw.

3. Vé Dw dn cép 2 quy dinh tai khoan 2 Diéu 6:

a) Chu dau tv dw an KBDTM dwoc kéu goi cac chl dau tw cip 2 dau tw xay dwng vao
dw an KDTM sau khi d& hoan thanh céng trinh ha tang ky thuat & mc da diéu kién
dé phuc vu cho viéc trién khai xay dwng va van hanh cac dw an cap 2.

Cha dau tw dw an KBDTM duwoc quyén wu tién cho cac chi dau tw cap 2 (ké ca cac

dw an cdng cdng do Nha nwéc dau tw) cé thdi gian trién khai dw an sém va tién do



thwe hién dw an nhanh, nham dat dwoc muc tiéu sém phu kin mat bang cta dy an
KDTM.

b) Sau khi dw an KPTM da dwoc phé duyét, thi nhirtng dw an céap 2 (ké ca cac
trwérng hop do chd dau tw cdp 1 dau tw va cac cong trinh cdng cong do Nha nwéc
dau tw) cé quy md nhom A dwoc dau tw vao dw an KBDTM néu tuan thd dung quy
hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 da dwoc duyét thi chi dau tw cac dw an nay
khéng phai thwe hién tha tuc xin phép dau tw ma chi can gwi thiét ké co sé toi co
quan nha nuwéc co6 thdm quyén theo quy dinh hién hanh cta phap luat vé xay dwng
dé td chirc thAm dinh truwéc khi phé duyét duw an.

Il. Vé chi dau tw dw an KPTM quy dinh tai Diéu 11 cta Nghi dinh 02/CP:

1. Vé vén dau tw thuéc sé hiru cia chu dau tw tham gia vao dw an KDTM quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 11:

a) Vén dau tw thudc s& hiru clia chi dau tw 1a vdn thuc c6 clia chd dau tw tinh dén
ndm gan nhét, dwoc xac dinh thédng qua bao cdo tai chinh clia doanh nghiép kém
theo quyét toan thué hodc bao cao kiém toan. Dbi véi doanh nghiép maéi thanh lap
thi phai c6 xac nhan ctia ngan hang vé nang lyc tai chinh ctia doanh nghiép.

b) Tdng mirc dau tw dw an KDTM dwoc lap theo quy dinh hién hanh, bao gém: Chi
phi tién s& dung dat hoac tién thué dét; chi phi cho bdi thwérng gidi phéng mat bang;
hé tro tai dinh cw (néu co); chi phi cho xay dwng hé théng ha tang ky thuat trong
hang rao (bao gébm: Hé théng giao théng; hé théng cp nwdc, thoat nwdc; hé thdng
cung cap dién sinh hoat, dién chiéu sang céng cong, trir cac coéng trinh di qua KPTM
do Nha nuéc dau tw) cho toan bd dw an.

2. Vé phwong thirc Iwra chon chi dau tw duw 4n KDTM quy dinh tai khoan 2 Diéu
11:

2.1. Trweong hop dau thau Iwa chon chi dau tw dw én KDTM:

2.1.1. Diéu kién dé té chirc dau thau:

Viéc td chirc dau thau dé Iwa chon chu dau tw thwe hién dw an KBDTM chi duoc tién
hanh khi quy hoach chi tiét xay dwng ty I& 1/2000 da dwoc phé duyét va thod man

cac diéu kién sau:



a) Khu dat ctia dw an da dwoc xac dinh trong quy hoach xay dwng duwoc duyét.

b) Pa xac dinh dwoc bén mai thiu va hd so moi thau da dwoc Uy ban nhan dan cap
tinh phé duyét.

c) Gia san tién st dung dat da dwoc Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét, trong
trwéng hop khu vre dat cia dy an da dwoc boéi thuwdng, gidi phong mat bang.

d) C6 phwong an béi thwéng, gidi phéng mat bang, tai dinh cw do Uy ban nhan dan
cép tinh phé duyét, trong trworng hop khu ve dat ctia dy an chwa duoc bdi thwdng,
gidi phdng mat bang.

2.1.2. Bén méi thau:

a) Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh giao cho S& Xay dwng hodc Chinh quyén db
thi trc thudc tinh 1am bén mei thau (trwdng hop khéng thanh 1ap Ban quan ly phat
trién KDTM) dé t6 chirc dau thau lwa chon chd dau tw dw an KDTM.

b) Bén moi thiu trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh thanh 1ap Té chuyén gia
gilp viéc. Thanh phan Té chuyén gia gdm dai dién cac S& Xay dwng, S& Tai nguyén
va Méi truéng, S& Ké hoach va Pau tw, S& Tai chinh, S& Quy hoach - Kién tric (dbi
v&i cac thanh phd c6 S& Quy hoach - Kién tric) va cac co quan khac cé lién quan
dén dw an.

2.1.3. Trinh tw té chirc dau thau:

Viéc td chire dau thau lwa chon chi dau tw dw an KDTM dwoc thwe hién theo trinh tw
sau:

a) Lap ké hoach d4u thau.

b) Lap hd so md&i thau.

c) T6 chirc d4u thau.

d) Panh gia hé so dw thiu.

d) ThAm dinh trinh phé duyét két qua d4u thau.

2.1.4. Quy dinh vé thei gian té chire dau thau:

a) Thoi gian thong bao mdi dau thau tdi thiéu 10 ngay lam viéc trwdc khi phat hanh

hoé so moi thau.



b) Thoi gian chuan bi hd so dw thau tdi thiéu 45 ngay lam viéc ké tr ngay phat hanh
hd so mai thau.

c) Thoi gian ¢é hiéu lwc cta hd so dw thdu dwoc quy dinh cu thé trong hd so moi
thdu nhwng t6i da khéng qua 180 ngay lam viéc ké tr thoi diém dong thau néu trong
hé so m&i thau. Trwdng hop can thiét bén mdi thau co6 thé yéu ciu gia han thdi gian
c6 hiéu lwc cha hd so dw thau nhwng khéng qua 30 ngay lam viéc va phai duoc Uy
ban nhan dan cép tinh chap thuan.

d) Thoi gian danh gia hd so dw thau tdi da 1a 45 ngay lam viéc ké tir ngay dong thau
dén ngay bén moi thau bao cao két qua dau thau trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé
duyét.

2.1.5. Ké hoach dau thau:

Bé&n m&i thau 1ap ké hoach d4u thau trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét. Ké
hoach dau thau bao gém: N6i dung, théi gian va hinh thirc dau thau.

2.1.6. H6 so m&i thau:

Trén co s& ké hoach dau thau da dwoc duyét, b&n mei thau 1ap hé so moi thau trinh
Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét. Néi dung hé so° mei thau gébm 2 phan:

a) Phén théng tin va chi dan céan thiét cho nha dau tu:

- Bia diém cta dy an.

- Quy md, ranh gi&i va dién tich chiém dat cta dy an.

- Cac d&c diém vé mat bang cla du an: Dia hinh, dia chéat, hién trang khu dat.

- Quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/2000 khu dat c6 dw an.

- Cé4c thong tin vé dau tw xay dwng céng trinh co' sé& ha tang trong va ngoai hang rao
dv an.

- Trwdng hop khu vue dat cla dw an da dwoc gidi phédng mat bang thi phai cung cép
thdng tin vé gia khéi diém tién s dung dat bao gbm: Tién st dung dat theo khung
gia quy dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh, tién gidi phong mét bang, tién xay dwng
céng trinh ha tang ky thuat (néu co).

- Cac chi dan can thiét khac nhw vé sb lwong, quy cach ho so dw thau, théi han cé

hiéu lwc ctia hd so dw thau, cac yéu cau vé bao lanh dau thiu.



