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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 05/2006/TT-BXD Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 1 thang 11 nam 2006

THONG TV
Hwdng dan thwe hién mot sd ndi dung cua
Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 n&m 2006
ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Luat Nha &

Cén ctr Nghj dinh sb 36/2003/NP-CP ngay 04 thang 4 ndm 2003 cta Chinh phid quy
dinh chire ndng, nhiém vu, quyén han va co céu té chire clia B6 Xay dung:;
Cén ctr Nghj dinh s6 90/2006/NB-CP ngay 06 thang 9 ndm 2006 cta Chinh phid quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & (sau day goi tat Ia Nghi dinh sb
90/2006/ND-CP);
Bo6 Xay dung huéng dan thuc hién mét sbé ndi dung cu thé nhw sau:
Phan |
HUGONG DAN MOT SO NOI DUNG VE
CAP VA QUAN LY GIAY CHI’'NG NHAN QUYEN SO HOPU NHA O
. VE CAP GIAY CH’PNG NHAN QUYEN SO HJPU NHA &
1. Nhirng trwdng hop chi sé hiru nha & déng thdi [a chd s dung dat & va trwong
hop chi s& hiru can hd trong nha chung cu thi dwoc cap Gidy chirng nhan quyén s&
hiru nha & va quyén st dung dat & theo mau quy dinh tai khodn 1 Diéu 44 cta Nghi
dinh sb 90/2006/ND-CP.
Chu s& hiru nha & ddng thoi la chi s& dung dat & la nhirng trwérng hop té chire, ca
nhan tao 1ap hop phap nha & trén dat & dwoc Nha nuwdc giao, cho thué hoac dwoc

Nha nwéc cong nhan quyén sir dung dat & theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.
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Trwdng hop chi s& hiru nha & da co gidy chirng nhan quyén st dung dat &, néu chu
s& hiru nha & cé nhu cau cap thém Gidy chirng nhan quyén sé& hiru nha & thi duwoc
cap Gidy chirng nhan quyén sé& hiru nha & theo mau quy dinh tai khoan 2 Diéu 44
cta Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP va khéng phai ndp lai gidy chirng nhan quyén st
dung déat.

Trwdng hop chi sé hiru nha & da cé gidy chirng nhan quyén st dung dat &, néu chu
s& hiru nha & cé nhu ciu cap mét gidy chirtng nhan bao gdbm cad quyén s& hiru nha
& va quyén st dung dat & thi dwoc cdp Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va
quyén st dung dat & theo mau quy dinh tai khodn 1 Diéu 44 cda Nghi dinh sb
90/2006/ND-CP va phai ndp lai gidy chirng nhan quyén st dung dat.

2. Nhirng trwdng hop chi s& hiru nha & khéng déng thdi 1a chi st dung dat & thi
dwoc cap Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & theo mau quy dinh tai khoan 2 Diéu
44 ciia Nghi dinh sb 90/2006/ND-CP.

Chu s& hiru nha & khong déng thoi 1a chl st dung dat & 1a nhivng trwdng hop chd
s& hiru c6 nha & trén dat & do thué, mwon cla cac chl str dung dat khac.

3. Cp gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & dbi v&i nha & riéng 18:

3.1. Nha & riéng |& clia mét chd s& hivu thi cap gidy chirng nhan quyén s& hiru nha
@ cho chd s& hiru do;

3.2. Nha & riéng 1é thudc s& hiru chung theo phan thi cap gidy chirng nhan quyén s&
hiru nha & cho tivng chi s& hiru dbi véi phan dién tich thudc s& hivu riéng ctia nguoi
do;

3.3. Nha & riéng & thudc s& hiru chung clia vo chéng thi cAp moét gidy chirng nhan
quyén s& hiru nha & cé ghi tén cta ca vo va chéng. Trwdng hop 6 vo hodc chéng
khong thudc dién duwgc s& hiru nha & tai Viéet Nam theo quy dinh cta phap luat thi
chi ghi t&n ngu®i cé quyén s& hiru nha & tai Viét Nam;

3.4. Nha & riéng 1& thudc s& hiru chung hop nhat nhung khéng phai thudc sé hiru
chung ctia vo' chdng thi cap médt gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &, ghi tén
nguwdi dwoc cac chl s& hivu thod thuan cho dirng tén trong gidy chirng nhan, truéng

hop khéng co thod thuan thi ghi di tén cac chi s& hiru nha & d6. Néu cac chu s&



h#ru chung ¢6 nhu cau thi co quan c6 thdm quyén cap cho méi nguwdi mot gidy
chirng nhan cé ndi dung nhw nhau, ghi day du tén cua tat ca cac cha s& hivu, co ghi
chu vé sé thir tw gidy chirng nhan cla tirng chd s& hiru va tbng sb gidy chirng nhan
cép cho cac chi s& hivu chung theo hwéng dan tai khodn 7 muc IV phan nay.
Trwdng hop cé chi s& hiru chung da chét trudc khi ndp hd so dé nghi cap gidy
chirng nhan thi phai giai quyét thira ké theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy sau do
mé&i nép hd so dé nghi cap gidy chirng nhan; néu chd s& hiru chung chét sau khi da
ndp hd so dé nghi cip gidy chirng nhan thi vn dwoc ghi tén vao gidy chirng nhan
quyén sé hiru nha &.

3.5. Nha & riéng 1é trén khudn vién dat dién tich I&n hon han mirc dat & va cé nhiéu
muc dich st dung khac nhau, néu khéng phan chia riéng duoc dién tich dat & kém
theo nha thi cép riéng gidy chirng nhan quyén s& hiru dbi véi nha & theo mau giay
quy dinh tai khoan 2 Diéu 44 cta Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP va cap gidy chirng
nhan quyén st dung dat theo quy dinh cGa phap luat vé dat dai.

4. Cép gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & déi véi nha chung cu:

4.1. Trwong hop nha chung cw clia mét chi s& hivu thi cip gidy chirng nhan quyén
s& hiru nha & cho chl s& hiru nha dé. Dbi véi nha chung cw xay dwng dé ban thi
khéng cép gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & cho chi dau tw ma cép gidy chirng
nhan cho chi s& hiru can hd theo quy dinh tai diém 4.2 khoan nay;

4.2. Tredng hop nha chung cw thudc sé& hiru chung theo phan thi cAp Gidy chirng
nhan quyén sé& hi*u nha & theo tirng can hd cho tirng chd s& hiru theo quy dinh tai
diém 3.2 khodn 3 muc nay;

4.3. Trwong hop nha chung cw thudc s& hivu chung hop nhat thi cap gidy chirng
nhan quyén sé hiru nha & cho cac chi sé& hiru theo hwéng dan tai diém 3.4 khoan 3
muc nay;

4.4. \/iec ghi tén chu s& hiru trong gidy chirng nhan thwc hién theo quy dinh tai
khoan 3 muc nay.

5. Cép giay chirng nhan quyén s& hiru nha & ddi v&i nha c6 muc dich si dung hén

hop (vira dung dé &, vira dung vao cac muc dich khac):



5.1. Viéc céap gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & dbi véi nha cé muc dich s dung
hén hop phai cén cir theo quy hoach, thiét ké va muc dich s dung da dwgc co quan
nha nwéc c6 thdm quyén phé duyét;

5.2. B6i v&i nha cé muc dich st dung hén hop ctia mét chi s& hivru, néu phan dién
tich st dung l1am nha & l1a chinh thi cip gidy chirng nhan quyén sé hiru nha &, trong
do ghi rd phan dién tich sir dung vao muc dich khac; néu phan dién tich sir dung vao
muc dich khac 1a chinh thi cap gidy chirng nhan quyén s& hiru cong trinh xay dung
theo quy dinh tai Nghi dinh sé6 95/2005/ND-CP ngay 15/7/2005 ctia Chinh pha, trong
do ghi rd phan dién tich nha &;

5.3. B6i v&i nha cé muc dich st dung hén hop thudc s& hiru chung theo phan ma
khéng thé phan chia muc dich st dung riéng biét cho tirng chd s& hiru thi cap gidy
chirng nhan quyén s& hiru cong trinh xay dwng theo quy dinh tai Nghi dinh sb
95/2005/ND-CP ngay 15/7/2005 cua Chinh phu. Trwodng hop phén chia dwoc theo
muc dich s& dung riéng biét thi cadn cir vao muc dich st dung dé cap gidy chirng
nhan quyén s& hiru nha & hoac gidy chirng nhan quyén s& hiru céng trinh xay dwng;
5.4. Viéc ghi tén chu s& hiru trong gidy chirng nhan thwc hién theo quy dinh tai
khoan 3 muc nay.

6. Khi thwc hién cdp méi gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &, co quan c6 tham
quyén cép gidy phai ban hanh quyét dinh cap gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &.
Il. TRINH TW, THU TUC CAP GIAY CHIPNG NHAN QUYEN SO HOPU NHA O

Trinh tw, tha tuc cdp m&i, cap ddi, cAp lai, xac nhan thay dbi gidy chirng nhan quyén
s& hiru nha & thwc hién theo quy dinh tai cac Diéu 46, 47 va Diéu 48 cia Nghj dinh
sb6 90/2006/ND-CP, trong do:

1. M3u don trong hd so dé& nghi cAp ma&i, cap ddi, cap lai, xac nhan thay dbi gidy
chirng nhan quyén s& hiru nha & thyc hién theo hwéng dan tai cac phu luc ban hanh
kém theo Théng tw nay, cu thé a:

1.1. Mau don dé& nghj cadp maéi gidy chirng nhan thwc hién theo hwéng dan tai Phu

luc s6 1 ban hanh kém theo Théng tw nay;



1.2. Mau don dé nghj cap dbi, cap lai gidy chirng nhan thuc hién theo hwéng dan tai
Phu luc s6 2 ban hanh kém theo Théng tw nay;

1.3. MAu don dé& nghi xac nhan thay déi gidy chirng nhan thuc hién theo hwéng dan
tai Phu luc s6 3 ban hanh kém theo Théng tw nay.

2. So' dd nha & 1a can cir dé co quan c6é thdm quyén cap gidy chirng nhan thé hién
ban vé trong gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &. Viéc do vé so dd nha &, dat &
dwoc thuwe hién nhu sau:

2.1. Béi voi trworng hop dé nghi cdp maéi, cap dbi gidy chirng nhan quyén sé& hiru
nha & ma chd nha da cé ban vé so dé nha &, dat & va khong cé thay dbi ndi dung
gitra ban vé so voi thue té thi khéng phai do vé lai;

2.2. Bbi v&i trworng hop dé nghi cap mai, cap ddi gidy chirng nhan quyén s& hiru
nha & ma chl nha chwa c6 ban vé hodc da cé ban vé nhwng thyc té nha &, dat & do
da co thay déi so v&i ndi dung ban vé da co thi phai do vé lai theo huwdng dan tai
diém 8 muc IV phan nay.

Chu nha cé thé tw do vé hodc thué td chirc cod tw cach phap nhan vé hoat ddong xay
dwng, do dac thwc hién do v& hodc do co quan cap gidy chirng nhan do vé. Trong
trwdng hop chi nha tw do vé thi ban vé phai cé chir ky cGa chl nha va cé kiém tra
xac nhan cta S& Xay dwng néu |a nha & cua td chirc; co kiém tra xac nhan cia co
quan quan ly nha & cip huyén néu la nha & cta ca nhan tai d6 thi; co kiém tra xac
nhan cGa Uy ban nhan dan xa néu la nha & cla ca nhan tai néng thén. Cac ban vé
da co6 kiém tra xac nhan cta co quan cé thAm quyén néu tai diém nay la can cl dé
co quan c6 thAm quyén cép gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & (khéng phai thadm
tra lai).

2.3. Bbi v&i nha & co phan xay dwng trén dat cla chld st dung khac hodc nha &
riéng 1é c6é chung twong, khung cét véi nha & cta chi khac thi ban vé so dd phai co
xac nhan cla cac chi d6. Néu cac chl s dung dat, chi s& hiru nha & cé chung
twdng, khung cot khdng xac nhan thi Uy ban nhan dan phwéng, xa, thi tran (sau day

goi chung la cp xa) noi c6 nha & cé trach nhiém kiém tra xac nhan vao ban vé lam



