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BO TAI NGUYEN VA MO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUONG Déc lap - Ty do - Hanh phuc
S0: 06/2007/TT-BTNMT Ha N6i, ngay 2 thang 7 ném 2007

THONG TV
Huwéng dan thuc hign mét sé didu clia Nghj dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25/05/2007
cdia Chinh pha quy dinh bd sung vé viéc cap gidy chirng nhan quyén st dung dét,
thu hoi dat, thwe hién quyén sir dung dat, trinh tw, thd tuc béi thwdng, hd tro,
tai dinh cw khi Nha nwéc thu héi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai
Cén ctr Luét dat dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;
Cén ctr Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 05 ndm 2007 cda Chinh phu quy
dinh bé sung vé viéc cdp Gidy chimng nhan quyén st dung dét, thu hdi dat, thuc hién
quyén str dung dat, trinh tw, tha tuc boi thuong, hé tro, tai dinh cw khi Nha nuée thu
hoi dat va gidi quyét khiéu nai vé dat dai;
Cén ctr Nghi dinh s6 91/2002/NP-CP ngay 11 thang 11 ndm 2002 ctia Chinh phi quy
dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cau té chirc cia BO Tai nguyén va Méi
trrong;
B6 Tai nguyén va Méi truong huéong daén thuc hién mot sé diéu cua Nghi dinh sé
84/2007/ND-CP ngay 25 thang 05 ndm 2007 cta Chinh phid quy dinh bé sung vé
viéc cdp Gidy chirmg nhén quyén st dung déat, thu héi dat, thure hién quyén st dung
dat, trinh tw, thu tuc bdi thuong, hé tro, téi dinh cw khi Nha nwéc thu hdi dat va gidi
quyét khiéu nai vé dat dai (goi la Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP) nhw sau:
l. VIEC XAC BINH THOI BIEM BAT BDAU SU’ DUNG BAT ON DINH QUY BINH TAI
KHOAN 4 DIEU 3
Trwdng hop khdng cé mét trong cac loai gidy t& quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghi
dinh s& 84/2007/ND-CP thi Uy ban nhan dan cap xa co trach nhiém xac dinh thoi

diém béat dau sir dung dat vao muc dich st dung dat hién tai nhw sau:
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1. Khi thwe hién cdng viéc thdm tra, xac nhan vé ngudn gbéc va thoi diém st dung
dat, tinh trang tranh chap dat dai dbi voi thira dat, sy phu hop véi quy hoach st
dung dat da dwoc xét duyét trong qua trinh xét cap Gidy chirng nhan quyén s dung
dat (goi la Gidy chirng nhan) theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 135 va khoan 2 Diéu
136 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 vé thi hanh Luat dat
dai (goi 1a Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP), Uy ban nhan dan cép xa phai lay y kién
cta khu dan cw gdbm nhirng ngudi da tivng cw trd cung thdi diém bat dau st dung
dat vao muc dich hién tai cta thlra dat. Y kién cta khu dan cw dwoc 1ap thanh van
ban theo Mau sb 01 ban hanh kém theo Théng tw nay va phai dwoc céng bd cong
khai cuing v&i danh sach cac trwong hop da diéu kién va khdng du diéu kién cép
Gidy chirng nhan.

2. Sau khi két thuc viéc cong khai theo quy dinh, Uy ban nhan dan cdp xa xem xét
cac y kién déng gop vé ngudn gbc va thdi diém bat dau s&r dung dat theo muc dich
s dung dat hién tai dé ghi xac nhan vao don xin cp Gidy chirng nhan g Van
phong dang ky quyén sr dung dat cung véi Phiéu 14y y kién cla khu dan cw va cac
gidy to theo quy dinh tai Diéu 135 va Diéu 136 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

. VIEC CAP GIAY CHU'NG NHAN QUY BINH TAI KHOAN 2 BIEU 8

1. Bbi v&i nhirtng noi chwa thuc hién viéc "don dién, dbi thira" hodc da thwc hién
nhwng chwa hoan thanh ma ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat san xuat néng
nghiép c6 yéu cau dwoc thé hién trong don xin cdp Gidy chirng nhan thi Uy ban
nhan dan cap huyén cap chung mét Gidy chirtng nhan cho tat cd hodc moét sé thira
dat thudc quyén str dung cla cuing ho gia dinh, ca nhan dé.

2. Viéc cap chung mét Gidy chirng nhan dbi véi nhiéu thira dat san xuat néng nghiép
cua cung ho gia dinh, ca nhan dwoc thwc hién nhw sau:

2.1. H6 gia dinh, ca nhan ndp tai Uy ban nhan dan x3, thi trAn hodc Van phong dang
ky quyén sir dung dat thudéc Phong Tai nguyén va Méi trwdng noi cé dat theo quy
dinh tai khodn 1 Diéu 135 va khoan 3 Diéu 122 Nghj dinh s6 181/2004/ND-CP mot
(01) bd hd so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 135 hodc khoan 1 Diéu 136 Nghi dinh



s6 181/2004/ND-CP; trong don xin cap Gidy chirng nhan phai ghi ré cac thira dat dé
nghi cAp chung mét Gidy chirng nhan;

2.2. Trinh tw, tha tuc cap chung mét Gidy chirng nhan dbi véi nhiéu thira dat san
xuat néng nghiép cda cung hd gia dinh, cad nhan dwoc thwe hién theo quy dinh tai
khodn 2 va khoan 3 Diéu 135 hoac khoan 2 Biéu 136 Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP.

2.3. Viéc ghi trén Giéy chirng nhan dwgc thye hién nhw sau:

a) Muc Il (Thira dat dwoc quyén st dung) trén Gidy chirng nhan:

- Tai diém 1 (Thira dat sb): ghi "Cé... (ghi tbng sbé thira d4t san xuét néng nghiép cla
cung mot ngudi st dung dat) thira";

- Tai cac diém 2 (T& ban db sb), diém 3 (Dia chi thira dat), diém 7 (Thdi han st dung
dat) va diém 8 (Nguén gbc sir dung déat): khéng ghi ndi dung;

- Tai diém 4 (Dién tich): ghi tbng dién tich s& dung cla tat ca cac thira dat dwoc cap
trén Gidy chirng nhan;

- Tai diém 5 (Hinh thirc st dung dét): ghi téng dién tich str dung cua tat ca cac thira
dat dwoc clp trén Gidy chirng nhan vao muc St dung riéng;

- Tai diém 6 (Muc dich st dung dat): ghi "Dt san xuat néng nghiép".

b) Muc IV (Ghi cha): ghi "Théng tin chi tiét vé tirng thira dat dwoc thé hién tai Danh
sach cac thira dat san xuét ndng nghiép kém theo Gidy chirng nhan nay".

c) Lap Danh séach céac thira dat san xuat néng nghiép duoc cap cung mét Gidy
chirng nhan theo Mau sé 02 ban hanh kém theo Théng tw nay.

d) Muc V (So db thira dat): khong phai thé hién so d6 thiva dat.

ll. VIEC CHINH LY HOAC CAP MOI GIAY CHUNG NHAN QUY BINH TAI BIEM C
KHOAN 2 BIEU 11

1. Trwdng hop bén chuyén quyén ndp Gidy chirng nhan da cép:

1.1. Van phong dang ky quyén sir dung dat hodc co’ quan Tai nguyén va Méi trwong
dbi v&i noi chwa thanh 1ap Van phong dang ky quyén st dung dat (goi chung la Van
phong dang ky quyén stir dung dat) chinh ly bién dong trén Gidy chirng nhan va trao

Gidy chirng nhan cho bén nhan chuyén quyén déi véi trwong hop trong hop dong



hodc gidy t& vé chuyén quyén sir dung dat cé ghi chuyén quyén s dung toan bo
thira déat;

1.2. Van phong dang ky quyén st dung dat can c& vao hop dong hoac gidy to& vé
chuyén quyén st dung dat dé thwc hién tach thira treée khi 1ap tha tuc cap moi Gidy
chirng nhan cho bén nhan chuyén quyén va bén chuyén quyén dbi v&i trudng hop
chuyén quyén st dung mét phan thiva dat.

2. Trwong hop bén chuyén quyén khéng ndp Gidy chirng nhan da cap:

2.1. Co quan Tai nguyén va Méi trwong trinh Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén
cép Gidy chirng nhan quyét dinh hiy Gidy chirng nhan da cip cho bén chuyén
quyén. Quyét dinh dwoc gl téi bén chuyén quyén, bén nhan chuyén quyén, co quan
Tai nguyén va Méi trudng, Van phong dang ky quyén str dung dat cung céap va Uy
ban nhan dan cap xa noi c6 dat bi hiy Gidy chirng nhan;

2.2. Van phong dang ky quyén sir dung dat lap tha tuc cdp méi Gidy chirng nhan cho
bén nhan chuyén quyén dbi voi trwdng hop trong hop ddng hodc gidy to vé chuyén
quyén st dung dat cé ghi chuyén quyén str dung toan bod thira dat;

2.3. Van phong dang ky quyén s dung dat can cl vao hop dong hodc gidy to vé
chuyé&n quyén st dung dat dé thwc hién tach thira dat trwde khi 1ap tha tuc cdp moi
Gidy chirng nhan cho bén nhan chuyén quyén déi véi trudng hop chuyén quyén sir
dung mét phan thira dat; dong thoi chinh ly bién déng trén ho so dia chinh cia bén
chuyén quyén. Bén chuyén quyén phai lam thi tuc cdp Gidy chirng nhan dbi voi
phan dién tich d4t con lai.

IV. VIEC CAP GIAY CHU’NG NHAN QUY BINH TAI BIEU 17

1. Thira dat dang s dung dwoc hinh thanh tir trwdc ngay van ban cia Uy ban nhan
dan cép tinh quy dinh vé dién tich téi thiéu dwoc tach thira cé hiéu lwc thi hanh thi
dwoc cap Gidy chirng nhan néu du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.
2. Thira dat dwoc hinh thanh do ngudi st dung dat tw tach ra t thira dat dang st
dung ké& tlr ngay van ban cta Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh vé dién tich tbi
thiéu dworc tach thira co hiéu lwc thi hanh tré vé sau ma thira dat dé co dién tich nhd

hon dién tich tdi thiéu dwoc tach thira thi khédng dwoc cp Gidy chirng nhan, khéng



dwoc lam tha tuc thwe hién cac quyén chuyén déi, chuyén nhwong, tdng cho, cho
thué quyén sir dung dat hodc thé chap, bao 1anh, gép vén bang quyén str dung dat.
3. Trwdng hop nguwdi st dung dat xin tach thira dat thanh thira dat cé dién tich nhd
hon dién tich téi thiéu ddng thdi véi viéc xin dwoc hop thira dat dé véi thira dat khac
lién ké dé tao thanh thira dat méi co dién tich bang hoac I&n hon dién tich téi thiéu
duoc tach thira thi dwoc phép tach thira dong thoi voi viéc hop thira va cap Gidy
chirng nhan cho thira dat mai.

V. VIEC XAC DINH DIEN TiCH BAT SU’ DUNG CHO MUC biCH CONG CONG
QUY PINH TAI BIEU 20

1. Dién tich d4t st dung cho muc dich céng céng quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
20 Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP bao gdm:

1.1. D4t lam dwong giao théng ma dwong giao thédng dé két ndi vai hé théng giao
théng cdng cdng va khéng bi ngan cach bang gac chan hodc bat cir hinh thic gi dé
han ché viéc di lai trong pham vi céng trinh, dw an dau tu;

1.2. D4t str dung lam cong vién, khu vui choi gidi tri, co s& gido duc, dao tao, vy té,
van hoa, thé duc thé thao hodc dwdi cac hinh thirc khac nhung khéng nham muc
dich kinh doanh va dwoc st dung chung cho moi ngudi trong va ngoai khu dé thi,
khu dan cw néng thon.

2. D4t st dung trong hang rao hodc cac hinh thirc ngan cach khac ctia khu chung
cw, khu nha biét thy, khu nha lién ké, trung tam thwong mai, khu du lich thi khéng
dwoc xac dinh la dat s&¢ dung cho muc dich céng céng theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 20 Nghj dinh s 84/2007/ND-CP.

VI. VIEC THU HOI GIAY CHUNG NHAN DA CAP QUY BINH TAI BIEU 21

1. Trwdng hop sau khi xem xét viéc cap Gidy chirng nhan theo van ban cla co quan
diéu tra, co quan thanh tra quy dinh tai khoan 1 Biéu 21 Nghi dinh sb 84/2007/ND-
CP ma c¢6 can clr cho rang viéc cp Gidy chirng nhan d6 la khoéng trai phap luat thi
co quan da cip Gidy chirng nhan cé van ban tra I&i co quan da cé két luan.

2. Két qua thdm tra vé viéc cp Gidy chirng nhan do co quan thanh tra thuc hién

theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 21 Nghj dinh sb 84/2007/ND-CP duoc gl



