SignIn
BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 13/2008/TT-BXD Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 21 thang 5 nam 2008

THONG TU
Hwéng dan thuwe hién mét s6 ndi dung cia Nghi Dinh sé 153/2007/ND-CP ngay
15 thang 10 ndm 2007 cua chinh phua quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh
Luat Kinh doanh bat déng san
Can c& Nghi dinh sb 17/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 nam 2008 ctia Chinh ph
quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cau td chirc ctia Bd Xay dwng;
Can ct Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 ndm 2007 cGa Chinh ph
quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bat dong san;
Can cir Nghij dinh s6 13/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 nam 2008 cta Chinh phu
quy dinh t6 chirc cac co quan chuyén mén thudc Gy ban nhan dan tinh, thanh phd
triec thubéc Trung wong;
Bo Xay dwng hwéng dan mét sé ndi dung cu thé sau:
Phan |
HUONG DAN TRINH TW, THU TUC XAC NHAN VON
TRONG KINH DOANH BAT BPONG SAN
1. Trinh tw, tha tuc xac nhan vén phap dinh khi thanh lap doanh nghiép kinh
doanh bat dong san hoac bdé sung nganh nghé kinh doanh bat déng san cua
doanh nghiép (theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh sb 153/2007/ND-CP ngay
15/10/2007 cta Chinh pha quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh Luat Kinh doanh
bat ddng san, sau day goi tat 14 Nghi dinh 153/2007/ND-CP):
Cac doanh nghiép, hop tac xa kinh doanh bat dong san thanh lap mé&i hoac doanh
nghiép, hop tac xa dang hoat ddng (sau day goi tat 1a doanh nghiép ) cé nhu cau bd
sung nganh nghé kinh doanh b4t déng san, ngoai cac hd so theo quy dinh vé thi tuc

dang ky kinh doanh thi phai c6 thém van ban xac nhan vé vén gri dén co quan cép
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dang ky kinh doanh dé lam tha tuc cép gidy chirng nhan dang ky kinh doanh hodc bd
sung nganh nghé kinh doanh bt déng san theo quy dinh nhw sau:

1.1. Bbi v&i doanh nghiép thanh 1ap méi thi hd so' xac nhan vén phap dinh gém co:
1.1.1. Bién ban gop von clia cac cd déng sang lap dbi véi cong ty cd phan hodc cla
céac thanh vién sang 1ap dbi v&i cong ty trach nhiém hiru han (TNHH) cé tir hai thanh
vién tr& |&n; quyét dinh giao vén cta chd s& hiru déi véi cong ty TNHH mét thanh
vién ma chu s& hiru la mét té chire; ban dang ky vén dau tw ctia chi s& hiru doanh
nghiép dbi v&i doanh nghiép tw nhan va dbi véi cong ty TNHH mét thanh vién ma
chu s& hiru la ca nhan;

1.1.2. Trwong hop sd vén dwoc gép bang tién thi phai cd van ban xac nhan cla
ngan hang thwong mai dwoc phép hoat dong tai Viét Nam vé sé tién ky quy cta cac
thanh vién sang lap. Sé tién ky quy téi thiéu phai bang s vén gép bang tién clia cac
thanh vién sang lap va chi dwoc gidi ngan sau khi doanh nghiép dwoc cap gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh;

1.1.3. Trwerng hop sd vén gop bang tai san thi phai co6 chirng thw cda td chirc co
chirc nang dinh gia dang hoat déng tai Viét Nam vé két qua dinh gia tai san duwoc
dwa vao gop vbn. Chirng thw phai con hiéu Iwc tinh dén ngay ndp hé so tai co quan
dang ky kinh doanh.

1.2. Bbi v&i doanh nghiép dang hoat dong cé nhu cau bd sung nganh nghé kinh
doanh bat ddong san thi hd so’ xac nhan vén phap dinh phai c6 van ban xac nhan cua
t6 chirc kiém toan ddc 1ap vé mrc vén hién cé thudc s& hivu ctia doanh nghiép dé
dwoc ghi trong bao cdo tai chinh cla doanh nghiép tai thdi diém gan nhat (nam dang
ky hodc nam trwdec lién ké ndm dang ky) ddm bao I&n hon hodc bang mirc vén phap
dinh theo quy dinh tai Nghi dinh 153/2007/ND-CP (6 ty déng).

1.3. Trong qué trinh hoat ddng, doanh nghiép kinh doanh b4t ddng san phai duy tri
mirc von diéu I& khéng thdp hon mac vdn phap dinh (ké c& doanh nghiép da dwoc
cép gidy chirng nhan dang ky kinh doanh bat déng san trwéc ngay Nghi dinh
153/2007/ND-CP c6 hiéu lyc).



1.4. TS chirc, ca nhan tryc tiép xac nhan vén phap dinh cung lién d&i chiu trach
nhiém vé tinh chinh xac, trung thwc cia sbé vén tai thdi diém xac nhan.

2. Trinh tw, tha tuc xac nhan vén thuéc s& hiru ctia cha dau tw khi dang ky
thwe hién dw an khu dé6 thi méi, dw an khu nha &, dw an ha tang khu céng
nghiép (theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh 153/2007/ND-CP)

2.1. Vbn thudc s& hiru cla chd dau tw 1a vén thwe co cla chi dau tw tinh dén nam
trude lién ké véi nam chi dau tw thwe hién dy an dwoc xac dinh théng qua bao céo
tai chinh ciia doanh nghiép, cé sw xac nhan cua td chire kiém toan doc lap.

2.2. Bbi voi chil dau tw 1a doanh nghiép thanh 1ap méi, vén thuc cé duoc xac dinh
nhw sau:

2.2.1. Bbi v&i sb von la tién Viét Nam hodc ngoai té thi phai dwoc ngan hang thuwong
mai noi doanh nghiép dé mé tai khodn xac nhan vé s dw tién gri clia doanh nghiép.
Thoi diém xac nhan trong thdi han ba mwoi (30) ngay tinh dén ngay nép hd so xin
phé duyét dy an;

2.2.2. Bbi voi sb von 1a tai san thi phai co6 chirng thw cla td chirc co chirc ndng dinh
gia dang hoat déng tai Viét Nam vé két qua dinh gia tai sdn ctia doanh nghiép.
Chirng thw phai ddm bao con hiéu lwc tinh dén ngay nép hd so xin phé duyét dw an.

2.3. D6i v6i cac chi dau tw du an khu d6 thi moi, du an khu nha &, dw an ha tAng ky
thuat khu cdng nghiép phai dap rng mic vén dau tw thudc s& hiru cla minh theo
quy dinh tai Khoan 1 Biéu 5 Nghi dinh 153/2007/ND-CP, cu thé Ia:

2.3.1. Mtrc von dau tw thudc s& hiru ma chi dau tw phai dap (ng dwoc xac dinh trén
co s& tbng mrc dau tw cla tirng dw an. Trong dé, tbng mirc dau tw ctia dw an duoc
xac dinh theo quy dinh cla phap luat vé quan ly chi phi dau tw xay dwng;

2.3.2. Trwdng hop chi dau tw dw an da cé quyén st dung dat, khu dat thuc hién dw
an da dwoc bdi thwdng, gidi phédng méat bang, chi dau tw dy an la chd dau tw cap 1
(chi dau tw kinh doanh ha tang) thi trong tbng mrc dau tw ctia dw an chi tinh phan
von dau tw cac cong trinh ha tang ky thuat, khéng tinh cac khoan chi phi st dung
dat; chi phi bdi thuwérng gidi phong mat bang, chi phi dau tw xay dwng cac cdng trinh

xay dwng khac.



Phan Il
HUGNG DAN MOT SO NOI DUNG VE CHUYEN NHU'QNG TOAN BO DU AN
Viéc chuyén nhwong toan b dw an khu dé thi méi, dw an khu nha &, dw an ha téng
ky thuat khu cdng nghiép (theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 8 va 9 ctia Nghj dinh
153/2007/ND-CP) thyc hién nhuw sau:
1. ThAm quyén cho phép chuyén nhwong toan bd dw an:
1.1. Co quan nha nudc c6 thdm quyén cho phép dau tw dw an la co quan cho phép
chuyén nhwong toan bd dw an.
1.2. Trwée khi ra quyét dinh cho phép chuyén nhwong toan bd dw an, hé so xin
chuy&n nhwong dw an phai dwoc don vi chuyén mén trwc thudc co quan cho phép
chuyén nhuwong thdm dinh. Don vi ddu méi thAm dinh dw an cé trach nhiém g hd
so 14y y kién cac co quan cd lién quan. Dbi v&i cac dv an do Thu twéng Chinh phi
cho phép dau tw thi Gy ban nhan dan cép tinh t6 chirc thdm dinh va lay y kién cla
cac B, nganh ¢ lién quan truwde khi trinh Tha twéng xem xét, quyét dinh.
2. Trinh tw, tha tuc chuyén nhwong toan bd dw an:
2.1. H6 so xin chuyén nhwong toan bé dw an ndp tai co quan dau mdi thAm dinh cp
tinh noi c6 dw an (déi véi dw an khu dd thi méi va dw an nha & co quan dau méi
thAm dinh cép tinh l1a S& Xay dwng, dbi véi dw an ha tAng ky thuat khu céng nghiép
co quan dau méi thdm dinh do Chu tich Gy ban nhan dan cép tinh quy dinh);
2.2. Co quan dau mbi thdm dinh cép tinh cé trach nhiém thdm dinh hé so chuyén
nhwong toan bd dy an trong thdi gian 30 ngay lam viéc, ké tr ngay nhan da hé so;
2.3. Sau khi hoan thanh viéc thAm dinh, co quan dau médi thAm dinh trinh Oy ban
nhan dan cip tinh ra quyét dinh cho phép chuyén nhwong dw an theo thdm quyén
hodc trinh Thi twéng Chinh phii xem xét, quyét dinh.
3. H6 so xin chuyén nhwong toan bd dw an géom:
3.1. Pon xin chuyén nhwong dw an clia chd dau tw ci (Phu luc 1);
3.2. Van ban cho phép dau tw cia co quan nha nwéc cé thdm quyén; hd so dw an
da dwoc phé duyét; quyét dinh phé duyét dw an; hop déng thué dat hoac quyét dinh

giao dat hoac gidy chirng nhan quyén st dung dat; hd so ctia chi dau tw maoi;



3.3. Bao cdo qua trinh thyc hién dy an dén thoi diém chuyén nhuong;
3.4. Hb so clha chu dau tw méi, gébm:
3.4.1. Pang ky kinh doanh cé chirc nang kinh doanh bat dong san;
3.4.2. Cam két clia chi dau tw méi khi dwoc nhan chuyén nhwong dw an, trong d6
co trach nhiém thwc hién cac nghia vu déi véi Nha nwéc va khach hang ma chu dau
tw ci d& cam két (phu luc 2);
3.4.3. Van ban xac dinh ndng lwc tai chinh cia chd dau tw méi theo quy dinh tai
Diém 2 Phan | ctia Théng tw nay.
4. N6i dung tham dinh hé so xin chuyén nhwong toan bé dw an:
4.1. Ly do chuyén nhuong:
4.2. Piéu kién dwoc chuyén nhwong cla dw an;
4.3. Piéu kién nang lwc cia chi dau tw maoi;
4.4. Phwong an thwc hién dy an ctia chi dau tw maoi.
5. Thu tuc ban giao gitra chu dau tw cii va chi dau tw méi:
5.1. Cham nhat 30 (ba mwoi) ngay ké tr khi cé quyét dinh cho phép chuyén nhuwong
cla co quan c6 thdm quyén, cht dau tw méi va chd dau tw cii phai tién hanh ky két
hop déng chuyén nhwong dy an (Phu luc 3) va hoan thanh viéc ban giao dw an. Chu
dau tw méi cé trach nhiém tiép tuc trién khai dw an ngay sau khi nhan ban giao;
5.2. Chu dau tw cii ban giao cho chd dau tw mai toan bd hé so dw an, cé bién ban
ban giao kém theo danh muc hd so. Viéc ban giao méc gi¢i dat dai cla dw an trén
thwe dia thwe hién theo quy dinh cla phap luat vé dat dai;
5.3. Trwdc khi lam thud tuc ban giao chd dau tw cii phai théng bao bang van ban cho
tat ca khach hang (néu co) va thédng bao trén phwong tién thong tin dai chung truwéc
15 ngay (it nhat 03 sb li?n tiép ciia mot t& bao phat hanh tai dia phwong, mot dai
truyén hinh dia phwong hodc trung wong va trang web (néu cd) ctia co’ quan dau mbi
thdm dinh cép tinh noi cé dw an) vé viéc chuyén nhwong dw an va quyén loi cla
khach hang.
Phan Il
HWONG DAN VE GIAO DICH BAT PONG SAN QUA SAN



