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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 15/2009/TT-BXD Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 30 thang 6 nam 2009

THONG TV
Hwéng dan phwong phap xac dinh gia cho thué nha & sinh vién, nha & céng nhan, nha & cho ngwi
¢6 thu nhap thap va gia ban, gia thué mua nha & cho ngwi cé thu nhap thap

thudc cac dw an do cac thanh phan kinh té tham gia dau tw

Can ct Nghi dinh sb 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cGa Chinh phi quy dinh chic nang, nhiém vu, quy&n han va
co cAu tb chire clia B6 Xay dung;
Can cr Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 20/04/2009 clia Chinh pht vé& mét sb co ché, chinh sach nham day manh phat
trién nha & cho hoc sinh, sinh vién cac co s& dao tao va nha & cho cdng nhan lao dong tai cac khu céng nghiép tap
trung, ngwoi ¢ thu nhap thap tai khu viec dé thi;
Can cir Quyét dinh sb 65/2009/QD-TTg ngay 24/04/2009 cGa Tha twéng Chinh phi v& moét sé co ché, chinh sach
phat trién nha & cho sinh vién cac trwdng dai hoc, cao dang, trung cap chuyén nghiép va day nghé thué;
Can c Quyét dinh sb6 66/2009/QD-TTg ngay 24/04/2009 ctia Thi twéng Chinh phi vé moét sb co ché, chinh sach
phat trién nha & cho cong nhan lao dong tai cac khu cong nghiép thué;
Can c& Quyét dinh s6 67/2009/QD-TTg ngay 24/04/2009 ctia Thi twéng Chinh phi vé& moét sb co ché, chinh sach
phat trién nha & cho ngudi cé thu nhap thap tai khu vire dé thi;
Bd Xay dwng huéng dan phwong phap xac dinh gia cho thué nha & sinh vién, nha & céng nhan, nha & cho nguodi co
thu nhap thap va gia ban, gia thué mua nha & cho ngui cé thu nhap thap thudc cac dw an do cac thanh phan kinh té
tham gia dau tw nhw sau:
CHUONG |

NHO’NG QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh: Théng tw nay hwéng dan phwong phap xac dinh gia cho thué nha & sinh vién, nha & coéng
nhan, nha & cho ngwdi cé thu nhap thap va gia ban, gia thué mua nha & cho ngudi cé thu nhap thap thudc cac dw an
do céac thanh phan kinh té tham gia diu tw (khéng st dung ngudn vén ngan sach nha nwéc) dwoc huwdng cac wu dai
ctia Nha nwéc theo Quyét dinh sé 65/2009/QD-TTg, 66/2009/QD-TTg, 67/2009/QD-TTg ngay 24/04/2009 cta Thu
twéng Chinh phu.
2. Béi twong ap dung: UBND cép tinh, cht dau tw cac dw an, don vi quan ly van hanh, sinh vién, cdng nhan, ngudi co
thu nhap th&p va céac té chirc, ca nhan cé lién quan.
Diéu 2. Nguyén tac xac dinh gia cho thué, gia ban, gia thué mua nha &

1. Dbi v&i gia cho thué nha & sinh vién, nha & cong nhan, nha & cho ngudi c6 thu nhap thép:
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a) Tinh dung, tinh dd cac chi phi can thiét dé bao toan vén dau tw, ddm béo thu héi vén dau tw xay dwng, ké ca lai vay

(néu co); chi phi quan ly, van hanh trong qua trinh str dung; chi phi bao tri nha &;

b) Chi phi quan ly, van hanh va bao tri nha & dworc thu, chi theo nguyén tac tw thu, tw trang trai va cong khai nham

bao dam tét viéc van hanh ctia khu nha &, do don vi quén ly van hanh nha & chiu trach nhiém quan ly;

c) Cac chi phi str dung nhién liéu, dién, nwéc va cac dich vu khac (néu co) clia ngwoi thué nha khong tinh trong gia
cho thué nha & ma do nguwoi thué nha tryce tiép chi trd cho don vi cung cép dich vu (néu c6 hop dbng riéng) hoac tra
cho don vi quan ly van hanh (néu khéng cé hop ddng riéng) theo khéi lwong thuc té tiéu thu va cac chi phi khac trong
qua trinh quan ly, van hanh nhwng phai ddm bao nguyén tac khéng nhdm muc dich kinh doanh. Riéng gia dién, nuwéc

dwoc tinh theo gia sinh hoat, khéng tinh theo gia kinh doanh;

d) Céc chi phi dich vu trong gia cho thué nha & bao gém: bao vé, vé sinh méi truwéng, thu gom rac thai, diét con tring

va cac dich vu khac (néu cé) dwoc quy dinh cu thé trong hop dong thué nha &;

e) Khéng dwoc tinh cac chi phi dwgc nha nwéc wu dai vao gia cho thué nha & (tién sir dung dét, tién thué dét trong

pham vi dy an; cac wu dai vé thué...)

g) Nguén thu tw kinh doanh céc dich vu trong khu nha & dung dé bu d&p chi phi quan Iy van hanh, chi phi béo tri
nham giam gia cho thué nha &;

h) Loi nhuan dinh muc téi da la 10% gia tri dau tw xay dwng cong trinh;

i) Thori han thu hdi vén téi thidu 1a 20 nam.

2. Dbi v6i gia ban nha & cho ngwdi ¢ thu nhap thap :

a) Tinh dung, tinh dG chi phi dé thu héi vén dau tw xay dwng, ké ca lai vay (néu cd); chi phi bao tri nha & (phan s&
hiru chung);

b) Khéng tinh cac chi phi dwoc nha nwéc wu dai vao gia ban nha & (tién st dung dét, tién thué dat trong pham vi dw

an; cac wu dai vé thué...);

c) Loi nhuan dinh mic téi da 1a 10% gia tri dau tw xay dwng cong trinh;

d) Trwdng hop ban nha tra gop: thdi han tra gép do bén ban, bén mua tw thoa thuan nhwng téi thidu 14 10 nam.
3. Déi voi gia thué mua nha & cho ngwdi co thu nhap thap:

Nguyén tac xac dinh twong tw nhw gia ban va gia cho thué nha & cho ngudi cé thu nhap thap. Thoi gian thué mua do

ngwdi ban va ngudi thué mua thoa thuan nhung téi thiéu la 10 nam.
CHUONG I

PHUONG PHAP XAC PINH GIA CHO THUE NHA O SINH VIEN, NHA O CONG NHAN, NHA & CHO NGU01 CcO
THU NHAP THAP

VA GIA BAN, GIA THUE MUA NHA O' CHO NGUOl CO THU NHAP THAP THUQC CAC DY AN
DO CAC THANH PHAN KINH TE THAM GIA PAU TU

Diéu 3. Noi dung cac chi phi cau thanh gia cho thué nha & sinh vién, nha & cong nhan, nha & cho ngwoi cé

thu nhap thap va gia thué mua nha & cho ngwei cé thu nhap thap



1. Chi phi dau tw xay dwng: 1a toan bo chi phi hop phap thuwc hién dau tw xay dwng cong trinh va dwa céng trinh vao
khai thac s dung theo quy dinh hién hanh vé quan ly dw an dau tw xay dwng céng trinh (da dwoc cap c6 thdm quyén

phé duyét quyét toan vén dau tw tai thoi diém ban giao dwa vao khai thac st dung).
2. Chi phi quan ly, van hanh bao gém:

a) Chi phi tién lwong va cac khoan phu cép lwong, chi phi BHXH, BHYT va cac khoan trich ndp khac tir quy lwong

cho bd may thuéc don vi quan ly van hanh quy nha &;

Chi phi tién lwong dwoc xac dinh trén co s& dinh bién can bd céng nhan vién va mc lwong, phu cip luong, cac

khoan trich nép khac tlr quy lvong theo qui dinh hién hanh ciia nha nuéc;

b) Chi phi cho cac dich vu trong khu nha & nhuw: bao vé, vé sinh, thu gom rac thai, cham séc vweon hoa, cay canh, diét
con trung va cac dich vu khac (néu c6) dwoc xac dinh trén co s& khéi lwong cong viéc can thuc hién va mc giao

khoan thoda thuan trong hop déng dich vu;
c) Chi phi van phong phdm, ban ghé v&n phong lam viéc, dung cu, vat ré tién mau hdng clia don vi quan ly van hanh;

d) Chi phi dién, nwéc sinh hoat cho bd may van phong lam viéc ctia don vi quén ly van hanh; dién chiéu sang cong

cong trong khu nha &; van hanh thang may (néu cé);
e) Chi phi khdu hao TSCB cla don vi quan ly van hanh nhu: 6 t6, may tinh, may pho to va céc tai san khac;
Viéc quan ly, st dung khdu hao TSCB theo quy dinh ctia B Tai chinh.

3. Chi phi bao tri: Ia toan bd chi phi cho viéc duy tu, bao dwdng, stra chira nhd, stra chivra vira, stra chivra I&n va stra

chiva d6t xuét nham duy tri chat lwong ctia nha &;

Chi phi cho c6ng tac bdo tri cong trinh do chi dau tw tinh toan, xac dinh trén co s& quy trinh bao tri cong trinh xay

dwng do nha thau thiét ké lap va trinh UBND cép tinh phé duyét.

Kinh phi bao tri dwg'c glri vao ngan hang thwong mai va do don vi quén ly van hanh nha & quén ly dé phuc vu cho

cong tac bao tri theo quy dinh hién hanh vé céng tac bao tri cong trinh xay dwng.

4. Loi nhuan dinh mirc clha dw an:

Loi nhuan dinh mirc dwoc tinh téi da 1a 10% gia tri dau tw xay dwng cong trinh.

Diéu 4. Noi dung cac chi phi cau thanh gia ban nha & cho ngw®i c6 thu nhap thap
1. Chi phi dau tw xay dwng: nhw khoan 1 diéu 3

2. Chi phi b&o tri (phan s& hiru chung): la toan bé chi phi cho viéc duy tu, bao dwéng, stra chira nhd, stra chira vira,
stra chiva I&n va stra chira dot xuat déi véi phan s& hiru chung trong khu nha & nham duy tri chat lwong nha &.

a) Chi phi bao tri cong trinh dwgc xac dinh nhw sau:

Déi vai dién tich nha ban thi chi phi béo tri cong trinh dworc tinh bang 2% gia ban. Khoan tién nay dwoc tinh vao tién
ban nha ma ngudi mua phai tré (diéu 54 Nghi dinh 90/2006/ND-CP ngay 6/9/2006 vé quy dinh chi tiét va hwéng dan
thi hanh luat nha &).

Déi v&i phan dién tich nha ma cha dau tw gilr lai khéng ban thudc s& hiru clia chil dau tw (dién tich dung dé cho thué
kinh doanh dich vy, 1am van phong...) thi chd dau tw phai ndp 2% gia tri ciia phan dién tich d6. Phan gia tri nay dwoc

tinh theo gia ban can ho cé gia cao nhat ciia khu nha &.



