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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 24/2009/TT-BXD Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha No§i, ngay 22 thang 7 nam 2009

THONG TV
Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé néi dung ctia Nghi dinh sé 23/2009/ND-CP ngay 27 thang 02 nam 2009 cla
Chinh phu
vé xtr phat vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dwng; kinh doanh bat dong san; khai thac, san xuét, kinh
doanh

vat liéu xay dwng; quan ly cong trinh ha ting ky thuat; quan ly phat trién nha va cong s&

Can c& Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 n&m 2008 cta Chinh phl quy dinh chic néng, nhiém vu,

quyén han va co cau td chirc clia Bo Xay dwng;

Can cr Nghi dinh s 23/2009/ND-CP ngay 27 thang 02 ndm 2009 cGa Chinh phi vé x& phat vi pham hanh chinh
trong hoat dong xay dwng; kinh doanh b4t déng san; khai thac, san xuét, kinh doanh vat liéu xay dwng; quan ly cong

trinh ha tAng k¥ thuat; quan ly phat trién nha va céng s&;

Can cir Nghi dinh sb 180/2007/ND-CP ngay 07 thang 12 nam 2007 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét va hwéng dan thi

hanh mot sé didu ctia Luat Xay dwng vé x( ly vi pham trat tw xay dwng db thi;

Can cir Quyét dinh sb 89/2007/QD-TTg ngay 18 thang 6 nam 2007 cta Tha twéng Chinh phl vé thi diém thanh lap
Thanh tra xay dwng quan, huyén va Thanh tra xay dwng xa, phwong, thi tran tai thanh phé Ha Noi va thanh phd Ho

Chi Minh,

B6 Xay dwng quy dinh mét s6 ndi dung vé x&r phat vi pham hanh chinh trong hoat déng xay dwng; kinh doanh b4t
dong san; khai thac, san xuét, kinh doanh vat liéu xay dwng; quan ly cong trinh ha tAng ky thuat; quan ly phat trién

nha va céng s& (goi tat 1a x& phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dwng) nhw sau:
Diéu 1. Vé thi hiéu xtr phat d6i véi hanh vi vi pham hanh chinh trong hoat déng xay dwng

Thoi hiéu x&r phat ddi véi hanh vi vi pham hanh chinh clia cht dau tw, nha thau tham gia du an dau tw xay dung céng
trinh 14 hai n&m ké tir ngay dv an dwoc ban giao dwa vao sir dung déi véi dw an chi cé6 mét hang muc céng trinh, mot
c6ng trinh xay dwng hodc hai nam ké tlr ngay toan bd duy an dwoc ban giao dwa vao st dung dbi véi dw an cé nhiéu
hang muc cbéng trinh, cdng trinh xay dwng.

Diéu 2. Vé cong bd vi pham hanh chinh trén Trang tin dién tlr (Website) ctia B6 Xay dwng va ty ban nhan dan
tinh, thanh phé trwc thuéc trung wong

1. Bbi v&i nhirng hanh vi vi pham quy dinh tai Diéu 17, Diéu 18, Diéu 22, Diéu 24, Diéu 29, Diéu 34 cta Nghi dinh s
23/2009/ND-CP thi ngwdi cé thAm quyén ban hanh quyét dinh x& phat cé trach nhiém sao gvi quyét dinh nay cho
Website clia B6 Xay dwng va Website ctia Gy ban nhan dan tinh, thanh phd tric thudc trung wong (goi tat 1a Gy ban

nhan dan cép tinh) noi ban hanh quyét dinh x& phat trong thoi han ba ngay ké tir ngay ky quyét dinh x& phat. Quyét
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dinh x&r phat c6 thé dwoc glri bang dwong buu dién, thw dién ti hodc fax. Ngwoi ban hanh quyét dinh xt& phat chiu

trach nhiém vé tinh chinh xac ctia ban sao guvi.

2. Trong th&i han ndm ngay ké ti» ngay nhan dwoc quyét dinh x&r phat, co quan phu trach Website ctia B6 Xay dung
va Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém bién tap va dang tai noi dung quyét dinh x&r phat. Noi dung d&ng tai gém:

tén té chirc, c& nhan vi pham; néi dung vi pham; hinh thirc xt phat, mirc phat; bién phap khac phuc hau qua (néu cé).

S& Xay dwng dang tai ndi dung quyét dinh xtr phat trén Website clia S& Xay dwng theo Gy quyén cla Uy ban nhan

dan cép tinh.

Diéu 3. Vé xtr phat chii dau tw vi pham quy dinh vé 1é dong thé, 1é khéi céng, 1& khanh thanh céng trinh xay

dwng

Chu dau tw vi pham quy dinh vé& 1& dong thd, 1& khai cong, |1& khanh thanh cong trinh xay dwng dwoc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 10 Nghi dinh s 23/2009/ND-CP |a vi pham mét trong nhirng quy dinh ctia Quyét dinh s6 226/2006/QD-
TTg ngay 10/10/2006 ctia Thi twéng Chinh phi vé viéc quy dinh td chirc I& dong thd, 1& khéi cong va |1& khanh thanh
c6ng trinh xay dwng va Thong tw s6 101/2006/TT-BTC ngay 31/10/2006 cltia B6 Tai chinh hwéng dan viéc x& phat vi

pham hanh chinh va bdi thwdng thiét hai trong thwe hanh tiét kiém, chéng lang phi.
Diéu 4. Vé xtr phat chi dau tw, nha thau c6 hanh vi vi pham cac quy dinh vé trat tw xay dwng

1. Céng trinh xay dwng sai ndi dung Gidy phép xay dwng quy dinh tai khoan 1 Diéu 11, khodn 1 Biéu 25 Nghj dinh s6
23/2009/ND-CP |a vi pham mét trong nhirng ndi dung trong mau Gidy phép xay dwng tai Phu luc VI Nghi dinh sb
12/2009/ND-CP ngay 12 thang 02 n&m 2009 cla Chinh phi vé quan ly dw &n dau tw xay dung cong trinh:

a) Thay ddi vi tri xay dwng cong trinh;
b) Sai cbt nén xay dwng cong trinh;
c¢) Vi pham chi gi¢i dwong dd, chi gi¢i xay dwng;

Ngoai cac trwdng hop quy dinh tai diém a, diém b va diém c khoan 1 Diéu nay, dbi véi cong trinh dan dung, cong trinh
céng nghiép va nha & riéng 1& trong d6 thi sai ndi dung Gidy phép xay dwng con thudc médt trong nhirng trwdrng hop

sau:
d) Sai dién tich xay dwng (tdng mot);

d) Chiéu cao cong trinh vot qua chiéu cao dwoc quy dinh trong gidy phép xay dung;

e) Xay dwng vwot qua sb tang quy dinh trong gidy phép xay dung;

g) Vi pham nhirng quy dinh v& quan ly kién tric d6 thi (d6i véi nhirng khu vire da c6 thiét ké do thi dwoc duyét).

2. Cong trinh xay dwng sai thiét k& da dwoc thdm dinh, phé duyét; sai quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 da dwoc
cap co6 thdm quyén phé duyét quy dinh tai khoan 3 Diéu 11, khoan 3 Diéu 25 Nghi dinh sé 23/2009/ND-CP thudc mot

trong cac trwdng hop sau:
a) Thay dbi két ciu chiu luc chinh, kién tric mé&t ding cong trinh;
b) Vwot quéa chiéu cao téi da dwoc duyét;

c) Thay déi muc dich str dung ban diu duoc duyét;



d) Sai mat do xay dwng, hé sb sir dung dat so véi thiét ké dwoc thdm dinh, phé duyét hodc quy hoach chi tiét xay

dwng ty 1&é 1/500 dwoc duyét.

3. Khoéng x&r phat xay dwng sai noi dung Gidy phép xay dwng déi v&i nha & riéng 1é thudc mét trong nhirng trudng

hop sau:

a) Xay dwng sai vi tri hodc thay ddi dién tich da ghi trong gidy phép ddi v&i nhirng noi chwa cé quy hoach chi tiét xay
dwng ty & 1/500 hod&c thiét ké d6 thi da dwoc phé duyét nhwng nam trong dién tich dat thudc quyén s dung hop
phap cla chd nha, khéng gay khiéu kién, khéng 1an chiém chi gi¢i dwéng d6 hodc chi gidi xay dwng, khéng vi pham
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 3 Quyét dinh sb 39/2005/QD-TTg ngay 28 thang 02 nam 2005 cla Tha twéng Chinh

phu vé viéc hwdng dan thi hanh Diéu 121 clta Luat Xay dung;
b) Thay déi kién tric bén trong céng trinh xay dwng ma khéng anh hwéng dén két ciu chiu lwc chinh;

c) Giam s6 tang so véi gidy phép xay dwng déi véi nhivng noi chwa cé quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 hoac

thiét ké do thi da dwoc phé duyét.

4. Mirc phat tir 300.000.000 ddng dén 500.000.000 déng quy dinh tai khodn 4 Diéu 11 va khoan 4 Diéu 25 Nghi dinh
s6 23/2009/ND-CP dwoc ap dung nhw sau:

a) Phat 500.000.000 déng dbi v&i cong trinh xay dwng vi pham thudc dbi twong phai lap dw an dau tw xay dwng cong
trinh;

b) Phat 300.000.000 déng dbi v&i cong trinh xay dwng vi pham la nha & riéng 1& d6 thi va cong trinh xay dwng khac

khong thudc déi twong phai lap dw an dau tw xay dwng cong trinh.

5. X ly cong trinh xay dwng vi pham trat tw xay dwng khac theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6, khoan 7 Diéu 11 va
khoan 5, khoan 6, khoan 7 Diéu 25 Nghi dinh s6 23/2009/ND-CP

a) Khoan 5 Diéu 11 va khoan 5 Diéu 25 Nghij dinh s6 23/2009/ND-CP dwoc ap dung dbi v&i nha & riéng I, cong trinh
xay dwng khac khéng phai 1ap dy an dau tw xay dwng cong trinh ¢ mét trong nhirng hanh vi vi pham nhw: khéng che
chan hoac cé che chén nhwng van dé roi vai vat liéu xudng khu vwc xung quanh; dé vat liéu & via hé, long dwong,

ngd xom, khu dan cw khong dung quy dinh.

b) Hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 6, khoan 7 Diéu 11 va khoan 6, khoan 7 Diéu 25 Nghi dinh sé 23/2009/ND-CP
khi dworc phat hién hodc cé khiéu kién cta bén bij thiét hai, nguoi co thdm quyén phai kip thoi 1ap bién ban theo Phu

luc Il Nghi dinh s6 23/2009/NB-CP, yéu cau chl dau tw ngirng ngay viéc thi cong xay dwng cong trinh.

Ngay sau khi bién ban dwoc 1ap, néu hai bén khong tw thda thuan dwoc va mét bén cé don yéu cau thi Cha tich Gy
ban nhan dan cip xa chi tri moi cht dau tw cong trinh vi pham va dai dién bén bij thiét hai dén dé thda thuan mic
dén bu. Sau bay ngay ké tir ngay théa thuan 14n diu khéng thanh hodc bén bj thiét hai vang mét khéng cé ly do chinh
dang, Chu tich Uy ban nhan dan cép xa té chirc thda thuan Ian hai. Trudng hop tai cac budi thda thuan ma bén bj
thiét hai vang mat khong cé ly do chinh dang thi chi dau tw coéng trinh dwoc tiép tuc thi cong xay dwng. Trwong hop
thda thuan 1an hai khong thanh, cac bén cé quyén khdi kién ra Toa an dé giai quyét, cong trinh dwoc tiép tuc thi cong
khi c6 quyét dinh, ban an c6 hiéu lwc ctia Toa an.

X >

Trwong hop cdng trinh xay dwng c6 nguy co sup db thi Chi diu tw cé trach nhiém hé tro tién di chuyén va thué chd &

tam th&i cho bén bi thiét hai trong thoi gian gidi quyét.



Diéu 5. Vé xtr phat cht dau tw khong bao cao co’ quan c¢6 thAm quyén quan ly xay dwng theo quy dinh khi xay
ra sw c6 céng trinh

Khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh sb 23/2009/ND-CP dwoc ap dung dbi véi trweng hop xay ra sw ¢ cong trinh xay dwng
ma chd dau tw khéng 1ap bao cao givi cho S& Xay dwng noi cé cong trinh xay dwng xay ra sw cb trong thoi han 24 gidy
sau khi xay ra sw cb theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 35 Nghij dinh s6 209/2004/ND-CP ngay 16 thang 12 nam
2004 cla Chinh pht vé quan ly chat lwong cong trinh xay dung (goi tat la Nghj dinh s6 209/2004/ND-CP).

Diéu 6. Vé xtr phat nha thau 1ap ho so d6 an quy hoach xay dwng va ho so thiét ké xay dwng khéng ding quy
dinh

1. Nha thau lap hé so db an quy hoach xay dwng hodc tdbng mat bang xay dwng khoéng dung quy dinh theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh s 23/2009/ND-CP thudéc mét trong cac trwdng hop sau:

a) Lap ho so d6 an quy hoach xay dwng khéng ding, khéng da thanh phan hd so, néi dung ban vé, ban dé, tai liéu,
thuyét minh phu hop theo quy dinh tai Biéu 9, Diéu 17, Diéu 26 va khoan 2 Diéu 34 Nghi dinh sb 08/2005/ND-CP
ngay 24 thang 01 nam 2005 ctia Chinh pht vé& quy hoach xay dwng (goi tat 1a Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP);

b) Lap hé so' d6 an quy hoach xay dwng khéng dung trinh tw quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh s 08/2005/ND-CP.

2. Nha thau lap hd so thiét k& xay dwng khong ding quy dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh sb
23/2009/ND-CP la 1ap ho so thiét ké cong trinh xay dwng, dw toan xay dwng céng trinh khéng ding, khéng day du
theo quy dinh tai Diéu 13, Diéu 14 va Diéu 15 Nghi dinh s& 209/2004/ND-CP.

Diéu 7. Vé xtr phat nha thau thi cong xay dwng vi pham quy dinh vé an toan thi céng xay dwng theo Diéu 26
Nghi dinh s6 23/2009/ND-CP

1. Biém b khoan 1 Diéu 26 Nghj dinh s6 23/2009/ND-CP quy dinh “khéng c6 phuong tién che chén” dwoc ap dung déi
véi cdng trinh xay dwng thudc dy an dau tw xay dwng cong trinh.

2. Béi v&i cong trinh xay dwng 1a nha & riéng 1é hodc cdng trinh xay dwng khac khéng phai lap dy an dau tw xay dung
c6ng trinh ma khéng cé phwong tién che chan thi xir phat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 va khoan 5 Diéu 25 Nghi
dinh s6 23/2009/ND-CP.

Diéu 8. Vé xtr phat t6 chirc, ca nhan té chirc dao tao c6 hanh vi vi pham dwoc quy dinh tai diém a khoan 5
Diéu 29 va khoan 1 Piéu 33 Nghi dinh s6 23/2009/NP-CP

T chirc, ca nhan td chirc dao tao, cAp Gidy chirfng nhan bdi dwéng nghiép vu giam sat thi cong xay dwng cong trinh;
Giéy chrng nhan da hoan thanh khéa dao tao, boi dwdng nghiép vu dinh gia xay duwng; Giéy chrng nhan da hoan
thanh khoa khoa dao tao, bdi dwdng kién thirc vé& dinh gia, mai gi¢i bat dong san, kién thirc v& quan ly, diéu hanh san
giao dich bat dong san khong ding quy dinh thudc moét trong cac trwéng hop sau:

1. Dao tao khéng dung gido trinh, gidng vién da dang ky vé&i Bé Xay dwng;

2. Khéng c6 quy ché dao tao theo quy dinh;

3. Khong dam bao du sb tiét hoc theo quy dinh;

4. Khéng thye hién dung quy dinh vé kiém tra, thwe hanh, viét bai thu hoach;

5. Hoc vién khéng da diéu kién quy dinh van cap gidy chirng nhan hoan thanh khéa hoc;



