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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT
BOQ TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

BO TAINGUYEN VAMOITRUONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 24/2014/TT-BTNMT Ha Noi, ngay 19 thang 5 nam 2014

THONG TU
Quy dinh veé ho so dia chinh

Can cir Ludt Dat dai ngdy 29 thang 11 nam 2013,

Can cir Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh sé 21/2013/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2013 cua Chinh

phii quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chirc cia B Tai
nguyén va Moi truong;

T heo,dé‘ nghi ciia Tong cuc trucong Tong cuc Qudn 1y dat dai va Vi treong Vu
Phap che,

Bé trucng Bo Tai nguyén va Moi truong ban hanh Théng tw quy dinh vé hé so
dia chinh.

Chuong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh vé thanh phén hé so dia chinh; hé so nop khi thue hién
thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat cap Gidy chu’ng nhan quyen su
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khéc gan lién vé6i dat; noi dung hd so dia
chinh; viéc lap hd so dja chinh va 16 trinh chuyen d6i ho so dia chinh tur dang glay
sang dang sb; viéc cap nhat, chinh ly, quan 1y hd so dia chinh.

Picu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan quan ly nha nudce, co quan chuyén mén vé tai nguyén va moi
truong cac cap; Van phong dang ky dat dai hodc Vin phong dang ky quyén st
dung dat doi véi noi chua thanh 18p Van phong dang ky dat dai, cong chuc dia
chinh & x4, phudng, thi trin (sau ddy goi 1 cong chire dia chinh cp x3).

2. Nguoi st dung dat, nguoi duge Nha nudc giao quan ly dat, chi so hiru tai
san gan lién v4i dat va cac to chire, ca nhan khac c6 lién quan.
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Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Thong tu ndy, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Ho so dia chinh 14 tap hop tai lidu thé hién thong tin chi tiét vé hién trang va
tinh trang phap 1y cia viéc quan ly, str dung cac thira dat, tai san gan lién véi dat dé
phuc vu yéu cau quan 1y nha nudc vé dat dai va nhu cau thong tin cua céc to chuec,
cd nhan c¢0 lién quan.

2. Déng ky ddt dai, tdi san gan lién véi ddt lan dau (sau day goi 1a dang ky lan dau)
1a viéc thu’c hién thu tuc lan dau dé gh1 nhén tinh trang phap ly vé quyén su dung

dat, quyén so hitu nha &, tai san khac gan lién véi dat va quyén quan 1y dat doi véi
mot thira dat vao ho so dia chinh.

3. Dang ky bién dong ddt dai, tai san gan lién véi dat (sau day goi la dang ky
bién dong) 1a viéc thyc hién thu tuc dé ghi nhan sy thay doi vé mot hodc mot sd
thong tin da ding ky vao ho so dia chinh theo quy dinh cta phép lut.

4. Qicfy chdpg nhdn, la tén goi chung cua cac loai giafly chl'J,:ng nhan vé quyén sur
dung dat, bao gom: Giéy ching nhém quyf:n su dung dat; Gi‘ﬁy chiing nha:m quy@n
s& hitu nha & va quyén sur dung ,dﬁt gﬁr; Giay qht’mg nhan quyén st dung dat, quép
s& hitu nha ¢ V:.;l tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua phép luat vé dat
dai, phap luat vé nha 6.

Pi¢u 4. Thanh phin hd so dia chinh

1. bia phuqng xay dung, van hanh co séf ditr liéq dja chinh, hd so dia chinh duoc
1ap dudi dang s6 va luu trong co s¢ dir liu dat dai, gdom c6 cac tai ligu sau day:

a) Tai lidu diéu tra do dac dia chinh gom ban dd dia chinh va s6 muc ké dat dai;

b) SO dia chinh;

¢) Ban luu Gidy ching nhan.

2. bia phuong chua xay dung co s¢ dir li¢u dia chinh, hd so dia chinh gém co:

~a) Cac tai liéu quy dinh tai Piém a va Piém ¢ Khoan 1 Diéu nay lap dudi dang
gidy va dang s6 (n€u co);

b) Tai ligu quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu nay duoc lap duéi dang gidy
hodac dang so;

¢) So theo doi bién dong dat dai 1ap dudi dang gidy.

Piéu 5. Nguyén tic 1ap, cip nhit, chinh Iy ho so dia chinh

1. Ho so dia chinh dugce lap theo timg don vi hanh chinh x3, phudng, thi trn.

2. Viéc lap, cap nhat, chinh ly hd so gia chinh phai theo dung trinh ty, tha tuc
hanh chinh theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

3. Noi dung thong tin trong ho so dia chinh phai bao dam théng nhat Vo1 Gidy
chirng nhan dugc cap (n€u cd) va phu hop voi hién trang quan ly, st dung dat.
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Piéu 6. Trach nhiém lap, cip nhét, chinh 1y hd so dia chinh

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong co6 trach nhiém thyc hién cac cong viéc sau:

a) T6 chuc thyuc hién viée do dac 14p ban dd dja chinh, s6 muc ké dat dai;

b) Chi dao thuc hién chinh 1y, cap nhat bién dong ban db dia chinh, s6 muc ké
dat dai; 1ap, cap nhat va chinh ly bién dong thuong xuyén sé dia chinh va cac tai
li¢u khac ctia ho so dia chinh ¢ dia phuong.

2. Van phong dang ky dat dai chiu trach nhiém thuc hién cac cong viéc sau:

a) Thuc hién chinh 1y bién dong thudng xuyén d6i voi ban dd dia chinh, so
muc ké dat dai;

b) T chuc 1ap, cap nhat, chinh ly bién dong hd so dia chinh ngoai cac tai liéu
quy dinh tai Biém a Khoan nay;

c¢) Cung cép ban sao ban do dia chinh, s dia chinh, s6 muc ké dat dai (dang s6
hodc dang gidy) cho Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran (sau day goi la Uy ban
nhan dan cap xa) st dung.

3. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai
Khoan 2 Bicu nay doi voi cac doi tugng sir dung dat, duge Nha nude giao quan ly
dat, s& hiru tai san gan lién véi dat thudce tham quyén gidi quyét thu tuc dang ky.

4. Pia phuong chua thanh 14p Vin phong dang ky dat dai thi Van phong dang ky
quyén st dung dat cac cap thuc hién cac cong viéc theo quy dinh nhu sau:

a) Vin phong diang ky quyén st dung dat truc thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong (sau day goi la Van phong dang ky quyén sir dung dat cap tinh) chu tri to
chtrc viéce lap s6 dia chinh; cung cap tai liéu do dac dia chinh, s6 dia chinh, s6
muc ké dat dai cho Van phong dang ky quyén sur dung dat truc thuoc Phong Tai
nguyén va Moi truong (sau day goi la Van phong dang ky quyén st dung dat
cap huyén); thuc hién cap nhat, chinh Iy cac tai li¢u ho so dia chinh quy dinh tai
biém a va biém b Khoan 2 Diéu nay do61 véi cac thira dat cua cac té chie, co s¢
ton gido, ca nhan nudc ngoai, t6 chuic nudc ngoai co6 chlric ndng ngoai giao,
doanh nghiép c¢6 von dau tu nudc ngoai va nguoi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai thyc hién dy an dau tu;

b) Vin phong ding ky quyén str dung dat cap huyén thyuc hién cap nhat, chinh
1y cac tai li¢u ho so dia chinh quy dinh tai Piém a va Diém b Khoan 2 Diéu nay
doi véi cac thira dat cua cac hd gia dinh, ¢4 nhan, cdng dong dan cu va nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam; cung cap ban sao ban do dia
chinh, s6 dia chinh, s6 muc ké dat dai cho Uy ban nhan dan cap xa sir dung.

5. Uy ban nhan dan cép xa cap nhat, chinh 1y ban sao tai liéu do dac dia chinh,
sO dia chinh, s6 muc ké dat dai dang quan 1y theo quy dinh tai Thong tu ndy dé su
dung phuc vu cho yéu cau quan ly dat dai ¢ dia phuong.
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Piéu 7. Gia tri phap 1y ciia hd so dia chinh
1. H6 so dja chinh lam co so dé xac dinh quyén va nghia vu ctia nguoi sir dung

dat, cha so hiru tai san gan lién véi dat, xac dinh quyén va nghia vy cua nguoi
duoc Nha nudce giao quan 1y dit theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

2. Ho so dia chinh dang gidy, dang sb déu co gia tri phap 1y nhu nhau.

3. Truong hop co sy khong thong nhat thong tin gitta cac tai liéu cua ho so dia
chinh thi phai thyc hién kiém tra, ddi chiéu cac tai liéu trong ho so dia chinh va ho
so thu tuc dang ky dé x4c dinh thong tin c6 gia tri phap 1y 1am co s& chinh 1y thong
nhat ho so dia chinh.

4. Truong hop thanh 18p ban do dia chinh méi thay thé tai liu, so ligu do dac
da st dung dé dang ky trude day thi xac dinh gia tr1 phap ly cua thong tin nhu sau:

a) Truong hop da cap doi Glay ching nhén theo ban d6 dia chinh méi thi xac
dinh gia tri phap 1y thong tin theo két qua cap d6i Giay chig nhan;

b) Trudng hop chua cap ddi Gidy ching nhan theo ban d6 dia chinh méi thi
xac dinh nhu sau:

- Céc thong tin vé ngudi sir dung dat, thong tin vé quyén sir dung dat duoc xac
dinh theo Gidy chimg nhan da cip; truong hop Gidy ching nhin da cap khong thé
hién thong tin thi xac dinh theo s6 dia chinh va hd so tha tuc dang ky, cip Gidy
chirng nhan,;

- Céc thong tin vé dudng ranh gidi (hinh thé, kich thudc canh thira, toa do dinh thira),
dién tich cta thira dat dugc xac dinh theo ban d6 dia chinh méi; trudng hop dudng
ranh gigi thuc té cta thira dat trén ban dd dia chinh méi di c6 bién dong so voi
ranh giéi thé hién trén Gidy chirng nhan di cip thi thong tin phéap 1y vé duong ranh
gidi va dién tich sir dung dat dugc xac dinh theo Gidy ching nhan da cap.

) Chwong 11 5 )
HO SO NOP KHI THUC HIEN THU TUC DANG KY DAT DAL,
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN

Dleu 8. HO so nop khi thuc hién tha tuc dang ky, cap Gidy chlmg nhan
quyen st dung dat, quyen s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat 1an diu

1. H6 so nop khi thyc hién thu tyc dang ky, cap Glay ching nhan quyén st
dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 1an dau gom co:

a) Don dang ky, cap Glay chig nhan quyen st dung dét, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat theo Mau sb 04/PK;

b) Mot trong cac loai gidy t& quy dinh tai Piéu 100 cua Luat Dat dai va Diéu 18
ciia Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Bat dai (sau day goi la Nghi dinh so
43/2014/ND-CP) ddi véi truong hop ding ky vé quyén sir dung dat;
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¢) Mot trong cac gidy to quy dinh tai cac Diéu 31, 32, 33 va 34 caa Nghi dinh
s0 43/2014/ND-CP do6i voi truong hop dang ky vé quyén s¢ hiru tai san gan lién
voi dat.

Truong hop ding ky vé quyén sé hiru nha & hodc cong trinh x4y dung thi phai
c6 so do nha &, cong trinh xay dung (trir truong hop trong gidy to vé quyén sé hiru
nha &, cong trinh xay dung da c¢6 so do phu hop véi hién trang nha &, cong trinh da
xay dung);

d) Béo cao két qua ra soat hién trang st dung dat dbi voi truong hop td chirc
trong nudc, co s ton gido dang st dung dat tur trudc ngay 01 thang 7 nam 2004
theo Mau s6 08/PK;

d) Ching tur thuc hién nghia vu tai chinh; gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dét dai, tai san gan lién v6i dat (néu co);

e) Dbi véi don vi luc luong vil trang nhan déan sir dung dat vao muc dich qudc
phong, an ninh thi ngoai gidy to' quy dinh tai cac Piém a, b va d Khoan L nay phai co
quyét dinh cua Bo truong Bo Qudc phong, Bo truong B Cong an vé vi tri dong
quan hodc dia diém cong trinh; ban sao quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phii phé
duyét quy hoach sir dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh trén dia ban cac
quan khu, trén dia ban cac don vi thuéc B¢ Tu 1énh Bo doi Bién phong, trén dia
ban tinh, thanh phé truc thudc Trung wong ma cé tén don vi dé nghi cap Gidy
ching nhan;

g) Truong hop 6 dang ky quyén st dung han ché ddi voi thira dat lién ké phai
c6 hop dcng hoac van ban théa thuan hoac quyét dinh cta Toa an nhan dan vé viéc
xéc 1ap quyén st dung han ché thira dat lién k&, kém theo so d6 thé hién vi tri, kich
thudce phan dién tich thira ddt ma nguoi str dung thira dat lién ké dugc quyén st
dung han ché.

2. Truong hop nguoi su dung dat thyc hién thu tuc dang ky dat dai ma chua c6
nhu cau dugc cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat thi nop hd so gom cac glay td theo quy dinh tai cac
Diém a, d, e, g va ban sao gidy to quy dinh tai cac Piém b, ¢ va d Khoan 1 Diéu nay

Truong hop nguoi sir dung dat da dang ky dat dai ma nay c6 nhu cau dugc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat thi ndp don dé nghi cap Gidy ching nhan theo Mau s6 04/DK.

3. HO so nop khi thyc hién thu tuc dang ky, cap Gidy chimg nhén quyen su
dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 1an dau doi véi tai
san gan lién voi dat ma chu so hitu khong ddng thoi 1a nguoi str dung dat; dang ky
bd sung dbi voi tai san gan lién voi dat cia nguoi st dung dat da dugc cip Gidy
chtng nhan gdm co:

a) bon dang ky, cap G1ay chirng nhan quyen str dung dét, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat theo Mau s 04/DK;



