BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S8: 156/2014/TT-BTC Dclap - Ty do - Hanh phic

Ha Néi, ngay 23 thang 10 nam 2014

THONG TU
Sira dbi, bb sung mjt sé diéu ciia Thong tw s6 135/2008/TT-BTC
ngiy 31 thing 12 nim 2008 ciia B§ Tai chinh hwéng din thwre hién
Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP ngay 30 thing 5 nim 2008 ciia Chinh phii
vé chinh sach khuyén khich xa hdi hoa dbi véi cic hoat dong trong linh vuc
gido duc, day nghé, y té, viin hod4, thé thao, méi trudng

Cdn cit Ludt Ddt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh 56 69/2008/NP-CP ngay 30 thdng 5 ndm 2008 ciia
Chinh phii vé chinh sdch khuyen khich xd héi hod déi vdi cde hoat déng trong
linh vuc glao duc, day nghé, y té, vin hod, thé thao, méi truomg (sau ddy goi la
Nghi dinh 56 69/2008/ND-CP),

Cdn cir Nghi dinh sé 59/2014/ND-CP ngay 16 thdng 6 ndm 2014 cia
Chinh phil sita doi, b6 sung mét s diéu ciia Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP ngay
30 thang 5 ndm 2008 cvia Chinh phi vé chinh sdch khuyen khich xa hoi hoa doi
Vvoi cdc hoat dpng trong linh vuc gzao duc, day nghé, y té, vin hod, thé thao,
moi truong (sau ddy goi la Nghi dinh s6 ' 59/2014/NP- CP),

Cdn cir Nghi dinh s6 215/2013/NP-CP ngay 23 thang 12 ndm 2013 cua
Chinh phi quy dinh chirc néing, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc ciia Bo
Tai chinh;

Theo d@é nghi cua Cuc truong Cuc Quan ly céng san,

Bo trwo‘ng Bé Tai chinh ban hanh Théng tu siea déi, b6 sung mét sé diéu
cua Thong tw s6 135/2008/TT-BTC ngay 31 thdng 12 ndm 2008 cua Bé Tai
chinh huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP (sau day goi la Thong
tu s6 135/2008/TT-BTC).

Piéu 1. Sira ddi, bd sung mot s6 diéu cia Thong tw s6 135/2008/TT-
BTC hudng din thuc hién Nghj dinh s6 69/2008/ND-CP:

1. Sira d6i, bd sung Khoin 1 Muc I hwéng din vé pham vi, d6i twong
quy dinh tai Piéu 1 Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP (dwoc sira dbi, bé sung tai
Khoin 1 Piéu 1 Nghi dinh s6 59/2014/NP-CP) nhu sau:

“1. Pham vi diéu chinh

Linh vuc x4 hoi héa bao gém: gido duc - dao tao, day nghé, y té, van hod,
thé duc thé thao, méi trirong, giam dinh tu phép.”



2. Sira dbi, bd sung Muc IV huéng din vé cho thué nha, xiy dung co
s& vit chit quy dinh tai Diéu 5 Nghj dinh s6 69/2008/ND-CP (dwgc sira ddi,
bd sung tai Khoan 2 Piéu 1 Nghij dinh s6 59/2014/ND-CP) nhur sau:

“IV. Cho thué, xay dung co s& vt chét quy dinh tai Khoan 2 Piéu 1 Nghi
dinh s6 59/2014/ND-CP dugc huéng din cu thé nhu sau:

1. Co sé thuc hién x3 hoi hda dugc vu tién thué co s ha téng, cdng trinh
x4 hoi hoa dé cung cz?ip c4c san phém dich vu trong linh vic xa hdi héa.

Cin cir kha ning ngén sach, nhu ciu khuyén khich x& hoi héa va quy nha,
co sd ha té‘mg hién c6; B, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu, co quan
khac & trung uong (sau day goi 1a B, nganh chii quan), Uy ban nhén dén tinh,
thanh phé truc thudc trung wong (sau day goi 1a Uy ban nhéan dén c4p tinh) xem
x€t, quyét dinh viéc xdy dung mdi mdt phé.n hoac toan bd co s& ha ting, cong
trinh x& hoi héa hoac sir dung quy nha, co sé ha tng hién c6 cia don vi thudc
pham vi quan Iy d& cho céc co s& thuc hién x4 hdi hoa thué co thcn han -

2, Truong hop co sé thuc hién x3 héi hoa thuce hién ng trudce tién thué co
s& ha tAng, cong trinh x& hdi héa quy dinh tai diém 2 Khoan 2 Piéu 1 Ngh; dinh
s6 59/2014/ND-CP thi sb tién thué tng trudc duoc quy ddi ra sé nam, thang da
hoan thanh nghia vu vé tién thué co s& ha ting, cong trinh x3 hgi héa va duoc
xdac dinh theo cong thirc sau:

S tién thué co s& ha ting, cong trinh xd hdi héa di ung trudc

n =
Tién thué co s& ha ting, cong trinh x4 hdi héa phai ndp 01 nim

Trong do:

- n: 12 sé nam, thang d3 hoan thanh nghia vu vé tién thué:‘cor s& ha tang,
coéng trinh x& hoi héa. Thoi gian khong tron thang thi thoi gian trén 15 ngay
dugc tinh tron thanh 01 thang

- Tién thué co sé ha tang, cong trinh xa hdi hoa pha1 nop Ol nam dugc xac
dinh trén co s¢ dién tich thué va gla cho thué co sé ha ting, cong trinh x3 hoi
héa (d6ng/m2/nim) theo nguyén tic quy dinh tai Khoan 3 Muc nay.

Sau khi hét thoi gian da hoan thanh nghia vu vé tién thué co s& ha ting,
cong trinh xd hoi hoéa néu trén (n); gia thué dugc co quan nha nuéc cé thdm
quyén xac dinh lai sau khi thoa thuén véi co sé thuc hién xa hgi hoa phu hgp véi
quy dinh caa phap luét tai thoi diém xéc dinh lai gia cho thué.

3. Gia cho thué co s ha ting, cong trinh x4 hdi hoa

3.1. Cén ¢ vao timg khu vuc, linh vuc khuyén khich x3 hoi héa tai dia
phuong duoc Uy ban nhan dén cdp tinh ban hanh theo quy dinh tai diém 2
Khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh 59/2014/ND-CP; sau khi thoa thuan véi co s¢ thuc
hién x4 hoi hda va tinh dén cac yéu t6 khuyén khich x& hdi héa tai dia phuong;
Bo nganh chu quan (d6i véi don vi thudc trung uong quan Iy), Uy ban nhan dan
cép tinh (601 véi don vi thuoc dia phuong quan ly) quyét dinh muc gid cho thué
cu thé dbi véi co so ha ting, cong trinh x4 hdi héa thuéc pham vi quan Iy trong

khung gi4 thué theo quy dinh tai diém 3.2 Khoan nay.
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3.2. Khung gia thué co s& ha ting, cong trinh x4 h6i héa

Gié thué co s& ha ting, cong trinh xa hoi héa dugc hinh thanh trén co s&
gia thué tai san trén dit va tién thué dat (néu cb) sau khi di duoc wu dai (mién,
giam) theo quy dinh, cu thé:

a) V& tién thué dit:

Tién thué dit duoc x4c dinh theo quy dinh tai Nghi dinh s 46/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phu vé thu tién thué dét, thué mat nuéc
(sau day goi 12 Nghj dinh s 46/2014/ND-CP) sau khi d trir di sb tién dugc wu
d3i (mién, giam) theo mirc mién, giam phu hgp véi khu vuc, Iinh vyuc khuyén
khich x4 hoi héa tai dia phuong do Uy ban nhéan dén cAp tinh ban hanh quy dinh
tai diém 2 Khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh sé 59/2014/NP-CP va huéng dén tai
Khoan 2 Muc V (Khoan 3 Piéu 1 Théng tu nay).

b) V& gia thud tai san trén dit (khong bao gdm tién thué dat):

- Gia thué tdi da: duge xac dinh phi hgp véi muc gia thué phé bién trén
thi truong tai thoi diém ky Hop ddng thué.

- Gia thud téi thidu: dugc xac dinh theo nguyén tic bao toan ch1 ph1 hinh
thanh nén tai san cho thué va bu dap chi phi bao tri, bdo dudng khéng thip hon
mrc gid theo quy dinh tiét ¢ diém nay.

Riéng d6i voi phin chi phi bao tri, bao dudng; bén cho thué va bén thué
tur théa thuin va ghi vao Hop ddng thué. Truong hop tai Hop dong thué quy
dinh bén thué c¢6 trach nhiém thanh toan chi phi bao tri, bao dudng thi khong
tinh chi phi nay vao don gia cho thué; truong hop tai Hop ddng thué quy dinh
bén cho thué c6 trach nhiém thanh toan chi phi béo tri, bdo dudng thi tinh chi
phi nay vao don gia cho thué.

c) Gi4 cho thué tbi thiéu dugc hudng din cu thé nhu sau:

- P6i véi co s& ha tAng, cong trinh x4 hi hoa hién cé

Gia tri danh gié lai
Gidchothuétéi __ theo quy dinh vé quan ly tai san nha nudc (dong)
thiéu (01 nim) Thoi gian sir dung tai san xac dinh lai

sau khi danh gia lai gia tri (nim)

Trudng hop gia tri con lai ciia tai san theo ddi trén sb ké toan bang khong
(0), nhung van dam béo chit lugng dé sir dung va khi dénh gia lai 16n hon (>)
khong (0) thi gia cho thué dugc xac dinh nhu sau:

Gia tri danh gia lai
theo quy dinh vé quan 1y ti sin nha nudc (ddng)
Thoi gian thué (ndm)

Trong d6, néu thoi gian thué nhé (<) hon thoi gian sir dung tai san xdc
dinh lai sau khi danh gia lgi gia tri cua tai san thi thoi gian thué dwgc tinh bc'z"ng
(=) thoi gian sw dung tai san xdc dinh lai sau khi danh gia lai gid tri.

- D6i v6i co s ha tAng, cong trinh x4 hdi hoa diu tu x4y dung méi

Gi4 cho thué téi
thiéu (01 nam) —




+ Truong hop bén cho thué thuc hién xdy dung méi co s¢ ha ting, cong
trinh x4 hoi hoa dé cho thué:
Gia tri cia cong i Cac chi phi khéc hinh thanh
Gia cho thué tdi trinh (d6ng) nén tai san thué (néu co)
thiéu (01 nam) _

Thoi gian sir dung tai san theo thiét ké (nim)

Trong do, gia tri cua céng trinh la gia tri quyét todn dwoc co quan nha
nudc c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cua phdp ludt. Truong hop cong
trinh chua thie hién quyét todn thi sir dung gid tri du todn dé tinh gid cho thué
161 thiéu. Trong qud trinh thuc hién, néu cdn thiét phai diéu chinh quy mé cua
cong trinh xdy du'ng dé phi hop V6i nhu cdu sie dung ma lam ting tong mirc du
todn da dugc cdp tham quyén phé a'uyet thi ben thué va bén cho thué thong nhadt
va bdo cdo co quan nha nudc co tham quyén xem xét, quyét dinh dé diéu chinh
ting bé sung gid thué co sé ha tdng, cong trinh xd héi héa (ngi dung nay phai
duege ghi trong Hop dong thué). . :

+ Trudng hop bén di thué tng trudc tién thué ¢ xay dung toan by cong
trinh cho thué:

Giatridutoancuia |, Cac chi phi khac hinh thanh
cong trinh (ddng) " neén tai san thué (néu cb)
Thoi gian sir dung tai san theo thiét ké (nim)

+ Trudng hop bén di thué img trude tién thué dé xay dung mét phan cong

trinh cho thué:

Gia cho thué t61
thiéu (0! nam)

. — Gia trj cia cong a Céc chi phi khac hinh thanh
Gia cho thué t6i trinh (ddng) nén tai san thué (néu co)
thiéu (01 ndim) = -
Thoi gian sir dung tai san theo thiét ké (ndm)

Trong dé, gid tri ciia cong trinh bao gém gid tri quyét todn dwoc co quan
nha nwée cé tham quyén phé duyét theo quy dinh ctia phdp ludt doi véi phan
cong trinh dd hoan thanh cong (+) gid tri dy todn duoc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét theo quy dinh ciia phdp ludt déi véi phdn con lai ciia cong
trinh. Trong qud trinh thuc hién, néu cdan thiét phdi diéu chinh quy mé cua cong
trinh xdy dung dé phit hop v&i nhu cdu sir dung ma lam ting tong mikc dy todn
da duwoc cap tham quyén phé duyét thi bén thué va bén cho thué thong nhdt va
bdo cdo co quan nha nude cé tham quyén xem xét, quyét dinh dé diéu chinh
tdng bo sung gid thué co sé ha tdng, cong trinh xd héi héa (ndi dung nay phdi
dugc ghi trong Hop dong thué).

3.3. Thoi diém tinh tién thué co s ha t?mg, cong trinh x&8 héi héa dugce
xac dinh nhu sau:

a) Truong hop thué co so ha tang, c6ng trinh xd hoéi héa hién cé: Thoi
diém tinh tién thué co s& ha ting, cong trinh x4 héi hoéa 13 thoi diém ky Hop
déng thué.




b) Truong hgp co s& thuc hién xa hdi hoa ung trude tién thué dé xay dung
co s& ha ting, céng trinh xd hoi hoa: Thdi diém tinh tién thué co s& ha ting,
cong trinh x4 hdi hoéa 1a thoi diém don vi ban giao co s& ha tdng, cong trinh x3
héi héa cho co s& thuc hién x3 hdi héa sir dung. Hop dbng va gia thué co sé ha
téng, cong trinh x& hoi hdéa dugc thuc hién va xac dinh tai thoi diém co s& thuc
hién x3 héi héa tmg trudc tién thué va theo nguyén tic quy dinh tai Khoan 2
Muc IV (Khoan 2 Piéu 1 Thong tu nay).

3.4. Di voi don vi thude trung uong quan ly thi BO, nganh chi quin
quyét dinh gia cho thué co s ha tAng, cong trinh x4 hdi héa sau khi xin y kién
cta Uy ban nhan dan c4p tinh (noi c6 co s& ha ting, cong trinh xi hoi héa cho
thué) vé gia cho thué co s ha ting, cong trinh x4 hdi héa. Trudng hop don vi
thué t4 chirc c6 chirc ning thAm dinh gia dé xac dinh gi4 cho thué co s& ha tang,
cong trinh xd ho6i hoa thi chi phi thué dugc chi trad hodc hoan tra tur sb tién cho
thué co sé ha tﬁng, cong trinh x& hdi hoa. |

4. Hb so, thu tuc dé duogc xét hudng wu dai thué co sé ha ting, cong trinh
x4 hoi hoa

4.1. béi voi truong hop thué co sé ha tAng, cong trinh xi héi héa do B,
nganh chi quan quan ly

a) Co s& thuc hién xa hoi héa giri hd so dé& nghi thué co sé ha tang, cong
trinh xa hoi héa dén don vi dugc giao quén Iy tai san cho thué. Hb so gdm:

- Vin ban dé nghi dugc thué co s& ha t?mg, cong trinh xa hoi héa; trong
d6 c6 ndi dung cam két ddp tng quy dinh vé tidu chi, quy mé, tiéu chuin x3 hoi
héa theo Quyét dinh ciia Thu tuéng Chinh phit theo quy dinh tai Diéu 2 Nghi
dinh s6 69/2008/ND-CP (ban chinh);

- Gidy phép hoat dong do co quan nha nuéc ¢ thdm quyén cip (ban sao
c0 chung thuc);

- Gidy t& ching minh khé nang tai chinh dé ¢6 thé img truéc duge sb tién
thué co s& ha tang, cong trinh x4 hi hoa (d6i véi trudng hop co sé thuc hién x3
hoi héa umg trudce tién thué).

b) Pon vi dugc giao quan 1y co s& ha ting, céng trinh x4 hoi héa dé cho
thué dam phén vdi co s& thuc hién xi hoi hoa vé cac ndi dung chinh cua Hop
ddng thué, gdbm: gia cho thué, thoi han thué, sb tién thué tng trudce (néu cb) va
cac ndi dung khac c6 lién quan quy dinh tai Khoan 2 Piéu 1 Nghj dinh
59/2014/ND-CP, hudng din tai Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 Muc nay va cdc quy
dinh cua phap luat c6 lién quan; bao cao B§, nganh chi quan.

¢) B4, nganh cht quan xem xét, quyét dinh viéc cho thué co s& ha ting,
cong trinh x4 hoi héa sau khi c6 y kién théng nhit bing vin ban cia Bb Tai
chinh.

4.2. Dbi véi trudong hop thué co so ha ting, cong trinh x4 héi héa do Uy
ban nhan dan c4p tinh quan Iy



