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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

BOQ TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

BO TAI NGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA MOI TRUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 07/2015/TT-BTNMT Ha Ng¢i, ngay 26 thang 02 nam 2015
THONG TU

Quy dinh viéc 14p phwong 4n sir dung dat; 1ap ho so ranh giéi sir dung dat;

do dac, 1ap ban dd dia chinh; x4c dinh gia thué dat; giao dit, cho thué dat

va cap gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dit doi véi cong ty ndng, IAm nghiép

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 118/201 4/ND-CP ngay 17 thang 12 nam 2014 cua Chinh phu
vé sdp xép, déi méi va phdt trién, ndng cao hiéu qua hoat dong ciia céng ty néng
nghiép, cong ty lam nghlep,

Can cir Nghi dinh 6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can ctr Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé tién thué dat, thué mdt nudc;

Can cir Nghi dinh s6 21/2013/NP-CP ngay 04 thing 3 nam 2013 ciia Chinh
phii quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cia B Tdi
nguyén va Moi truong;

Theo dé nghi cia Tong cuc trudng Tong cuc Qudn 1y dat dai, Vu truéng Vu
Phap ché, Vu truong Vu Ké hoach,

B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truwong ban hanh Thong tu quy dinh viéc ldp
phuong dn sir dung dt; lap hé so ranh gici sir dung ddt do dac, ldp ban do dia
chinh; xdac dinh gid thué dat; giao dat, cho thué dat vd cap gidy chimg nhan quyén
sk dung dat, quyén sé hivu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat doi voi cong ty
nong, ldm nghiép.

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
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Théng tu nay quy dinh viéc 1ap phuong 4n st dung dét; 1ap hd so ranh gidi
str dung dat; do dac, 14p ban d6 dia chinh; xac dinh gia thué dat; giao dit, cho
thué dat va cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat (sau dy goi 1a Gidy chirmg nhan) dbi vdi cac cong ty
thyc hién sap xép, doi méi to chtic, co ché quan 1y va chinh sach theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP ngay 17 thang 12 nim 2014 cta Chinh phu
vé sip xép, d6i mdi va phat trién, nang cao hiéu qua hoat dong cia cong ty
nong, 1am nghi¢p (sau day goi la cong ty ndng, lam nghiép).

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan quan 1y nha nudc; co quan chuyén mén vé tai nguyén va moi truong,
nha & va cong trinh x4y dung, ndng nghiép va phat trién nong thén, tai chinh cac cAp
va cac co quan khac co lién quan; cong chirc dia chinh ¢ x4, phudng, thi tran.

2. Cong ty ndng, 1am nghiép, ngudi str dung dat, ngudi dugc Nha nudc giao
quan ly dat va cac to chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén viéc sap xép, ddi mai va
phat trién, nang cao hiéu qua hoat dong cta cong ty ndng, lam nghiép.

Chuong I1
LAP, THAM PINH, PHE DUYET PHUONG AN SU DUNG PAT;
XAC PINH GIA THUE PAT; GIAO PAT, CHO THUE DAT VA CAP
GIAY CHUNG NHAN POI VOI CONG TY NONG, LAM NGHIEP

Picu 3. Ciin cir XAy dung phuwong 4n sir dung dat

1. Phuong an sap xép, d6i mc’wi va phat trién cong ty nong, 1am nghiép di duoc
co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

2. Quy hoach sir dung dat cta dia phuong da dugce co quan nha nudc c6 thim
quyén phé duyét.

3. Hién trang st dung dit ctia cong ty néng, 1am nghiép.

Pi¢u 4. Trinh ty 1ap phwong an sir dung dat

1. Thq thap thong tin, tai li¢u; khdo sat thuc dia; danh gia thuc trang quan 1y,
st dung dat cua cong ty nong, lam nghiép.

2. Lap phuong an st dung dat.

3. Tham dinh, phé duyét phuong an st dung dat.

Piéu 5. Thu th@’i’p thong tin, tai li€éu; khao sat thuc dia; danh gia thuc trang
quan ly, sir dung dat ctiia cong ty nong, lam nghiép

1. Tlhu thap thong tin, tai liéu’ lién quan dén phuong 4n sip xép, d6i méi va
phat trién; quy hoach sur dung’ dat, quy hoach cua cac nganh, linh vyc tai dia
phuong va hién trang st dung dat cia cong ty nong, 1am nghiép.
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2. Khao sat thuc dia dé ra soat hién trang su dung dét, 1am rd vé vi tri, ranh
gidi quan 1y, stir dung dat, thu thap bo sung thong tin, chinh 1y cac tai lidu.

3. Nghién ctru, phan tich ndi dung quy hoach sir dung dat cta dia phuong c6
anh huong dén phuong an sur dung dat cua cong ty nong, 1am nghiép; phuong an
sap xép, doi maGi va phat trién, nang cao hiéu qua hoat dong; hién trang sur dung dat
ctia cong ty nong, 1am nghiép 1am co s cho viée 14p phuong an sir dung dat.

Piéu 6. Lap phwong 4n sir dung dat

1. Xac dinh tong dién tich va ranh gidi dat cong ty nong, 1am nghiép hién dang
quan ly, st dung.

2. Xac dinh dién tich va ranh gidi dat cong ty nong, 1am nghiép dé nghi giir lai,
trong d6 lam ro:

a) Co ciu sir dung dét theo nhom dat dam bao muc tiéu phuong an siap xép, doi
mai cong ty nong, 1am nghi¢p da duoc phé duyét;

b) Vi tri, ranh giéi, dién tich timg loai dat va thoi han str dung ddi véi dién tich
dat dé€ Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat, cho thué dat.

3. Xac dinh vi tri, ranh gidi, dién tich d4t theo timg loai d4t ban giao cho dia phuong.

4. Tong hop timg loai dat di xac dinh tai Khoan 1, 2 va 3 Piéu ndy theo ting
don vi hanh chinh xa, phuong, thi tran.

5. Lap ban db phuong an st dung dat cua cong ty nong, 1am nghiép trén nén
ban dd dia chinh hodc ban do hién trang sir dung dét hién c6.

6. Hoan thién phuong an str dung dét theo két qua do dac 1ap ban d6 dia chinh
hodc két qua chinh ly ban do dia chinh.

7. Xéac dinh céc giai phap to chirc thuc hién phwong an sir dung dat.

Pi¢u 7. Tham dinh, phé duyét phwong 4n sir dung dat

1. H6 so phuong 4n st dung dat cta cong ty nong, 1am nghiép dugc lap thanh 10
bd, ndp tai S& Tai nguyén va Moi trudong dé tham dinh. H6 so bao gom:

a) To trinh dé nghi phé duyét phuong 4n sir dung dat;

b) Béo c4o thuyét minh tong hop phuong an sir dung dat va Biéu kém theo, 1ap
theo mau quy dinh tai Phu luc s6 01 kém theo Thong tu nay;

¢) Ban d6 phuong an sir dung dat ciia cong ty nong, lam nghiép.

2. SO Tai nguyén va Mbi truong chu tri, phdi hop véi S& Nong nghiép va Phat
trién nong thon va cac S&, nganh, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd
truc thude tinh (sau day goi 1a Uy ban nhan dan cap huyén) cé lién quan, t6 chirc tham
dinh phuong an sir dung dat cia cong ty nong, 1am nghiép theo quy dinh sau day:

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay nhan du hé so hop 18, So Tai
nguyen va Moi truong c6 trach nhiém gui ho so phuong an str dung dat cua cong
ty nong, 1am nghiép dén cac S&, nganh, Uy ban nhan dan cap huyén dé lay y kién;
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b) Trong thdi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so hop 18, cac
co quan dugc ldy v kién c6 trach nhiém gui ¥ kién bang van ban dén So¢ Tai
nguyén va Moi truong;

¢) Trong thoi han khong quéa 05 ngay ké tir ngay két thiic thoi gian ldy ¥ kién,
S¢ Tai nguyén va Mot truong c6 trach nhiém t6 chtrc hop dé tham dinh phuong an
sit dung dat cua cong ty noéng, 1am nghiép; gui thong bao két qua tham dinh
phuong an st dung dat cia cong ty noéng, 1am nghiép dén cong ty nong, 1am
nghiép dé hoan chinh ho so.

Piéu 8. Lap phuwong 4n sir dung quy dat ban giao cho dia phwong

1. Trong thoi gian cac cong ty nong, 1am nghiép 1ap phuong 4n st dung dat,
Uy ban nhan dan tinh, thanh ph truc thudéc Trung wong (dudi day goi l1a Uy ban
nhan dan cap tinh) chi dao S¢ Tai nguyén va Moéi trudng chu tri, phdi hop véi cac
S&, nganh c6 lién quan 1ap phuong an sir dung d6i v6i quy dat cong ty nong, 1am
nghiép du kién ban giao cho dia phuong.

2. Ngay sau khi phuong 4n sir dung dat ctia cong ty néng, 1am nghiép dugc Uy
ban nhan dan cap tinh phé duyét, S& Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém
hoan thién phuong an st dung quy dét ban giao cho dia phuong, trinh Uy ban nhan
dan cép tinh phé duyét.

Piéu 9. Xac dinh gia dit 1am ciin cir xac dinh don gia thué dit sir dung vao
muc dich sin xuit néng nghiép, 1am nghiép

1. Viée xac dinh gia dat dé lam cin cir xac dinh don gia thué dat sir dung vao muc
dich san xuit nong nghiép, 1am nghiép cua cac cong ty nong, 1am nghiép thuc hién
theo quy dinh tai cac Piéu 15, 16, 17 va 18 cta Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndgm 2014 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat; cac Biéu 29, 30, 31, 32, 34 va 35
ctia Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua B truong Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van x4c dinh gia dat.

2. Céc truong hop st dung giat vao myc dich san X}lat nong nghiép, lam nghiép
duoc ap dung phuong phap hé s6 di€u chinh gia dat do Uy ban nhan dén cép tinh ban
hanh hang ndm dé xac dinh gia dat lam can cur xac dinh don gia thué dat:

a) Str dung dat tai ving sau, vung xa, vung ndi cao, hai dao, vung co diéu kién
kinh té - x4 hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan;

b) Str dung cac thtra dat lién lge nhau, c6 cung muc dich sir dung, kha nang sinh
loi va thu nhap tr viéc st dung dat tuong tu nhau.

Picu 10. Giao dat, cho thué dat, cap Gidy chirng nhin doi véi cong ty nong,
lam nghiép

Can ctr phuong an sir dung dat da dugc phé duyét, S& Tai nguyén va Moi
truong trinh Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cap Giay
ching nhan cho cong ty ndong, 1am nghiép theo quy dinh.
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) Chwong 111 ‘
LAP HO SO RANH GIOI SU DUNG PAT VA PO PAC, LAP BAN PO
PIA CHINH POI VOI PAT CUA CONG TY NONG, LAM NGHIEP

Pi¢u 11. Xac dinh ranh gi6i, cim mdc ranh gi6éi sir dung dat ciia cong ty
nong, lam nghiép

1. Ranh gi6i str dung dét (sau day goi 1a ranh gi6i) cua cong ty nong, 1am
nghi¢p dugc xac dinh theo két qua sap xép, do1 mdi va phat trién, ndng cao hi¢u
qua hoat dong cua cong ty nong, 1am nghi¢p theo Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP
ngay 17 thang 12 ndm 2014 cua Chinh phu vé sap xép, d61 mdi va phat trién, nang
cao hi¢u qua hoat dong cua cong ty nong, 1am nghiép.

2. Trude khi xac dinh ranh gidi, vi tri cdm mdc ranh gidi trén thuc dia phai
thiét ké so bd dudng ranh gidi, vi tri va sé thir ty moc ranh gidi trén ban d6 nén.
Ban d6 nén phai thé hi¢én day du cac y€u to dia hinh, dia vat c6 y nghia dinh
hudng, dugc bién tap tor cac nguodn tai li€u ban do hién co, thé hién ndi dung du
thao phuong an st dung dat da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong thadm dinh,
gom: ban do dia chinh, ban d6 dia chinh co s, ban d6 dia hinh ty 1€ 16n nhat co
trong khu vuc.

3. Thanh phéan tham gia xac dinh ranh gidi, vi tri cdm mdc ranh gidi cta cong
ty nong, lam nghiép tai thuc dia gom:

a) Pai dién S¢ Tai nguyén va Méi trudong (chua tri);

b) Dai dién Phong Tai nguyén va Moi truong;

¢) Pai dién Uy ban nhan dan x3, phuong, thi trin (sau ddy goi 1a Uy ban nhan
dan cap xa);

d) Dai di¢n cong ty nong, lam nghiép;

d) Pai dién don vi thi cong;

e) Nguoi sir dung dat c6 lién quan.

4. Lap Ban mé ta ranh giéi, moc gidi thira dat

a) Ban mo ta ranh gi6i, moc gidi thira dat gitta cong ty néng, 1am nghiép voi
nguoi su dung dat lién ké dugc 1ap theo mau quy dinh tai Phu luc s6 02 kém theo
Thong tu nay doi1 voi tat ca chu su dung dat lién ké, trir truong hop quy dinh tai
Diém b Khoan 4 Diéu nay;

b) Pdi véi cac cong ty nong, 1am nghiép co cac khu vuc lién quan dén ranh
gidi da 1ap ban do dia chinh trudc didy ma ranh gidi hién tai khong thay doi, khong
co lan chiém, khong c6 tranh chap so véi thoi diém 1ap ban d6 hodc truong hop
gifra cong ty nong, 1am nghi€p va nguoi st dung dat lién ké co thdéa thuan rd rang
bang van ban vé ranh gidi thi khong phai 1ap Ban mo ta ranh gigi, moc gidi thira



