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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
’ Doc Iap - Tw do - Hanh phac

S4:28/2015/TT-BTC
Ha Noi, ngay 06 thang 03 nam 2015

~ THONG TU ,
Ban hanh Ti¢u chuén tham dinh gia Viét Nam so0 05, 06 va 07

Can cir Ludt Gid sé 11/2012/QH13 ngay 20 thing 6 nim 2012;

Can cu Nghi dinh so 89/2013/ND-CP ngay 06 thang 8 nam 2013 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Ludt Gid vé tham dinh gid,

Cdn cii Nghi dinh s6 215/2013/NP-CP ngay 23 thang 12 ndm 2013 cua

Chinh phii quy dinh chitc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu té chicc cia B
Tai chinh,

Theo dé nghi cia Cuc truéng Cuc Quan Iy gid,

B truong B Tai chinh ban hanh Thong tuw ban hanh Tiéu chudn tham
dinh gia Viét Nam s6 05, 06 va 07.

Picu 1. Ban hanh kém theo Théng tw nay 3 (ba) Tiéu chuin tham
dinh gia Viét Nam c6 so hi€u va tén goi nhuw sau:

- Tiéu chuén thdm dinh g1d Viét Nam sb 05 — Quy trinh thdm dinh 014;

- Tiéu chudn thim dinh gid Viét Nam sb 06 — Bao cdo két qua thdm dinh
gid, ching thu thdm dinh gi4 va h6 so thdm dinh gi4;

- Tiéu chudn thdm dinh gia Viét Nam sé 07 — Phén loai tai san trong tham
dinh gia.

Diéu 2. Hiéu luwe thi hanh

1. Thong tu nay c¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 20 thang 4 ndam 2015.

2. Céc tiéu chuén tham dinh gia Viét Nam bao gdm: Tiéu chuan s6 04 —
Béo céo két qua, hd so va ching thu thdm dinh gia tri tai san ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 24/2005/Qb-BTC ngay 18/4/2005 cua B trudng Bo Tai chinh vé
viéc ban hanh 03 tiéu chuin tham dinh gia Viét Nam; Tiéu chuan s6 05 Quy
trinh thim dinh g14 tal san ban hanh kém theo Quyet dinh sb 77/2005/QD-B1C
ngay 01/11/2005 cua BS truong Bo Tai chinh vé viée ban hanh 03 tiéu chuén
tham dinh gia Viét Nam (dot 2); Tiéu chuén sb 12 — Phan loai tai san ban hanh
kem theo ()uvet dinh s6 129/2008/QB-BTC ngay 31/12/2008 cua Bo truong Bo
Tai chinh vé& viéc ban hanh 06 tiéu chuan tham dinh gia (dot 3) hét hicu luc ké
ngay Thong tu nay co6 hic¢u luc thi hanh.



Ditu 3. T6 chitc thye hién
1. Cuc Quan ly gi cht tri, phdi hop véi cdc co quan cé lién quan chi dao,
hudng dan, kiém tra viéc thuc hién céc quy dinh tai Tiéu chuédn tham dinh gia
ban hanh kém theo Théng tu nay va cic vén ban phép luét cé lién quan.
2. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng méc d& nghj cic don vi phan
anh vé B Tai chinh d€ hudng dan giai quyét va stra 461, bd sung cho phu hg/p;.#/ :
/

Noinhin:

- Thu tudng, cac Phé Thi tudng Chinh phu;

- Vin phong Chinh phu;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Vian phéng Chu tich nudc;

- Vin phong Quédc hdi;

- Cac B§, co quan ngang B4, co quan thude Chinh phu;
- To4 4n nhén din t8i cao;

- Vién Kiém sat nhin dan téi cao;

- Kiém toan nha nudc;

- UBND, S¢ Tai chinh céc tinh, thanh phd truc thude Trung
wong;

- Cong bdo;

- Cuc Kiém tra vin ban (B3 Tu phap);

- Phong Thuong mai va Céng nghiép Viét Nam;
- Hi Thdm dinh gi4 Viét Nam;

- Cac doanh nghiép tham dinh gia;

- Website Chinh phu;

- Website B Tai chinh;

- Cac don vi thudc BS Tai chinh;

- Luu: VT; QLG (VT,CSG). “ g0)




HE THONG TIEU CHUAN THAM PINH GIA VIET NAM

TIEU CHUAN THAM PINH GIA VIET NAM SO 05
Quy trinh thAm dinh gia
(Ky hiéu: TDGVN 05)
(Ban hanh kém theo Théong tw sé 28/2015/TT-BTC
ngay 06/3/2015 cua Bo Tai chinh)

I. QUY DINH CHUNG

1. Pham vi diéu chinh: Tiéu chuén nay quy dinh va huéng dan thuc hién
quy trinh thim dinh gia khi thdm dinh gia theo quy dinh ctia phép luat.

2. Déi tuong 4p dung: Thim dinh vién v& gid hanh nghé (sau day goi
chung la thdm dinh vién), doanh nghiép thim dinh gi4, céc t5 chirc va ca nhan
khéc thuc hién hoat dong thdm dinh gia theo quy dinh cua Ludt Gid va céc quy
dinh khac cua phap luét co lién quan.

3. Khach hang thim dinh gi4 va bén thtt ba str dung két qua tham dinh gia
(néu c6) theo hop ddng thdm dinh gia da ky két phai c6 nhimg hiéu biét can thiél
vé céc quy dinh trong tiéu chuén nay dé hop tic voi doanh nghiép thim dinh gia
trong qué trinh thdm dinh gi4.

II. NOI DUNG TIEU CHUAN

1. Quy trinh thdm dinh gi4 bao gém cac budc sau:

Budc 1. Xéac dinh téng quat vé tai san cin thim dinh gia va x4c dinh gid
tri thi truong hodc phi thi truong lam co s& thdm dinh gia.

Budc 2. Lap ké hoach thdm dinh gid.

Budc 3. Khao st thuc té, thu thap thong tin.

Budce 4, Phén tich thong tin.

Bude 5. Xéc dinh gia tri tai san can tham dinh gia.

Buéc 6. Lap bo céo két qua thidm dinh gid, chimg thu thim dinh gia va
gui cho khach hang, cac bén lién quan.

2. Xac dinh tdng quat vé tai san thidm dinh gid va x4c dinh gia tri thi
trudng hodc gia tri phi thi truomg lam co so thadm dinh gi4, bao gdm:

a) Xac dinh cdc dic diém co ban vé phap ly, kinh té - k¥ thudt clia tai san
cin thdm dinh gia c6 anh hudng dén gia tri cha tai san thdm dinh gid tai thoi
diém thdm dinh gi4. Truong hop cé nhing han ché trong viéc xac dinh cac dic



diém nay, cin néu rd trong bao céo két qua tham dinh gia va ching thu tham
dinh gia.

b) Xac dinh d6i tuong st dung két qua thdm dinh gia: DPi tugng st dung
két qua thdm dinh gia 1a khach hang thdm dinh gia va bén thi ba st dung két
quéa tham dinh gia (néu c6) theo hop dong thdm dinh gi4 da ky két.

¢) Xac dinh muc dich thdm dinh gia va thoi diém tham dinh gia.

Muc dich thdm dinh gia va thoi diém thdm dinh gid duoc xéc dinh cin ctr
vao vin ban yéu cau thdm dinh gia cua co quan nha nude c¢6 thim quyén,vin ban
dé nghi thdm dinh gi4 cta khach hang thdm dinh gia hoic hop déng thdm dinh
gid. Muc dich thdm dinh gid va thoi diém thim dinh gia phai duoc ghi 1 trong hop
dong tham dinh gi4, bao céo két qua tham dinh gia va chimg thu thdm dinh gia.

Thém dinh vién can trao dbi cu thé véi khach hang dé x4c dinh muc dich
tham dinh gia va thoi diém tham dinh gia pht hop véi muc dich st dung ctia ching
thu thim dinh gia

d) Xac dinh co so gié tri cia thdm dinh gia.

Can ¢ vao muc dich thAm dinh gia, dac diém phép ly, dac diém kinh té - k¥
thuat va dac diém thi trudong cia tai san thim dinh gid thdm dinh vién xéc dinh co
s& gia tri chia tham dinh gid 1a gia tri thi trudong hay gia tri phi thi truong cua tai san.

Trong béo céo két qua thdm dinh gia, thim dinh vién phai phan tich nhiing
théng tin, dif liéu gan vai cac can ¢ néu trén va can cir vao Tiéu chudn thim dinh
pia Vit Nam s6 02 vé gia tri thi trudng 1am co s& cho thim dinh gia va Tiéu chuén
tham dinh gia Viét Nam sb 03 vé gi4 tri phi thi truong lam co sé cho thim dinh gia
dé c6 1ap ludn 13 co sO gia tri cta thdm dinh gia 13 gia tri thi trudong hay gia tri phi
thi trudng cua tai san thdm dinh gia.

e) Xac dinh gia thiét va gia thiét dic biét

Tham dinh vién c6 thé dua ra gia thiét d6i v6i nhing thong tin con han
ché, chua chic chin anh huéng dén gia tri tai san thim dinh gid trong trudng
hop khoéng khéc phuc dugc nhitng han ché nay. Cac han ché vé thong tin bao
g0m céc han ché vé& hd so phép Iy cla tai san thdm dinh gia, han ché vé dic
diém cta tai san thim dinh gi4, hodc han ché vé cac thong tin khac dnh hudng
dén viéc udc tinh gié tri clia tai san thim dinh gia.

Vi du: Khi thdm dinh gia thira dit cia mot nha méy, thdm dinh vién thu
thap dugc théng tin cho ring thira dat nay cé kha nang bj 6 nhiém nhung chua
co co so vilng chic dé két luan thira dit nay bi 6 nhiém. Thém dinh vién c6 thé
pia thiét thira dat nay khong bi 6 nhiém néu céc chi phi dé xac dinh muc dé 6
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nhiém 4 qud 16n va khong cén thiét trong bdi canh, pham vi cude tham dinh gia,
[lodc, khi thAm dinh gia tri cda tén thuong mai gén vd1 mot doanh nghicp, thdm
dinh vién ¢6 thé gia dinh rang doanh nghiép d6 s& tiép tuc hoat dong lau dai mac
du didu nay khong hoan toan chic chén.

Gia thiét dac biét 1a gia thiét vé tinh trang cla tai san khac véi thuc té tai
thoi diém thim dinh gi4, tuy nhién gia thiét nay cin duoc dp dung dé phu hop
v&i muc dich thim dinh gia theo yéu ciu cta khach hang. Vi du nhu truong hop
tham dinh gid mot toa nha dang duge xay dung vt gia thiét dac biét la toa nha
dé da duoc hoan thanh tai thoi diém thim dinh gia; hodc trudng hop moét doanh
nghiép da nglng hoat dong tai thoi diém thdm dinh gia, tuy nhién khach hang
yéu cau x4c dinh gia tri doanh nghiép trong trudng hop doanh nghiép van dang
hoat déng tai thoi diém thdm dinh gia.

Nhiing gia thiét va gia thiét dic biét dua ra phai hop ly va phu hop voi
muc dich tham dinh gia. Céc gia thiét dic biét can phai duoc théng bdo va cé su
déng thuén cua khach hang thdm dinh gid va dam bao pht hop véi cac quy dinh
cua phap luat c6 lién quan.

Trong qua trinh thidm dinh gi4, néu thdm dinh vién thay nhiing gia thiét
dua ra 1a khéng chat ché hodc thiéu co sd, hodc nén dua ra dudi dang gia thiét
dac biét thi cdn xem xét lai va théng bdo, trao ddi ngay véi ngudi dai dién theo
phép luét ctia doanh nghiép thdm dinh gia (hodc ngudi dugc ty quyén trong linh
vuc tham dinh gid) va khach hang, tir d6 dua ra hudng xr Iy phi hop. Néu vige
tién hanh thdm dinh gia trén co s& mot gia thiét dic biét khién cho viée tham
dinh gi4 tré nén khong kha thi thi cling can loai bo gia thiét dac biét nay.

Céc gia thiét va gia thiét ddc biét cAn duoc thuyét minh 1o tai bio cdo két
qua thdm dinh gia theo quy dinh tai Tiéu chuén thdm dinh gia Viét Nam s6 06 —
B4o céo két qua thim dinh gi4, chimg thu thAm dinh gia va hd so tham dinh gia.

3. Lap ké hoach thim dinh gi4, bao gdm:

a) Viéc lap ké hoach thdm dinh gla nhim xac dinh rd pham vi, néi dung
cdng Vviéc, tién do thuc hién tung ndi dung cong viéc va tién do thuc hién cua
toan bo cude tham dinh gia.

b) Néi dung ké hoach bao gbm:

- Xac dinh muc tiéu, y€u cau, pham vi va ndi dung céng vicc.

- X4c dinh phuong thtre, cach thire tién hanh thim dinh gia.

- X4c dinh di liéu cén thiét cho cudc thidm dinh gi4, cac tai licu can thu
thép vé thi truomg, tai san thdm dinh gi4, tai san so sanh.



