BO TAI CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
—— e Doc lap - Tu do - Hanh phic

Sé: 183/2015/TT-BTC Ha Néi, ngay 17 thang 11 ndm 2015

THONG TU

Huwéng din thuc hién thanh toan bing quy dat cho Nha dau tw thye hign
Du 4n diu tu Xy dung - Chuyén giao quy dinh tai Quyét dinh so
23/2015/QD-TTg ngay 26 thang 6 nim 2015 cia Thu tuwéong Chinh phu

Can cw Ludt Ngdn sdach nha nudc ngay 16 thang 12 nam 2002;

Cén cur Ludt Quan ly, sur dung tai san nha nudc ngay 03 thang 6 nam 2008,

Cdn cie Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Céin cir Ludt Ddu tw ngay 26 thang 11 ndm 2014;

Cdn cit Nghi dinh sé 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 nim 2013 cua
Chinh phu quy dinh chuc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu té chirc ciia BS
Tai chinh;

Can cir Nghi dinh s6 15/2015/NP-CP ngay 14 thang 02 ndm 2015 cia
Chinh phii vé dau tu theo hinh thirc doi tde cong tu;

Can cir Quyét dinh s6 23/2015/0D-TTg ngay 26 thing 6 ném 2015 ctia Thii
twéng Chinh phii quy dinh co ché Nha nude thanh todn bang quy dat cho Nha dau
tw khi thuc hién Du én dau tw xdy dung theo hinh thite Xdy dung - Chuyén giao,

Theo dé nghi ctia Cuc trudng Cuc Qudn Iy céng san,

Bé truong Bé Tai chinh ban hanh Théng tw hudng dan thuc hién thanh
todn bdng quy dat cho Nha dau tw thuyce hién Dy dn ddu tu Xdy dung - Chuyén
giao quy dinh tai Quyét dinh sé 23/2015/QD-TTg ngay 26 thdng 6 ndm 2015
cua Thu tuong Chinh phu.

Chuong I
QUY DINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay huéng dan thuc hién thanh toén bing quy dit cho Nha dau
tu thuc hién Dy an dau tu Xay dung - Chuyén giao (sau ddy goi 1a Dy 4n BT)



quy dinh tai Quyét dinh sb 23/2015/QD-TTg ngay 26 thang 6 nam 2015 ctia Thi
tudng Chinh phii (sau day goi 12 Quyét dinh sé 23/2015/QD-TTg).

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan nha nudc cé thim quyén ky két Hop ddng Xay dung - Chuyén
giao (sau day goi la Hop ddng BT).

2. Co quan, td chirc, don vi dugc co quan nha nudce cé thim quyén ky két
Hop ddng BT Uiy quyén hodc giao nhiém vu chuén bi ddu tu, dam phan, ky két
Hop déng BT va thuc hién Hop ddng BT (sau diy goi 12 co quan dugc uy
quyén) theo quy dinh tai Diéu 8 Nghj dinh sé 15/2015/ND-CP ngay 14 théng 02
ndm 2015 cua Chinh phu vé& déu tu theo hinh thirc dbi tac cong tu (sau diy goi 1a
Nghi dinh sb 15/2015/ND-CP).

3. Nha ddu tu thuc hién Hop dbng BT (sau ddy goi 1a Nha dau tu).

4. Céc co quan, t8 chirc, c4 nhan khac c6 lién quan dén viéc thuc hién Du
an BT.

Chuong 11
QUY PINH CU THE

Muc 1
XAC DINH GIA TRI DU AN BT VA GIA TRI QUY PAT THANH TOAN

Piéu 3. Quy dit thanh toan cho Nha diu tu

Quy dét thanh toan cho Nha ddu tu quy dinh tai khoan 2 Didu 4 Quyét
dinh s6 23/2015/QP-TTg gbm:

1. Pat chua giai phéng mat bing thudc quy hoach, ké hoach sir dung dt
d3 duge Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc Trung uvong (sau day goi la
Uy ban nhan dan cép tinh) phé duyét st dung vao muc dich phat trién kinh té,
Nha nuéc thuc hién thu hdi theo quy dinh ctia phap luat vé dt dai.

2. Pbat da giai phong mat béng thudc quy hoach, ké hoach sir dung dat da
dugc Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét st dung vao muc dich phat trién kinh
té theo quy dinh cua phép luét vé dit dai.

3. D4t cda co s& nha, dit thude s& hitu nha nudce tal vi tri cii s dung dé
thanh toan Du 4n BT déu tu x4y dung céng trinh tai vi tri méi.

Piéu 4. Xac dinh gia tri Dy an BT

1. Gia tri Dy an BT ghi tai Hop ddng BT 14 toan bd chi phi bdi thudng, hd
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trg va tai dinh cu (néu co); chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi quan ly du
an; chi phi tu vin dau tu xay dung; 1ai vay huy déng vén dau tu; chi phi khac
(khéng bao gom chi phi du phong cho khédi luong phét sinh va trugt gia). Viéc
xac dinh céc loai chi phi trén thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu
xdy dung va phap luét c6 lién quan.

2. Gi4 tri Du an BT khéng thay dbi ké tir ngay co quan nha nude 6 thim
quyén xac dinh. Trir truong hgp cd vin ban cua co quan nhd nudc cd thim
quyén phé duyét cho phép diéu chinh quy mé, thiét ké k¥ thuét cia Du an BT,
khoan 14i vay trong phuong an tai chinh cia Hop ddng BT din dén thay doi gia
tri Du an BT.

a) Gia tri diéu chinh Du 4n BT duoc xé4c dinh theo quy dinh ctia phép luét
vé dau tu xay dung va phap ludt c6 lién quan tai thoi diém co quan nha nudce cé
thim quyén ¢6 vin ban diéu chinh quy md, thiét ké k¥ thuat cia Dy an BT. Gia
tri diéu chinh dugc ghi nhan bang Phu luc Hop ddng BT ky két gifta co quan
nha nudc cé thim quyén (hodic co quan duge ly quyén) va Nha diu tu (sau day
goi 1a cac Bén ky két Hop dong BT);

b) Gia tri didu chinh Du 4n BT ghi tai Phu luc Hop dbng BT duoc tong
hop véao gia tri Du 4n BT dé thanh todn, quyét todn Hop dong BT quy dinh tai
Piéu 53 Nghi dinh s 15/2015/ND-CP.

3. Gi4 trj Dy 4n BT dé thanh toan 1a gia trj Du 4n BT duoc quyét ton
theo quy dinh vé& quyét toan vén dau tu cac cong trinh xdy dung sir dung von
ngan sach nha nude (sau day goi 1a gia tri quyét toan Hop dong BT).

Pitu 5. Xac dinh gia tri quy dat thanh toan

1. Déi véi quy dét quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Biéu 3 Thong tu nay, gid
trj quy dat thanh todn 1a tién sir dung dét, tién thué dit nép maot 1an cho ca thoi
gian thué. Viéc xac dinh gia tri quy d4t thanh toan thuc hién theo quy dinh cda
phap luat vé thu tién st dung dat, thu tién thué dét, thué mit nudc.

2. Béi voi quy dit quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 Théng tu ndy, gia tri quy
dat thanh todn 1a gia tri quyén str dung dat va gié tri theo déanh gia lai cua tai san
trén dat (sau khi trir chi phi lién quan dén viéc x4c dinh gid tri quy d4t thanh todn
theo quy dinh). Viéc xac dinh gia tri quy d4t thanh toan do S& Tai chinh chu tri
thuc hién, trinh Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh theo quy dinh cua phép
ludt vé quan ly, str dung tai san nha nudc.

3. Gia tri quy dat thanh toan khéng thay ddi ké tir ngay co quan nha nudc
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c6 thdm quyén xac dinh. Trir trudng hgp cé vdn ban cia co quan nha nudc co
thdm quyén phé duyét cho phép didu chinh quy hoach sir dung dat, quy hoach
xdy dung din dén thay dbi gia tri quy d4t thanh toan,

a) Gia tri didu chinh quy dit thanh toan x4c dinh theo quy dinh cua phap
luat vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dét, thué mat nudc hodc phap luat vé
quan ly, sir dung tai san nha nudec tai thoi diém co quan nha nuéc c6 thdm quyén
¢6 van ban didu chinh quy hoach sir dung dét, quy hoach xdy dung. Gi tri didu
chinh dugc ghi nhén bing Phu luc Hop déng BT ky két gitra cac Bén ky két Hop
ddng BT;

b) Gié tri diéu chinh quy dét thanh toan ghi tai Phu luc Hop dong BT
duoc tbng hop vao gia tri quy dat dé thanh toén cho Nha dau tu.

4. Gié tri quy dét thanh toan thuc té 12 gié tri quy d4t thanh toan sau khi 4
dugc diéu chinh theo cac Phu luc Hop déng BT quy dinh tai khoan 3 Piéu nay
(néu co).

Muc 2
QUY TRINH, THU TUC THANH TOAN

Picu 6. Quy trinh thanh todn ddi véi quy dit da giai phéng mit biang

1. Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay Uy ban nhan cép tinh ban
hanh quyét dinh giao dit, cho thué dét, cac Bén ky két Hop ddng BT co trach
nhiém xac dinh 1i vay huy déng vén diu tu trong phuong 4n tai chinh ctia Hop
ddng BT tinh dén ngay Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh quyét dinh giao dét,
cho thué dét; ky két Phu luc Hop ddng BT ghi nhén gia tri Du 4n BT di diéu
chinh do chdm dut 13i vay huy déng vén dau tu.

2. Quy trinh thanh toan chénh léch gifta gia trj quy dét thanh toan vdi gia
tri Du 4n BT d& diéu chinh do chim dut 14 vay huy dong vbn dau tu x4c dinh tai
khoan 1 Diéu nay nhu sau:

a) Trudng hop gia tri quy dét thanh toan 1én hon gid trj Dy 4n BT d3 didu
chinh do chdm dut 1ai vay huy déng vén ddu tu thi Nha dau tu phai ndp sé chénh
léch bing tién vao ngan sich nha nudc. Viée thu, nép sb chénh léch cin cir vao
Théng bao ndp tién cua co quan Thué va thuc hién theo quy dinh cta phép luat
vé thu tién str dung d4t, thu tién thué dat, thué mit nudc.

Khi Du 4n BT hoan thanh va dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén phé
duyét quyét toan vén dau tu xdy dung cong trinh, cin cir cac Phu luc Hop déng
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BT, cac Bén ky két Hop ddng BT thyc hién x4c dinh sé chénh léch gitra tdng gia
trj didu chinh quy dét thanh toan ghi tai cdc Phu luc Hop ddng BT theo quy dinh
tai khoén 3 Piéu 5 Thdng tu nay va tdng gid tri diéu chinh Dy 4n BT ghi tai cac
Phu luc Hop dong BT theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Théng tu nay dé thyuc
hién quyét todn viéc thanh toén nhu sau:

- Trudng hop tdng gia tri didu chinh quy dét thanh toan 1én hon tbng gia
tri diéu chinh Dy 4n BT thi Nha ddu tu phai ndp sb chénh léch béng tién véo
ngén sich nha nudc;

- Truong hop tong gié tri didu chinh quy dét thanh todn nho hon tdng gid
tri diéu chinh Dy 4n BT thi Nha nude thanh toan sd chénh léch béng tién cho
Nha dau tu.

Sau khi hoan thanh viéc thanh toan quy dinh tai diém nay, cac Bén ky két
Hop dong BT ky bién ban xac nhan hoan thanh viéc thanh todn, lam co s& dé
thanh ly Hop ddng BT theo quy dinh ctia phap luét.

b) Truong hop gia tri quy dét thanh toan nho hon gié tri Du an BT da diéu
chinh do chdm dut 131 vay huy dong vén ddu tur thi sd chénh léch dugce thanh
todn bl trir khi co quan nha nudce c6 thim quyén phé duyét quyét toan vén diu
tu x4y dung cdng trinh Dy an BT. Cu thé nhu sau:

Can o gi tri quyét toan Hop dong BT va gia tri quy dit thanh toan thyuc
té, cac Bén ky két Hop ddng BT thuc hién xé4c dinh sb chénh léch gitra gié tri
quyét toan Hop ddng BT véi gia tri quy dit thanh toén thuc té; ky két Phu luc
Hop dong BT ghi sb chénh 1&ch dé thuc hién thanh todn bu trir:

- Trudng hop gia tri quy dat thanh toan thuc té 16n hon gia tri quyét todn
Hop ddng BT thi Nha dau tu phai ndp sé chénh léch bing tién vao ngén sach
nha nudc;

- Trudng hop gia tri quy dét thanh toan thuc té nho hon gia tri quyét toan
Hop ddng BT thi Nha nudc thanh toén sb chénh léch bing tién cho Nha dau tu.

Trudng hop Nha nudce chua bé tri duge ngin sdch dé thanh toén thi c6 thé
théa thuin véi Nha dAu tr dé thanh toan sé chénh léch bing quy dit khéc theo
quy dinh tai diém a khoan 2, khoan 3 Biéu 4 Quyét dinh s 23/2015/QD-TTg.

Pidu 7. Quy trinh thanh toan dbi véi quy dit chua giai phong mit bing

1. Trudng hop thoi diém giao dat, cho thué d4t dé thanh toan cho Nha déu
tu trude khi phé duyét quyét toan vén du tu xay dung cong trinh Dy 4n BT, quy



