BOQ XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Tw do - Hanh phic

$6: 0F/2016/TT-BXD
Ha N¢i, ngay 10 thang 3 ndam 2016.

THONG TU
Huéng din diéu chinh gia hep dong xiy dung

Can cuw Ludt Xay dung 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cén cir Nghi dinh s6 62/2013/NP-CP ngay 25/6/2013 ctia Chinh phii quy
dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chitc ciia B6 Xéy dung;

Can cik Nghi dinh 56 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét vé hop déng xdy dung;

Theo dé nghi cua Vu trucng Vu Kinh té xdy dung,

B$ truémg BS Xay dung ban hanh Théng tu huéng dan diéu chinh gid hop
déng xdy dung.

Pidu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twgng 4p dung

1. Théng twr nay huéng din didu chinh gia hop ddng x4y dung bao gbm:
nguyén tic, cac truong hop duge diéu chinh gia, trinh ty, thd tuc, ndi dung va
phuong phap diéu chinh gia hop ddng xay dung.

2. Théng tu nay ap dung ddi voi céc t6 chirc, c4 nhan lién quan dén viée
xac 1dp va quan ly thuc hién hop déng xdy dung thudc dv an dau tu xdy dung
(bao gdm ca hop dong xay dung giita nha dau tu thuc hién dy 4n BOT, BTO,
BT va PPP véi nha thdu thuce hién céc goi thau cua dy 4n) sau:

a) Dur 4n dau tu xay dung cla co quan nha nude, t6 chire chinh tri, t chirc
chinh tri - xa hoi, t& chire chinh tri x3 hoi - nghé nghiép, td chirc x3 hoi - nghé
nghiép, t§ chirc x4 hoi, don vi thude lyc lugng vil trang nhan dan, don vi su
nghiép cong lap.

b) Du 4n diu tu xay dung ciia doanh nghiép nha nudc;

¢) Du 4n dau tu xay dung khéng thudc quy dinh tai diém a, b khoan nay
co sur dung vbn nha nuée, vén clia doanh nghiép nha nuéce tir 30% trd 1én hodc
dudi 30% nhung trén 500 ty déng trong tbng mirc dau tu cua du an.

Khuyén khich cac té chirc, ca nhan lién quan dén viée xac l1ap va quéan ly
hop dong xdy dung thude céc du an dau tu xdy dung st dung céc ngudn von
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khéc ap dung quy dinh tai Thong tu nay.

3. Bdi voi hop dong xdy dung thude cac dy 4n sir dung ngudn vén hd trg
phat trién chinh thuc (goi tit 1a ODA), néu didu uée qubc té ma Viét Nam 1a
thanh vién cé nhitng quy dinh khac véi cdc quy dinh tai Théng tu nay thi thuc
hién theo céc quy dinh ciia Diéu udc quéc té dé.

Piéu 2. Nguyén tic didu chinh gia hop dong xay dung

1. Viéc diéu chinh gié hop dong chi ap dung trong thdi gian thuc hién hop
ddng, bao gdm ca thoi gian dugc gia han theo thod thudn ctia hop dong.

2. Gia hop ddng sau didu chinh (bao gbém ca khéi lwong cong viée phat
sinh hop 1y ngoai pham vi hop df’)ng da ky) khéng vugt gid gdi thau duoc phé
duyét (bao gdm ca chi phi du phong cta géi thdu d6) thi Chi dau tu duoc quyén
quyét dinh didu chinh; truong hop vuet gia géi thau duge phé duyét thi phai
duoc Ngudi c6 thdm quyén quyét dinh dau tur chip thuan trude khi didu chinh.

3. Khi ky két phu luc bd sung hop déng, cac bén cin x4c dinh o khéi
luong cong viée bd sung, phat sinh va don gid 4p dung. Khéi lugng cong viée bd
sung, phat sinh phai dugc cac bén théng nhét trude khi thuc hién.

4. Khéng diéu chinh gia hop ddng ddi v6i phin gia tri hop ddng twong img
v6i mirc tam Gng hop ddng vuot mic tam tmg tbi thidu (quy dinh tai khoan 5
Piéu 18 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP) k& tir thoi diém tam (mg; d6i v&i khdi
luong céng viéc phét sinh ting do 18i chil quan ciia nha thau gay ra.

5. Khong thuc hién diéu chinh gid hop dong theo nhiing quy dinh cua
Théng tur nay cho nhitng ndi dung thudc trach nhiém bdi thudng cta don vi bdo
hiém.

6. Viéc diéu chinh gia hop ddng phai dugc cac bén théa thuan va quy dinh
cu thé trong hop ddng vé céc trudmg hop duge didu chinh gia, thi tuc, trinh t,
thdi gian, pham vi, didu kién diéu chinh, phuong phép va can ctr diéu chinh gid
hop ddng. Phuong phap didu chinh gia hop ddng phai phi hop véi loai gia hop
ddng, tinh chét cdng viéc clia hop ddng. Cac ndi dung khac (néu c6) ma cac bén
thda thudn dugc diéu chinh trong hop déng khéng dwgc trdi véi nhitng qui dinh
cta Thong tu nay va cac quy dinh phap ludt c6 lién quan vé hop ddng xay dung.

Piéu 3. Céc trudng hop dirge diéu chinh gid hop dong

Hop déng xay dung chi duogc didu chinh gia trong céic trudng hop quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 143 Luéit Xay dung s& 50/2014/QH13 ngay
18/6/2014. Cu thé mot sb truomg hop dugce diéu chinh gia hop dong nhu sau:



1. Pbi voi hop dong tron goi: Chi didu chinh gia hop dong doi véi nhimg
khéi luong coéng viéc bd sung hop ly, nhitng khdi luong thay d6i giam so voi
pham vi cong viéc phai thuc hién theo hop ddng da ky va céc truong hop bat kha
khang, cu thé nhw sau:

a) Khéi lwong cong vide bd sung hop 1y hoic nhimg khdi luong thay dbi
giam:

- Pbi v6i hop ddng tu van la nhimg khéi hrgng céng viée b6 sung nim
ngoai nhiém vu tur van phai thire hién, hodc céng viéc da ky két trong hop ddng
nhung khong thuc hién.

- Bbi v6i hop ddng thi céng xdy dung 13 nhitng khéi lugng céng viéc nim
ngoai pham vi céng viée phai thuc hién clia thiét ké kém theo hop dong; hoic
nhing cong trinh, hang muc céng trinh, céng viéc khong phai thuc hién cia thiét
ké kém theo hop déng.

- Péi véi hop ddng cung cdp thiét bi 1a nhimg khéi lvong ndm ngoai danh
muc thiét bi thudc pham vi hop déng di ky ban dau.

b) Cac trudng hop bt kha khang qui dinh tai khoan 2 Didu 51 Nghi dinh
s6 37/2015/ND-CP, bit kha khéang khéac (nhu: khi thi cong gip hang casto, tai
bin, ¢b vat, khao ¢b) ma cdc bén khdng ludng trude dugc khi ky hop ddng, duoc
Ngudoi quyét dinh d4u tu chap thuan.

2. Dbi véi hop déng theo don gia ¢b dinh:

a) BS sung khéi lugng c6ng viée hop ly chua cé don gia trong hop dong.

b) Cac truomg hgp bat kha khang va bét kha khang khac nhu qui dinh tai
diém b khoan 1 Diéu nay.

3. Pbi véi hop ddng theo thai gian:

a) Thoi gian thuc t& thuc hién cbéng viée duoc nghidm thu ting hojc giam
16n hon 20% thoi gian thuc hién ghi trong hop déng.

b) B& sung chuyén gia hop 1y chira ¢6 mic thu lao cho chuyén gia trong
hop dbng.

¢) Khi Nha nuéc thay dbi chinh sach vé thué, tién luong 1am thay dbi mat
bang tién lwvong chuyén gia dnh hudng truc tiép dén gia hop dong; va céc bén cé
thoa thuan trong hop dong.

4. Dbi v6i hop ddng theo dom gia diéu chinh:

a) Khdi lugng thuc té hoan thanh dwgc nghiém thu ting hodc gidm Ién
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hon 20% khéi luong cong viéc tuong tng ghi trong hop dong.
b) B sung khéi hrgng cong viéc hgp ly chua c6 don gia trong hop dong.
¢) Didu chinh don gia toan bd hodc mdt sb don gia cho nhiing cong viéc

ma tai thoi diém ky hop dbng bén giao thiu va bén nhan thiu di thoa thuén didu
chinh sau mot khoang thdi gian nhét dinh ké tir ngay hop ddng co6 hiéu lue.

d) Céac truong hop bét kha khang va bat kha khang khéc nhu qui dinh tal
didm b khoan 1 Diéu nay.
5. Péi v6i hop dong theo gia két hop:

Bao gdm céc trudng hop dugce diéu chinh gia hop ddng néu tai khoan 1
dén khoan 4 Pidu nay (c4c truong hop dwge didu chinh tuong tng voi timg loai
gid hop dong).

Pidu 4. Thi tuc, trinh ty thye hién diéu chinh gia hgp dong

1. Déi véi cac trudmg hop duge didu chinh gia hop ddng néu tai Diéu 3
(trir trudng hop qui dinh tai diém c khoan 4 Diéu 3) Thong tu nay, cac bén phai
ky két phu luc bé sung hop dong lam co 56 diéu chinh gia hop dbng.

2. Chu dau tu c6 trach nhiém phé duyet hodc trinh phé duyét du todn bd
sung, phat sinh (trx truong hop qui dinh tai diém ¢ khoan 4 Piéu 3) do nha théu
1ap, lam co s& ky két phu luc b sung hop ddng. Nha thau lap du toan bd sung,
phat sinh trén co soO khéi lucmg bd sung, phat sinh duge théng nhét giira cic bén,
quy dinh cua phap luét vé quan 1y chi phi dau tu xay dyng cdng trinh va céac thoa
thuén trong hop dong.

3. Nha thau chinh ¢6 trach nhiém diéu chinh gid hop ddng tuong ing cho
nha thau phu theo ndi dung hop ddng ky giita cac bén, khi dugc diéu chinh gia.

Ditu 5. Didu chinh gia d6i véi hgp dong tron goi

1. Khi phat sinh khéi lugng cong viée bd sung hop 1y ngoai pham vi hop
ddng hoic khi bd sung khéi luong cong viée hop ly chua cé don gia trong hop
ddng, thi cic bén tham gia hop dbng théng nhét don gia céng viée nay trudce khi
thuc hién. Viéc xéac dinh don gia méi theo nguyen thc thoa thuén trong hop ddng
vé& don gid cho khéi luong céng viée phat sinh, bd sung ngoai pham vi hop déng;
khéi lugng chua c6 don gia trong hep ddng. Pon gid mdi duoc xac dinh theo
Théng tu huéng din v& 14p va quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh cia B
X4y dung va céc thoa thuén trong hop dong.

2. Dbi véi hop ddng thi cong xdy dung cé nhiing cong trinh, hang muc
odng trinh, cOng viéc khong phai thuc hién trong hd so thiét ké kém theo hop
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dong da ky: dp dung don gia trong hO’p ddng dé diéu chinh gidm gia hop dong.
Khi ky hop dbng tron gobi, cac bén can c6 bang don giad kém theo dé thuan loi
cho viéc didu chinh giam, va bang don gié nay chi dung d& didu chinh gia déi
véi khéi luong khong thuc hién trong hop dong.

3. Déi véi cac truong hop bét kha khang, bt kha khang khac: Pon gia cho
cac cong viéc phal khéc phuc hiu qua bt kha khang duoc xé4c dinh cén cir vao
didu kién thuc té, Thong tu hudng dan xac dinh va quan ly chi phi diu tu xay
dung céng trinh cia B§ Xay dung. Co thé 4p dung don gia trong hop dong da ky
két: hodc don gi4 xac dinh theo nguyén thc thoa thuan trong hop dong vé don gia

méi cho khdi lugng cong viée bd sung, phat sinh bd sung ngoai pham vi hop
dong.

Didu 6. Pidu chinh gis dbi véi hop ddng theo don gia cb dinh

1. Khi bd sung khdi lwgng céng viée chua c6 don gia trong hop ddng thi
céc bén tham gia hop ddng théng nhéit don gia coéng viée nay trudc khi thye hién.
Viéc xéc dinh don gia theo Thong tu hudng din xac dinh va quan ly chi phi dhu
tu xdy dung cong trinh cia B Xay dung va cac thoa thuén trong hop déng.

2. Pbi v6i cac trudomg hop bat kha kbang, bat kha khang khac: Thuc hién
theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 5 Thong tu nay.

Pidu 7. Pidu chinh gia dbi véi hop dong theo thoi gian

I. Khi thoi gian thue t& hoan thanh duogc nghiém thu ting hodc gidm lén
hon 20% thoi gian tuong Umg ghi trong hop ddng ho#c khi b6 sung chuyén gia
chua cé murc thi lao cho chuyén gia trong hop dong thi cac bén théng nhét xac
dinh mirc thit lao méi cho chuyén gia theo nguyén tic thoa thuén trong hop dong
v& muc thil lao m&i cho chuyén gia. Mitc thu lao méi cho chuyén gia dugce xac
dinh theo quy dinh ap dung cho hop ddng va cac thoa thuan trong hop ddng.

2. Khi Nha nuéc thay ddi chinh sach vé thué, tién luong 1am thay doi mét
bing tién luong chuyén gia anh hudng truc tiép dén gia hop ddng va céc bén c6
thoa thuén trong hop déng, thi cic bén thyc hién didu chinh muc thu lao cho
chuyén gia theo nguyén tic thoa thuén trong hop ddng va céc qui dinh cé lién
quan.

Pidu 8. Pidu chinh gi4 déi véi hep ddng theo don gia diéu chinh

1. Khi khéi luong cong viée thuc té hoan thanh duogc nghiém thu ting
ho#ic giam 16n hon 20% khéi lugng cdng viée tuong Ung ghi trong hop dbng
hodc khi bd sung khéi lugng cong viée hop 1y chua c6 don gia trong hop dbng
thi cac bén théng nhit xac dinh don gid méi theo nguyén tic thoa thudn trong
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