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THONG TU

Stra dbi, b6 sung mét s0 ditu cia Thong tw sb 77/2014/TT-BTC ngay 16
thang 6 nim 2014 hwéng din mot so diéu ciia Nghij dinh s0 46/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nim 2014 cda Chinh phi quy dinh v& thu tién thué dit,

thué mit nuwdée

Cén cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nim 201 3;

Cdn cit Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia
Chinh phit quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuée;

Cdn cir Nghi dinh SO 118/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 ndm 2015 cua
Chinh phiz quy dinh chi tiét va hudng dén thi hamh mét s6 Diéu cria Ludt Dau tu;

Cdn cir Nghi dinh s6 1 35/2016/ND-CP ngay 09 thding 9 ndm 2016 cua
Chinh phii sua doz bé sung mot 56 diéu cua cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién
str dung ddt, thu tién thué ddt, thué mdt nueée;

Cén cir Nghi dinh s6 215/2013/NP-CP ngay 23 thding 12 ndm 2013 cua
Chinh phit quy dinh chitc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chike ciia B6
Tai chinh;

Theo dé nghi ctia Cuc truomg Cuc Quan Iy céng san,

B trudng B¢ Tai chinh ban hanh Thong tir sita doi, bd sung mét s6 dzeu
cua Thong tu s6 77/2014/TT BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 hudng ddn mét s6
diéu ciia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh
phit quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude,

Ditu 1. Sira d6i Khoan 3 Diéu 3

“3. Xac dinh gia khoi diém diu gia quyén sir dung dat thué

a) Truong hop ddu gia quyén st dung dit thué tra tién thué ¢t hang nam:

- Gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dét thué tra tién thué dat hang
nim 13 don gid thué dét tra tién héng ném do co quan tai chinh xac dinh trén co
s& gid dat tai Bang gia dét, hé sb diéu chinh gia d4t, mire ty 18 pban tram (%)
tinh don giad thue dat do Uy ban nhan dén cdp tinh ban hanh,

- Hé so didu chinh gia dat, mac ty 18 phan trim (%) dé xéc dinh gia khot
diém 1a hé s didu chinh gia dat, mbc 7 1¢ phan trim (%) do Uy ban nhén dan cip
tinh ban hanh dé x4c dinh don gia thué dat trong truong hop cho thué d4t khong
thong qua hinh thire ddu gia. Trudng hop thira dit hozic khu dét déu gia thude d6
thi, trung tdm thuvong mai, dich vu, diu mdi giao thong, khu dan cu tép trung co



kha ning sinh loi ddc biét, c6 loi thé trong vide str dung dit lam mat bing san xuit
kinh doanh, thuong mai va dich vu thi can ¢ir tinh hinh thyc té tai dia phuong, 56
Tai chinh bao cdo Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh didu chinh ting hé sb didu
chinh gia dét, myc ty 1& phin trim (%) dé xac dinh gia khoi diém.

- Trudng hop thdi han thué dit cia thira dt hodic khu dét ddu gia nhd hon
thori han ctia loai dét c¢6 ciing muc dich st dung tai Bang gia dét thi gid dat dé xdc
dinh gia khéi diém quy dinh tai Diém ndy duge xéc dinh theo cong thire sau:

4 e dd Gié dat tai Bang gia dat (x) hé
Gia dét dé xéc ai Bang gid dat (x) hé

dinh oid Khai | = s6 didu chinh gia dit . Thoi han thug
' dgz Thoi han cia loai dat tai Bang dat
iém Loal
gia dat

Thoi han cta loal dét tai Bang gia dat theo quy dinh cta Chinh pht vé gid
dAt va cac van béan sira dbi, bd sung (neu o).

- Viée thong bio don gia thué dit tring diu gid va so tién thué dét phai nop
thue hién theo quy dinh tai Théng tu lién tich s& 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT
ngay 22 thang 6 nim 2016 cia B¢ Tai chinh, BS Tai nguyén va Moi trudng vé hé
so va trinh tu, thu tuc tiép nhan, luin chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai clia ngudi st dung dt.

b) Trudng hop ddu gia thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué:

- Trudmg hop dién tich tinh thu tién thué dét ciia thira dat hodc khu dat ddu
gia c6 gia trj (tinh theo gia d4t trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong dbi v0i cdc
thanh phd truc thude Trung wong; duoi 10 ty déng dbi voi cde tinh mién nui,
vung cao; dudi 20 ty dong ddi vdi cac tinh con lai thi gia khéi diém dé dau gia
quyén st dung dat [a gid dat cu thé ctia thoi han thué dit do co quan tai chinh xac
dinh trén co so gia dit ¢6 cling muc dich sir dyung tai Bang gia dat, hé so diéu
chinh gia dit do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh. Viée diéu chinh hé s6 diéu
chinh gi dit dé x4c dinh gia khéi diém; xdc dinh gia khai diém trong truomg hop
thoi han thué dat nhé hon thoi han cta loai dat co cung muyc dich str dung trong
Bang gia dit; théng bdo gid tring dAu gid va thu ndp tién tring d4u gia duge thuc
hién theo quy dinh tai Piém a Khoén nay.

- Trudmg hop dién tich tinh thu tidn thué dt cta thira dit hodc khu dit ddu
gid co gid tri (tinh theo gia dit trong Bang gia dat) tir 30 ty dong trér 1én ddi Vo
cac thanh phé truc thude Trung uong; tir 10 ty dong trér 1én dbi vai céc tinh mién
ntii, viing cao; tir 20 ty ddng tré 1én dbi vai cac tinh con lai thi gia khoi diém 1a
gia dit cu thé cua thoi han thué ddt do SO Tai nguyén va Méi trudng xac dinh,
chuyén cho Hoi ddng thadm dinh gia dét cia dia phwong do S& Tai chinh lam
Thuong truc Hoi dong dé td chite thdm dinh. Viée thdm dinh gia dat dugc thuc
hién theo quy dinh tai Théng tu lién tich sé 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay
22 thang 6 nam 2016 cua Bo Tai chinh, B Tai nguyén va Méi trudng hudng din
viéce thim dinh du thao bang gia dét cia Hoi ddng thim dinh bang gid dét, thdm
dinh phuong én gia dit cua Hoi déng thim dinh gia dAt.

¢) Truong hop ddu gia thué dét xay dung cong trinh ngam (khong phai 1a
phin ngdm cia cong trinh xay dung trén mat dit) thi gia khoi diém duge xéc
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dinh bang gia khoi diém ddu gla quyén str dung dét thué quy dinh tai E)1em a,
Piém b Khoan nay nhén (x) véi mire don gia thué dit xay dung cong trinh ngam
do Uy ban nhan dan c4p tinh quyét dinh theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu
5 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP.

d) Trudng hop dbu gia quyen st dung dét thué ddi véi dét co mat nude thude
nhém dét quy dinh tai Diéu 10 Lut Pét dai nam 2013 duge xdc dinh nhu sau:

- Péi vai phan dién tich ¢t khéng c6 mit nude, gia khoi diém déu gia
quyén sit dung dét duoc xac dinh theo quy dinh tai Piém a, Piém b Khoan nay

- Béi v6i phén dién tich dit ¢6 mat nudc, gia khoi diém ddu gia quyen s
dung dit duoc xdc dinh theo quy dinh tal Piém a, Piém b Khoan niy nhin (x)
v&i mire thu cy thé do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh theo quy dinh tai Diém
¢ Khoén 1 Diéu 6 Ngh1 dinh sb 46/20]4/NB CP.

~d) Cha tich Uy ban nhén dén cép tinh phg duyét hodc Chu tich Uy ban nhan
dan cép tinh 0y quyén hoge phan cAp cho Giam déc S& Tai chinh, Chu tich Uy ban
nhin din cap huyén phe duyet gid khoi diém diu gid quyén st dung dét thuc

e) Dbi vai cac hd so d& nghi xéc dinh gia khéi diém déu gia quyén st dung
dat thué da duoc co quan nha nudc ¢6 thim quyén tiép nhan trude ngay 15 thang
11 nam 2016 (ngay Nghi dinh s& 135/2016/ND-CP ¢6 hiéu Iyc thi hanh) thi co
quan d6 tiép tuc chi tri thue hign.”

Pitu 2. B6 sung Khoin 2a, Khoan 10, Khoan 11, Khoan 12 vao Pitu 5

1. B4 sung Khoan 2a nhu sau

“2a. Trudong hop hd gia dinh, cd nhan nhéan chuyén nhuong quyén st
dung d4t ndng nghiép hop _phap dé& thuc hién du an dau tu phi hop véi quy
hoach, ké hoach sit dung dit duoc co quan nha nudc ¢é tham quyén phé duyét
ma phai chuyén muc dich str dung dat sau khi nhan chuyén nhugng va phai thye
hién nghia vu tai chinh vé& nép tién thud dét thi viée xu ly tién nhan chuyén
nhugng duge thue hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay”.

2. B4 sung Khoan 10 nhu sau:

*“10. Trudmg hop duge Nha nude cho thué dét tra tién hang nam nhung da
hoén thanh nghia vu tai chinh cho mét s6 ndm do duoge trir s6 tién boi thudng,
gial phéng mat bang dd ung trude hodc tién nhén chuyén nhugng quyén st
dung dit vao tién thué dit phai ndp theo quy dinh chia phap luit, khi chuyen
sang thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué dat con lai va khong thay déi
muc dich s dung dit thi s8 tién thué dét phai ndp duge xac dinh nhur sau:

a) Pon gia thué dét tra tién mét 1an cia thoi gian thué dét con lai (sau khi
trir di thoi gian da hoan thanh nghia vu tai chinh nhung chua duge trir) duge xac
dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP tai thoi
diém co quan nha nude co tham quyen cho phép chuyén sang thué dit tra tién
mét 14n cho ca thoi glan thué con lai.

b) Sé tién thué dét phai nép duge tinh bang dién tich phai ndp tién thué dat
nhén (x) v&i don gia thué dét quy dinh tai Diém a Khoan nay.”

3. B6 sung Khoan 11 nhu sau:



“I1. Trudng hop duge gia han thoi gian sir dung dat theo ‘quy dinh tai Piém i
Khoan 1 Didu 64 Luét D4t dai nam 2013, ngoai s tlen thué dét phai ndp theo quy
dinh, ngudi sir dung dét phai ndp bd sung khoan tién trong thod gian duoc gia han
nhu sau:

a) Déi vai trudng hop thué dat tra tién thué dat hang nam va da dugc co quan
nha nude co thdm quyén xac dinh don gia thué dit theo quy dinh ciia phap lugt thi
khoan tidn ngudi st dung dt phai ndp bd sung dugc xac dinh bing vai sb tién
thué dét phal ndp mdt ndm tinh cho dién tich ¢ thu tién thué dét nhan (x) véi thoi
gian duoc g1a han.

b) Bbi vai truong hop thué dat tra tién thué dat hang ndm nhung co quan
nha nuée cé thim quyén chua xdc dinh don gia thué d4t hodc thué dét tra tién
mot 1in cho ca thoi gian thué thi khoan tién ngudi st dung d4t phai ndp bd sung
duge xac dinh bang (=) gia dit c6 cling muc dich quy dinh tai Bang gid dit nhan
(x) vl hé sé didu chinh gia dét nhén (x) v6i muc ty 1¢ phén trim (%) tinh don
gid thué dét nhan (x) voi dién tich tinh tién thué dit nhan (x) vai thoi g1an duge
gia han tai thdi diém duoc co quan nha nuée cd thAm quyén cho phép gia han
thot gian sir dung dat.

¢) Khoan tién phai ndp bd sung theo quy dinh tai Piém a, Diém b Khoan nay
there hién thu mot 14n trong thoi han 30 ngay ké tir ngay co quan nhi nudc ¢6 thim
quyen c6 vén béan gia han thoi gian st dung dit. Trudng hop chu dau tu déy nhanh
tién do thyc hién dy an va dua dAt vao st dung khi chua hét thei gian duoe gia han
thi s& tién d4 ndp twong tmg v&i thoi gian duge gia han con lai dugc xdc dinh la
khodn np thira va duge xur 1y theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué. Viéc
xéc dinh thoi diém dua dét vao st dung hodc tién d@6 thuc hién du 4n thuc hién
theo hudéng dan clia co quan tai nguyén va méi truomg.

d) Co quan thué cin cr van ban cia co quan nha nude ¢6 thim quyen cho
phep gia han thoi gian sir dung dat dé xédc dinh va thong bao sb tidn ngudi sir dung
d4t phai ndp quy dinh tai Piém a, Piém b Khoan nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhén ducrc van ban gia han thoi gian st dung dit cta co quan nha nuée ¢é
thim quyen

4. B4 sung Khoan 12 nhu sau:

“12. Trudng hop duge Nha nude cho thué dAt nhung khéng dua dat vao sir
dung hodc chdm tién db sir dung dit so véi tién do ghi trong du 4n dau tr ma
khong thude ddi tuong duoc gia han thdi gian sir dung dét hoac thude ddi tugng
dugce gia han thoi gian sir dung tht nhung khéng lam tha tuc dé duge gia han hoic
d3 hét thoi gian duoc gia han str dung dat theo quy dinh tai Diém i Khoan 1 Piéu
64 Luét Dit dai ndm 2013 nhung véan khéng dua dat vao st dung va Nha nude
chua c¢6 quyét dinh thu hdi dét; ngoai sb t1en thud dit phai ndp theo quy dinh,
ngudi st dung dit phai ndp bd sung khoan tién nhw sau:

a) Truomg hop khéng thude adi tuong duoc gia han thoi gian st dung dit
hoiic thude dbi tuong duoc gia han thoi gian sir dung dit nhung khéng lam thd tuc
dé dugc gia han:



- Trudng hop thué dat tra tién thud dat hang ndm va di dugc co quan nha
nuée ¢6 thAm quyén xdc dinh don gia thué dét theo quy dinh cia phap luat thi
khoan tién ngudi sit dung dét _phai ngp bé sung trong thdi gian khong dua dét vao
str dung duoc xac dinh theo sb tién thué dit phai nép hang nam.

- Trudmg hop thug dAt tra tién thué dit hang nim nhung co quan nha nuoc co
tham quyén chua xéc dinh don gla thué dat hodc thué dét tra tién mot 1in cho ca
thdsi gian thué thi khoan tién ngudi sir dung dit phai ndp bd sung trong thdi gian
khéng dua dAt vao sir dung duoc xéc dinh theo sb tién thué dit phai n6p hang nam.
S4 tién thué dit phai nop hang nam duoc xac dinh bang (=) gia dt c6 cling muc
dich st dung tai Bang gid dht nhan (x) v6i hé s6 diéu chinh gia d4t nhan (x) voi
mire ty 1€ phan tram (%) tinh don gia thué dét nhan (x) voi dién tich tinh thu tién
thué dat.

- Thoi gian khong dua dt vao st dung duge tinh tir thoi diém duoc Nha
nuée cho thué dét dén thoi didm Nha nude cé quyét dinh thu hbi dat sau khi trix di
thoi gian tuong Umg voi thoi gian xay dung co ban duoc mién t6i da khéng qua 03
(ba) nam (ddi véi truong hop duge Nha nude cho thué dit trude ngay 01 théng 7
nim 2014) va khong qua 02 (hai) nim (dc)l véi truong hop duge Nha nude cho
thué dét tir ngay 01 thang 7 nim 2014 trd vé sau).

b) Trudmg hop duge gia han thoi gian st dung dat nhung khi hét thoi gian gia
han Nha nuée chua ¢6 quyét dinh thu hdi ¢4t thi s6 tién phai ndp bd sung ctia thoi
gian khéng duwra dit vao su dung dugc xdc dinh theo quy dinh tai Diém a Khoan
nay. Thoi gian khong dwa dit vio st dung duoc xéc dinh theo quy dinh tai Piém a
Khoan nay trir (-) di thoi gian gia han da ndp tién bd sung theo quy dinh tai Khoin
11 Piéu nay.

c) Tru:ong hop co quan quén 1y nha nude, thanh tra, kiém tra, kiém todn c6
vén ban glri co quan thué vé& vide ngudi st dung d4t duge Nha nude cho thué dat
nhung khéng dua dit vao st dung hodc chim tién d6 sir dung dit thi co quan thue
phéi hop véi co quan tai ‘nguyén va moi truong xac dinh va théng bao khodn tlcn
phéi ndp quy dinh tai Piém a, Piém b Khoan nay cling véi ky théng bao ndp tién
thué dat hang nam theo quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4 Pidu 7 Thong tu nay cho
dén thoi didm co quan nha nude ¢ thAm quyén ban hanh quyét dinh thu hdi dét
theo quy dinh ctia phép luft dét dai.

d) Truomg hop nguoi str dung dat c6 van ban dé nghi tra lai d4t theo quy dinh
cla phap luat dét dai thi khéng phai np khoan tién bd sung quy dinh tai Diém a,
Diém b Khoan nay tir thdi diém co quan nha nude ¢6 thim quyén nhén duge vin
ban d& nghi tra lai d4t dén thoi didm c6 quyét dinh thu héi dat.”

Piéu 3. Bé sung Khoin 4, Khoan 4a vio Di¢u 6

1. B4 sung Khoan 4 nhu sau:

“4, Truong hop duge Nha nude cho thué dét fra tién thué dat hang ndm
nhung dé hoan thanh nghia vu tai chinh cho mét so nim do duoc khéu trir tién b01
thudng, giai phong mat bang di ¥mg trade hodc tién nhan chuyén nhuong quyen
str dung dat vao tién thué dat phai nop theo quy dinh cia phap luat, khi chuyen
nhuong du 4n hodc chuyén nhuong tai san thue s& hitu cta minh trén dét gén lién
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