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BO TAI CHINH
S6: 80/2017/TT-BTC

THONG T
Hwéng dan viéc xac dinh gia tri quyén str dung dat, tién thué dat, tai san gan lién véi dat dwoc hoan tra khi Nha nwéc thu h

nwéc thu hdi dat nhwng khong

Cén ctr Lugt Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 théang 11 ndm 2013;
Cén ctr Ludt Ngén sach nha nuéc s6 83/2015/QH13 ngay 25 théng 6 nam 2015;
Can ctr Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh phi stra déi, bé sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét
Can ctr Nghj dinh s6 87/2017/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2017 ctia Chinh phi quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co céu
Theo dé nghi cta Cuc truéng Cuc Quan ly céng san,
B0 truéng Bé Tai chinh ban hanh Théng tw hudng dan viéc xac dinh gia tri quyén st dung dét, tién thué dat, tai sén gén lién voi dt
dung, sé tién hé tro khi Nha nuéc thu hoi dat nhung khéng duoc boi thuong vé dat.
Chwong
QUY DINH Cli
Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Théng tw nay hwéng dan viéc xac dinh gia tri quyén st dung dét, tién thué dat, tai san gén lién véi dat dwoc hoan tra khi Nha nwé
nwéce thu hdi dat nhwng khong dwoc bdi thwong vé dat quy dinh tai Nghi dinh sb 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctia C
CP).
Diéu 2. B6i twong ap dung
1. Nguoi bi thu hdi dat do vi pham phéap luat v& dat dai quy dinh tai diém c va diém g khoan 1 Diéu 64 Luat D4t dai.
2. Nguwoi str dung dat tw nguyén tra lai dat quy dinh tai didm c khoan 1 Diéu 65 Luat DAt dai.
3. Ngwoi bi thu héi dét cé ngudn gbc dwoc Nha nwéc cho thué dét tra tién thué dat hang ndm nhuwng da tra trudc tién thué dat nhidu
4. Co quan nha nuéc, don vi sw nghiép cong lap, t& chirc chinh tri - x& hdi, té chirc chinh tri - xa hoi - nghé nghiép, t& chirc xa hoi, 1
nam gitr 100% vén diéu &) bi thu héi dat thudc dbi twong dwoc bdi thudng vé tai san do Nha nwéc giao quan ly, s& dung va co qua
s6 01/2017/ND-CP.
5. Cac co quan, tb chirc, ca nhan khac ¢ lién quan.
Chwong
QUY BINH Cl
Piéu 3. Xac dinh gia tri con lai cua tai san gan lién v&i dat da tao lap hop phap theo quy dinh ctia phap luat ma khéng c6 ng
vé dat dai (huéng dan khoan 1 Biéu 18a Nghj dinh sé 47/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phi - duwoc bé sung tai
1. Uy ban nhan dan cép tinh xem xét tirng trwerng hop cu thé dé quyét dinh viéc tra lai gia tri con lai cGa tai san gén lién véi dat dbi v
Dét dai.
2. Viéc xac dinh gia tri con lai cta tai san gén lién véi dat d& hoan tra cho chi sé hivu tai sdn quy dinh tai khoan 1 Biéu nay dwoc thu
3. Gia tri con lai cta tai san gan lién véi dat quy dinh tai khodn 2 Diéu nay 13 téng gia tri con lai clia tirng tai san gén lién véi dét thu h
a) Gia tri con lai cla cay trdng, vat nudi dwoc xac dinh bang mae bdi thwerng déi vai cay trdng, vat nudi quy dinh tai Didu 90 Luat DA
b) Gia tri con lai cia nha, vat kién tric, cong trinh xay dwng khac gén lién véi dét (sau day goi la cong trinh xay dung gén lién v&i dat
Gia tri con lai cia Ty 1& % chét luc
cong trinh xdy dwng = lai cda cong trii

gén lién v&i dat dung gan lién \
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Trong do:

- Ty lé % chét lwgng con lai clia cong trinh xay dwng gén lién véi dét dwoc xac dinh theo cong thirc sau:

Thoi

Ty 1& % chét lwong gan
conlaictacong = 1 -

trinh xay dwng gan Thoi

lién v&i dat ap du

- Gia xay dwng maéi clia cong trinh xay dwng gan lién véi dat dwoc xac dinh theo cong thirc sau:
Don gia 1m? xay di
cbng trinh xay dwng
Gia xay dwng ) i
L dat co tiéu chuan two
maoi clia cong
= Bo quan ly chuyén
trinh xay dwng
. . hanh (hoac theo quy
gan lién voi dat
clia dia phwong) ap

diém thu hd

Déi véi cong trinh xay dwng gan lién véi dat bi thu héi mot phan ma phan con lai khéng con st dung duoc thi gia tri hoan tra bang g
phan, nhuwng van str dung dwoc phan con lai thi gia tri hoan trd bang phan gia tri cong trinh xay dwng gan lién véi dat bi thu hdi va ¢
trwde khi bi pha do.

Déi véi cong trinh xay dwng gan lién véi dat khong dd tieéu chudn ky thuat theo quy dinh ctia Bd quan ly chuyén nganh ban hanh hoé
hién xac dinh gia tri con lai clia céng trinh xay dwng gan lién véi dat phu hop véi quy dinh ctia phap luat va diéu kién thuc té tai dia p
4. Co quan tai chinh (clia c&p c6 thdm quyén thu héi d4t) chd tri, phéi hop véi cac co quan lién quan thanh 1ap Hai déng dé xac dinh
hop can thiét, co quan tai chinh thué té chirc thdm dinh gia xac dinh gia tri con lai cla tai san gan lién véi dét quy dinh tai khoan 3 B
lién vé&i dat do t chire thdm dinh gia xac dinh, trinh Uy ban nhan dan cuing cip phé duyét.

5. Viéc giao dat, cho thué dat da thu hdi (bao gébm ca tai san gén lién véi dat) dwoc thue hién théng qua hinh thire dau gia theo quy ¢
a) Gia khéi diém dé thuc hién diu gia bao gdm gia tri quyén str dung dat, tién thué dat xac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé thu -
Didu nay.

b) Sé tién thu dwoc tir d4u gia sau khi trir di cac chi phi cé lién quan dén viéc dau gia duwoc x Iy nhw sau:

- Hoan tra gia tri con lai cGa tai sdn gan lién v&i dat quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay cho chil s& hivu tai san;

- S6 tién con lai ndp ngan sach nha nwéc theo quy dinh clia phap luat vé ngan sach nha nwéc.

6. Trwdng hop viéc giao dat, cho thué dat da thu hdi khéng thong qua hinh thirc dau gia theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 118 Luat B
thué mét nwdc thi ngudi duwgc giao dat, cho thué dét cé trach nhiém hoan tra gia tri con lai clia tai sdn gén lién véi dét quy dinh tai k
giao dat, cho thué dét.

7. Truong hop Nha nwéc siv dung dat da thu hdi vao muc dich quéc phong, an ninh, vi lgi ich quéc gia, cong cdng thi kinh phi dé hc
an dau tw va dwoc quy dinh nhw sau:

a) B9, nganh, co’ quan trung wong cé trach nhiém bao dam ngudn hoan tra déi véi dw an dau tw do Bo, nganh, co' quan trung wong |
b) Uy ban nhan dan cp tinh cé trach nhiém bao dadm nguén hoan tra déi véi dw an dau tw do dia phwong lam chi dau tw.

Piéu 4. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat, tién thué dat, gia tri con lai cha tai san gan lién v&i dat dé hoan tra cho nguoi
dinh s6 47/2014/NP-CP ctda Chinh phi - duoc bé sung tai khodn 2 Biéu 4 Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP)

1. Gia tri quyén s dung dét, tién thué dat d& hoan tra cho nguoi st dung dat ddi véi trwong hop nguoi st dung dat tw nguyén tra la
a) Trwdng hop ngudi stv dung dat tw nguyén tra lai dat & dwoc Nha nwéc cong nhan quyén str dung dat, giao dat co thu tién st dun

a.1. Boi voi dat &



Gia tri = Diéntich x Giad

quyén st dat da nop tinh
dung dat tién st tho
hoan tra dung dat

a.2 Béi v&i dét stv dung co thdi han
Dién tich Gia dat
dat da dung ctia
. noptién x  clady
Gia tri quyen
i st dung Bang gié
str dung dat

dat Nha ni
hoan tra

Théi han giac

Trong do:
- Thoi han giao dat (*): la thoi han giao dét cta dw én.
- Thoi han giao dét con lai (**): bdng (=) thoi han giao dat cia dw an trir (-) thdi han da st dung dat giao tinh dén thoi diém Nha nuéc
b) Trwdng hop ngudi stv dung dat tw nguyén tra lai dat dwoc Nha nwéc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi gia tri |
dét véi phuong phap xac dinh tién thué dét quy dinh tai chinh sach thu tién thué déat, thué mét nwéce tai thoi diém xac dinh nghia vu v
b.1. Trwong hop tién thué dat da nop mot 1an cho ca thoi gian thué dwoc xac dinh theo quy dinh cla phap luat triedc ngay Nghi dinh
. ) Tién thué dat mot r
Tien thué dat N
= dinh tai thoi diém th
)

hoan tra

Trong do:

- Tién thué dat moét ndm xéac dinh tai thoi diém thu héi dét (*): bang (=) ty 16 phén trém (%) tinh tién thué dét theo chinh séach tai thoi
diém Nha nuéc thu héi dét.

- Thoi han thué dét con lai (**): bang (=) thoi han thué dat cta duw &n trir (-) thoi han da st dung dat thué tinh dén thoi diém Nha nudr

b.2. Trwéng hop tién thué dat da nop mot 1an cho ca thoi gian thué dwoc xac dinh theo quy dinh tai Nghj dinh s& 69/2009/ND-CP cli

Gia dat the

Dién tich
i dung cua tr

dat da nop

) . X clady an

Tien thué tien thué
) ) Bang gia d

dat hoan dat

Nha nuwé

tra
Thoi han thué ¢

Trong do6:

- Thoi han thué dét (*): Ia thoi han thué dét cua dw an.

- Thoi han thué dat con lai (**): bang (=) thoi han thué dat cta dw an trir (-) thdi han da st dung dat thué tinh dén thoi diém Nha nuoér

c) Trwdng hop ho gia dinh, ca nhan tw nguyén tra lai dat néng nghiép cé ngudn gbc dwoc Nha nwéc giao dat khong thu tién st dung
Giatriquyén = Diéntichdadt x GC
str dung ddt  néng nghiép tw

hoan tra nguyén tra lai (*) n



Trong dé: Dién tich dat néng nghiép tw nguyén tré lai (*) 1a dién tich trong han mirc str dung dét néng nghiép, khéng bao gdém dién tic
2. Uy ban nhan dan cép tinh xem xét tirng trwerng hop cu thé dé& quyét dinh viéc tra lai gia tri con lai clia tai san gan lién voi dat déi v
Gié trj con lai cta tai san gan lién véi dat d& hoan tra cho ngudi st dung dat déi véi trdng hop ngudi st dung dat tw nguyén tra lai
3. Co quan tai chinh (cia cAp c6 thAm quyén thu héi dat) cha tri, phdi hop véi cac co quan lién quan thanh lap Hoi déng dé xac dir
trinh Uy ban nhan dan cung cAp phé duyét. Trwdng hop can thiét, co quan tai chinh thué td chirc tham dinh gia xac dinh gia tri con
quan lién quan thdm dinh gia tri con lai cGa tai san gan lién véi dat do td chirc thdm dinh gia xac dinh, trinh Uy ban nhan dan cuing cé
4. Viéc giao dét, cho thué dat da thu hdi (bao gdm ca tai sén gén lién véi dét) dwoc thuwe hién théng qua hinh thire dau gia theo quy ¢
a) Gia khéi diém dé thwe hién dau gia bao gbm gia tri quyén st dung dét, tién thué dat xac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé thu
quyén s dung dét, tién thué dét, gia tri con lai cla tai san gén lién véi dat quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoadn 3 Didu nay.
b) Sé tién thu dwoc tir dAu gia sau khi trir di cac chi phi lién quan dén viéc dau gia dwoc x& ly nhw sau:
- Hoan tra gia tri quyén st dung dat, tién thué dat, gia tri con lai clia tai san gan lién véi dat quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3
- Sé tién con lai (néu cb) ndp ngan sach nha nuéc theo quy dinh cla phép luat vé& ngan sach nha nuéc.
5. Trwéng hop viéc giao dét, cho thué dat da thu hdi (bao gdm ca tai san gén lién véi dét) khdng théng qua hinh thirc dau gia thec
dung dét, tién thué dét, gia tri con lai cGa tai san gan lién v&i dét quy dinh tai khoan 1, khodn 2, khoan 3 Diéu nay cho ngwdi st dur
Trwdng hop gia tri quyén s dung dét, tién thué dat xac dinh tai thoi diém Nha nwéc quyét dinh giao dat, cho thué dét theo quy dinh
quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Piéu nay thi phan chénh léch nay dwgc ndp ngan sach nha nwéc theo quy dinh clia phap luat vé ngan
6. Trwdng hop Nha nuéc st dung dét da thu hdi vao muc dich quéc phong, an ninh, vi loi ich quéc gia, cdng cong thi kinh phi d& ho
3 bidu nay dwoc tinh vao kinh phi thye hién dw an dau tw va quy dinh nhw sau:
a) B9, nganh, co' quan trung wong cé trach nhiém bao dam ngudn hoan tra déi véi dw an dau tw do Bo, nganh, co' quan trung wong |
b) Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém bdo dam ngudn hoan tra dbi véi dw an dau tw do dia phwong 1am chd dau tuw.
Piéu 5. Xac dinh tién thué dat da tra trwdc con lai dé hoan tra cho ngwoi str dung dat khi Nha nwéc thu hodi dat trong truwon
nhiéu nam (huéng dén Piéu 18b Nghi dinh sb 47/2014/NB-CP ctia Chinh phi - duoc bé sung tai khodn 3 Biéu 4 Nghi dinh s6 01/20
1. Tién thué dat da tra trwdc con lai d& hoan tra cho nguwoi st dung dat khi nha nwéc thu hdi dat duwoc xac dinh nhw sau:

. Tién thué dat mot nam

Tién thué N
= dinh tai thoi diém thu
dat (*)

dat hoan tra

Trong do6:

- Tién thué dat mét ndm xéac dinh tai thoi diém thu héi dat (*): bang (=) ty 16 phan trdm (%) tinh tién thué dat theo chinh séch tai thoi
diém Nha nuéc thu hoi dét.

- Thoi han da tra truéc tién thué dét con lai (**): bang (=) thoi han dé tré truée tién thué dét trr (-) thoi han da st dung dét thué tinh d
2. Co quan tai chinh (ctia cp c6 thAm quyén thu hdi d4t) chd tri, phdi hop véi cac co quan lién quan thanh 1ap Hoi ddng dé xac dinh
3. Kinh phi dé hoan tra gia tri tién thué d4t da tra trwdc con lai quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Biéu nay dwoc tinh vao kinh phi thuc hi
a) Bo, nganh c¢é trach nhiém bao dam ngudn hoan tra déi véi cac dw an dau tw thudc thdm quyén quyét dinh chl trwong dau tw ol
nganh 1am chd dau tw;

b) Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém bdo dadm ngudn hoan tra dbi véi cac dw an dau tw thudc thadm quyén quyét dinh cla dia

4. \iéc hoan tra gia tri tién thué dat ma ngudi st dung dat da tra trwdc con lai cho ngwdi stv dung dét dwoc thue hién tai thoi diém N
Piéu 6. Quan ly, str dung s6 tién boi thwong d6i véi tai san do Nha nwéc giao quan ly, str dung va sé tién hé tro doi véi tru
CP ctia Chinh phd - duoc b sung tai khoan 4 Biéu 4 Nghi dinh sé 01/2017/NB-CP)

1. Béi v&i doanh nghiép nha nwéc bi thu hdi d4t va phai di doi dén co s&@ méi

a) Sé tién bdi thwong tai san quy dinh tai khoan 1 Biéu 18c Nghi dinh sb 47/2014/NP-CP dwoc quan Iy, stv dung theo quy dinh cta p



b) S tién hd trg quy dinh tai khoan 2 Diéu 18c Nghi dinh s 47/2014/ND-CP dwoc ndp ngan sach nha nuéc (ngan sach trung wor

thudc dia phwong quan ly).

c) Sé tién da nop ngan sach nha nudc theo quy dinh tai diém b khoan nay dwoc wu tién b tri trong duw toan chi ngan sach nha nu¢

dy &n dau tv dwgc co quan, ngudi cé thAm quyén phé duyét.

2. Béi véi trwdng hop co quan, td chire, don vi bi thu hdi dat va phai di doi dén co s& mai

a) Sb tién bdi thwerng tai san quy dinh tai khoan 1 Biéu 18c Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP va s6 tién hé tro' quy dinh tai khoan 2 Piéu

thu hdi dat thudc trung wong quan ly; ngan sach dia phwong dbi véi co quan, td chire, don vi bi thu hdi dat thudc dia phwong quan ly

Sé tién da nop ngan sach nha nuwéc theo quy dinh tai diém nay dwoc wu tién bé tri trong dw toan chi ngan sach nha nwéc theo quy ¢

dwoc co quan, ngwdi cd thAm quyén phé duyét.

b) Trwdng hop co quan, té chirc, don vi cé dw an dau tw dwoc co quan, ngwdi co thAm quyén phé duyét hodc chi trvong dau tw du

san quy dinh tai khodn 1 Diéu 18c Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP va sé tién hd tro quy dinh tai khoan 2 Diéu 18c Nghi dinh sb 47/2014

- Co quan, té chirc, don vi dwoc phép mé tai khodn tién gtri 6 muc dich tai Kho bac nha nwéc do Tha trwéng co quan, td chirc, do

s6 tién hd tro quy dinh tai khoan 2 Didu 18c Nghi dinh s 47/2014/ND-CP.

- Sb tién da tiép nhan vao tai khoan tién gri c6 muc dich tai Kho bac nha nuéc theo quy dinh tai diém nay dwoc st dung dé thuc hi

luat v& dau tw cdng va phap luat cé lién quan.

- Kho bac nha nuwéc cac cap (noi co quan, té chire, don vi mé tai khoan tién glri c6 muc dich dé giao dich) thuc hién kiém soat, tha

trong dw toan ngan sach dwoc giao theo quy dinh ctia phép luat v& ngan sach nha nuéc; co quan tai chinh cac cap thwc hién ghi thu

- Sau khi thuc hién quyét toan dw an hoan thanh, truéng hop khéng st dung hét sé tién da tiép nhan vao tai khoan tién gvi c6 muc

sach trung wong ddi véi co quan, td chire, don vi bj thu héi dat thudc trung wong quan ly; ngan sach dia phwong déi véi co quan, to

Chwong

TO CHUC THUY

Pidu 7. Hiéu lwc thi hanh

1. Théng tw nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 9 ndm 2017.

2. Trong qua trinh thwc hién, néu c6 viwéng méc dé nghi cac co quan, tb chirc, don vi phan anh kip thdi vé Bo Tai chinh dé phéi hop

Hwéng dan viéc xac dinh gia tri quyén st dung dat, tién thué dat, tai san gan lién véi dat dwoc hoan tra khi Nha nwéc thu h

nwéc thu hdi dat nhwng khong

Cén ctr Lugt Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 théng 11 ndm 2013;
Cén ctr Ludt Ngén sach nha nuéc s6 83/2015/QH13 ngay 25 théng 6 nam 2015;
Can ctr Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh phi stra déi, bé sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét
Cén ctr Nghi dinh sb 87/2017/NB-CP ngay 26 thang 7 ndm 2017 ctia Chinh phi quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co caL
Theo dé nghi cta Cuc truéng Cuc Quan ly céng san,
B6 trudng Bé Tai chinh ban hanh Théng tw huéng dan viéc xac dinh gia tri quyén sir dung dét, tién thué dét, tai sén gan lién véi dt
dung, sé tién hé tro khi Nha nuéc thu héi dat nhung khéng duoc boi thuong vé dat.
Chwong

QUY DINH Cli
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Thong tw nay hwéng dan viéc xac dinh gia tri quyén st dung dét, tién thué dat, tai san gén lién véi dat dwoc hoan tra khi Nha nwod
nwéc thu hdi dat nhwng khdng dwoc bdi thwdng vé dat quy dinh tai Nghi dinh s& 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ctia C
CP).
Diéu 2. P6i twong ap dung
1. Ngudi bi thu hdi dat do vi pham phéap luat v& dat dai quy dinh tai diém c va diém g khoan 1 Diéu 64 Luat D4t dai.



