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THONG TU
Ban hanh Tiéu chuén thAm dinh gia Viét Nam sb 12

Cén cir Ludt gid so 11/2012/QH13 ngay 20 thang 6 nam 2012,
Can cwr Nghi dinh so 89/2013/ND-CP ngay 06 thdng 8 nam 2013 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi himh mét sé diéu cua Ludt gid vé tham dinh gid;

Can cir Nghi dinh 56 12/2021/ND-CP ngay 24 thang 2 nam 2021 cua
Chinh phi sita doi, bo sung mot 56 diéu cria Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay
06 thang 8 ndm 2013 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua
Ludt gid vé tham dinh gid;

Can cir Nghi dinh 56 150/2020/ND-CP ngay 25 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phii vé chuyén don vi su nghiép cong ldp thanh cong ty co phan;

Can cir Nghi dinh sé6 87/2017/NB-CP ngay 26 rhang 07 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia Bé
Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc trucng Cuc Qudn Iy gia,

B truong BG Tai chinh ban hanh Thong tw ban hanh Tiéu chudn tham
dinh gia Viét Nam so 12:

Dleu 1. Ban hanh kém theo Thong tu nay Tiéu chuan thim dinh gia Viét
Nam s6 12 - Tiéu chuan tham dinh gia doanh nghiép.

Diéu 2. Xac dinh gia trj thuong hiéu cuia don vi su nghiép cong lap

Khi 4p dung phurorng phép tai san theo quy dinh tai Diéu 23 cua Nghi dinh
s6 150/2020/ND-CP ngay 25 thang 12 ndm 2020 cua Chinh phu vé chuyén don
vi su nghiép cong lap thanh cong ty ¢d phan, gia tri thu*(mg hiéu cua don vi su
nghi€p cong lap dugc xac dinh theo phuong phéap xéc dinh gia tri tai san v6 hinh
khong xac dinh dugc néu tai tiét a diém 5.5 muc 5 Phan II ctia Tiéu chudn thdm
dinh gia Viét Nam s6 12 kém theo.

Chi tiéu vé thu nhdp cua don vi su nghiép cong lap dugc xac dinh theo
phap ludt vé co ché tu chu tai chinh cua don vi su nghiép cong lap.

Piéu 3. T6 chirc thuc hién
1. Thong tu ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2021.

2. Thong tu sb6 122/2017/TT-BTC ngay 15/11/2017 ctia B Tai chinh ban
hanh Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam s6 12 hét hiéu luc ké tur ngay Thong tu
nay co hiéu luc thi hanh.



3. Cuc Quan ly gla chii tri, phoéi hop vO1 cac co quan ¢o lién quan chi dao,
huéng dan, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh tai Tiéu chuan tham dinh gia
ban hanh kem theo Théng tu nay va cac van ban phap luat ¢ lién quan.

4. Trong qué trinh thyuc hién, néu ¢o vuong mic, dé nghi cac don vi phan
anh v& B6 Tai chinh dé huéng dan giai quyét va stra doi, bo sung cho phu hop./ ‘6/
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HE THONG TIEU CHUAN THAM DPINH GIA VIET NAM

Tiéu chuéin thAm dinh gia Viét Nam sb 12
Tham dinh gia doanh nghidp
(Ky hidu: TDGVN 12)
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 28/2021/TT-BTC
ngay 27 thang 4 ndm 2021 cua Bo trudng Bg Tai chinh)

L. QUY DINH CHUNG

1. Pham vi diéu chinh: Tiéu chuén nay quy dinh va huéng dan thuc hién
tham dinh gia doanh nghiép.

2. Pbi twong dp dung: Thim dinh vién vé gia, doanh nghiép tham dinh
gia, cac t6 chirc va ca nhén khac thuc hién hoat déng thdm dinh gia theo quy
dinh ctia Luét gia va cac quy dinh khac cta phap ludt ¢6 lién quan. Cac tb chire,
cé nhén trén duge goi chung 14 thdm dinh vién trong Tiéu chuén nay.

3. Khach hang tham dinh gia va bén thir ba sir dung két qua tham dinh gia
(néu c6) theo hop ddng thdm dinh gid di ky két cin nghién ciru d& c6 hidu biét
vé cac quy dinh trong tidu chuin nay nhim hgp tac v6i doanh nghiép thdm dinh
gia trong qua trinh thdm dinh gia.

4. Giai thich tur ngtr

Tai san hoat dong 1a nhitng tai san su dung trong qua trinh hoat dong san
xut, kinh doanh cta doanh nghiép va gép phén tao ra doanh thu bén hang va
cung cip dich vu hodc gitp tiét giam chi phi hoat déng san xuat, kinh doanh ctia
doanh nghiép.

Tai san phi hoat déng 1a nhilmg tai san khong tham gia vao hoat dong san
xut, kinh doanh cua doanh nghiép, bao gdm: khoan dau tu vio cong ty khic
(trir trudng hop cac doanh nghiép can thim dinh gid 13 cdc cong ty diu tu tai
chinh); cac khoan dau tu tai chinh ngan han; tién mit va cac khoan tuong duong
tién; tai san thude quyén sd hitu, st dung cta doanh nghiép khdng déng gop vao
viéc tao ra thu nhap cho doanh nghiép nhung van cé gia tri (tai san chua khai
thac, bing sang ché chua sir dung, quyén st dung dét, quyén thué dit chua khai
thac theo ké hoach kinh doanh cia doanh nghiép, hodc du kién chuyén



nhugng/ban do khéng cé nhu cdu sir dung...); tai san thudc quyén so hiru, st
dung cua doanh nghiép c6 tao ra thu nhip cho doanh nghiép nhung khéng gop
phén tao ra doanh thu bén hang va cung cip dich vu hoic khéng gitp tiét giam
chi phi hoat dong san xuét, kinh doanh ctia doanh nghiép cin thim dinh gia
(quyén st dung d4t, quyén thué dit khai thac khéng ding véi nganh nghé kinh
doanh cua doanh nghiép...) va tai san phi hoat dong khac.

Gid tri doanh nghiép hoat dong lién tuc 1a gia tri doanh nghiép dang hoat
dong véi gia thiét doanh nghiép s& tiép tuc hoat dong sau thoi diém thdm dinh
gia.

Gid tri doanh nghiép hoat déng co thoi han 1a gia tri doanh nghiép dang
hoat déng voi gia thiét tudi doi clia doanh nghiép 13 hiru han do doanh nghiép
buge phai chim dat hoat dong sau mét thoi diém duoc x4c dinh trong tuong lai.

Gid tri doanh nghiép thanh Iy 1a gia tri doanh nghiép véi gia thiét cac ta
san cua doanh nghiép sé dugce ban riéng 1é va doanh nghiép s€ som chim dut
hoat déng sau thoi diém thim dinh gia.

II. NOI DUNG TIEU CHUAN

1. Lya chon co s& gia tri va sir dung bao cdo tai chinh trong thim
dinh gia doanh nghiép

1.1. Co s& gia tri cia thdm dinh gi4 doanh nghiép

Co sd gia tri doanh nghiép 1a gia tri thi trudng hodc gia tri phi thi trudong.
Co s¢ gia tri doanh nghiép dugc xac dinh trén co s& muc dich thdm dinh gia, dic
diém phap ly, dic diém kinh té - k§ thudt va ddc diém thi trudng cta doanh nghiép
cin thdm dinh gi4, yéu cdu ctia khach hang thdm dinh gi tai hop ddng thdm dinh
gi4 (néu phti hop véi muc dich thdm dinh gid) va quy dinh ctia phap luit ¢6 lién
quan. Cac ndi dung khac thuc hién theo quy dinh tai Tiéu chuin thim dinh gi4
Viét Nam s 2 va sb 3.

Cian ¢t vao trién vong thuc té ciia doanh nghiép, thi trudng kinh doanh
ctia doanh nghiép, muc dich thdm dinh gia va quy dinh cla phép luat, thim dinh
vién dwa ra nhin dinh vé tinh trang hoat ddng, tinh trang giao dich (thuc t& hoidc
gia thiét) cua doanh nghiép cdn thim dinh gid sau thoi diém tham dinh gia.
Thong thuodng gia tri cia doanh nghiép la gia tri doanh nghiép hoat dong lién
tuc. Trong trudng hop thim dinh vién nhén dinh ring doanh nghiép s& cham dut



hoat dong sau thoi diém thim dinh gia thi gia tri cua doanh nghiép s& 1a gié tri
doanh nghiép hoat déng c6 thdi han hodc gid tri thanh ly.

Viéc 4p dung cic phuong phap thim dinh gia doanh nghiép can phu hop
vl co sG gia tri doanh nghiép va nhén dinh cla thdm dinh vién vé trang théi
hoat ddong cua doanh nghiép tai va sau thoi diém thdm dinh gia.

1.2. Str dung béo cdo tai chinh trong thdm dinh gia doanh nghiép

Can ¢t vao cach tiép cin, phuong phép thim dinh gia doanh nghiép duoc
lyra chon, thoi didém thdm dinh gia va dic diém ciia doanh nghiép can thim dinh
gid, thdm dinh vién phan tich, danh gia dé sir dung Béo cdo tai chinh cia doanh
nghiép cho phtt hop va wu tién st dung Bao céo tai chinh da dugc kiém toén,
soét xét bai don vi kiém toan ddc 14p.

Mot sb luu v khi sit dung bao cdo tai chinh trong tham dinh gia doanh
nghiép bao gdm:

- Thim dinh vién déi chiéu, kidm tra tinh hop Iy cia béo c4o tai chinh ¢é
bao dam d6 tin cdy, trudmg hop can thiét, thdm dinh vién d¢ nghi doanh nghiép
dugc thAm dinh gié diéu chinh lai bdo céo tai chinh va sb sach ké toan truéc khi
dua vao phén tich théng tin, 4p dung céc céach tiép cin va phuong phép thim
dinh gi4. Truomg hop doanh nghiép cin thAm dinh gia khéng didu chinh thi thim
dinh vién xdc dinh chénh léch va c¢6 phén tich r6 ndi dung, cin cir diéu chinh va
ghi rd trong Bdo cao két qua thdm dinh gia.

- Khi str dung sb lidu tir bdo céo tai chinh chua dugc kiém todn, soat xét,
hoic béo céo tai chinh duoc kiém toan, sodt xét nhung cé ¥ kién khéng phai 13 y
kién chdp nhan toan phén thi thAm dinh vién phai néu rd han ché nay trong phan
han ché ctia Chimg thu va Béo céo két qua thim dinh gi4 dé khach hang thdm
dinh gi4 va ngudi st dung két qué thdm dinh gi dugc biét.

- b1 véi phuong phép trong céch tiép cén tir thi trudong: khi sir dung 56
liéu tir bdo cao tai chinh cia doanh nghiép can thdm dinh gia, doanh nghiép so
sanh dé tinh toan cac chi tiéu: thu nhip trén mot cd phiéu (EPS), lgi nhuin trudce
thué, 131 vay va khau hao (EBITDA) trong tinh toan cac ty s6 thi truong nhim
muc dich thim dinh gi4, thdm dinh vién can diu chinh ¢ loai trir thu nhap va
chi phi cda cac tai san phi hoat dong, cic khoan chi phi, thu nhép bét thudng,

khéng mang tinh thudng xuyén.



