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THONG TU
Huéng din ndi dung chi tiét phuong an sir dung dat khi c6 phan héa
doanh nghiép nha nwéc; 1p va phé duyét phwong an sir dung dat déi véi
don vi sw nghiép cong 1ap thwe hién chuyén doi thanh cong ty ¢é phin

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Can cir Nghi dinh s6 36/2017/NP-CP ngay 04 thdng 4 ndm 2017 ciia

Chinh phit quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia Bo
Tai nguyén va Moi truong;

Can cit Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16 thing 11 nam 2017 ciia
Chinh phii vé chuyén doanh nghiép nha nuwéc va céng ty trach nhiém hitu han
mét thanh vién do doanh nghiép nha nwée dau tw 100% vén diéu 1é thanh céng
ty cé phan;

Can cit Nghi dinh s6 140/2020/NP-CP ngay 30 thang 11 nam 2020 cia
Chinh phii sira d6i, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh sé 126/2017/ND-CP
ngay 16 thang 11 nam 2017 ciia Chinh phii vé chuyén doanh nghiép nha nuéc
va cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién do doanh nghiép nha nuoc
dau tw 100% von diéu 1é thanh céng ty ¢é phan; Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP
ngay 13 thang 10 nam 2015 ciia Chinh phit vé dau tw von nha nuéc vao
doanh nghiép va qudn 1y, sir dung von, tdi san tai doanh nghiép va Nghi dinh
6 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 ndm 2018 ciia Chinh phii sika doi, bo sung
mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 91/2015/NP-CP;

Can cit Nghi dinh s6 150/2020/NP-CP ngdy 25 thang 12 nam 2020 cia
Chinh phii vé chuyén don vi sw nghiép céng ldp thanh céng ty c6 phan;

Can cit Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngady 31 thang 12 nam 2017 cia
Chinh phii quy dinh viéc sdp xép lai, xit Iy tai san cong;

Can cir Nghi dinh sé 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia
Chinh phii sita doi, bé sung mét sé6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
bat dai;
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Can cir Nghi dinh s6 118/2014/NP-CP ngay 17 thang 12 nam 2015 cia
Chinh phii vé sdp xép, doi méi va phdt trién, ndng cao hiéu qud hoat ddng ciia
cong ty nong, lam nghiép;

Theo dé nghi cua Tong cuc truong Tong cuc Quan 1y dat dai va Vu
trwcng Vu Phdp ché;

Bé trieomg B Tai nguyén va Moi triong ban hanh Théng tw hwéng dan néi
dung chi tiét phwong dn sir dung ddt khi cé phan héa doanh nghiép nha nude; ldp
va phé duyét phwong an sit dung dat doi véi don vi su nghiép céng ldp thuc
hién chuyén doi thanh cong ty c¢é phan.

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh vé:

a) Phuong an str dung dat khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nudc theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2017 cia
Chinh phu vé chuyén doanh nghiép nha nudc va cong ty trach nhiém hitu han
mot thanh vién do doanh nghiép nha nudc dau tu 100% von diéu 1& thanh
cong ty co phan (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP); Nghi dinh
s6 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 nim 2020 cta Chinh phu sira doi, bo
sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 126/2017/NB-CP ngay 16 thang 11 nam 2017
ctiia Chinh phi1 vé chuyén doanh nghiép nha nudc va cong ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién do doanh nghiép nha nudce dau tw 100% von diéu 16 thanh
cong ty ¢6 phan; Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nim 2015 cua
Chinh phtl vé dau tu vén nha nudc vao doanh nghiép va quan 1y, s dung von, tai
san tai doanh nghiép va Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 nam 2018
ctia Chinh phu stra doi, bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh sd 91/2015/ND-CP
(sau ddy goi tat 1a Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP);

b) Lap va phé duyét phuong 4n st dung dat ddi véi don vi su nghiép
cong 1ap thuc hién chuyén ddi thanh cong ty c6 phan theo quy dinh tai Nghi
dinh sd 150/2020/ND-CP ngay 25 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu vé
chuyén don vi su nghiép cong 1ap thanh cong ty cb phan (sau day goi tat 1a
Nghi dinh s6 150/2020/ND-CP).

2. Béi tugng ap dung

Doanh nghi€p nha nudc, cong ty trach nhiém hitu han mgt thanh vién do
doanh nghiép nha nudc dau tu 100% vbn diu 1& quy dinh tai khoan 3 Diéu 2
Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP va khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP
(sau day goi tat 1a doanh nghiép cb phan héa); don vi su nghiép cong lap thuc
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hién chuyén d6i thanh cong ty c6 phan quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh
s6 150/2020/ND-CP (sau day goi tat 1a don vi sy nghiép cong 1ap chuyén dbi)
va cac co quan, to chic, ca nhan c6 lién quan.

Piéu 2. Noi dung chi tiét phwong 4n sir dung dat khi c6 phan hoa
doanh nghié¢p nha nuéc

1. Tinh hinh hién trang quén 1y, sit dung dat ciia doanh nghiép cb phan hoa

Doanh nghiép cd phﬁn héa co trach nhiém lap bao cédo hién trang quan
ly, sir dung dét ctia doanh nghiép dang quan 1y, st dung tinh dén thoi diém xac
dinh gia tri doanh nghiép giri co quan cht quan phé duyét, bao gdbm nhiing noi
dung chinh nhu sau:

a) Tong dién tich, so luong thira dat dang quan 1y, sir dung tai timg x4,
phuong, thi tran va tai san gan lién voi ting thia dat;

b) Hinh thte, dién tich sir dung dat theo ting hinh thirc gdm: Nha nudc
giao dat khong thu tién sir dung dt; Nha nudc giao dét co thu tién sir dung dat;
Nha nuéc giao dat, cho thué dat dugc mién tién str dung dat, tién thué dat; Nha
nudce cho thué dat thu tién thué dat mot 1an; Nha nudce cho thué dat thu tién thué
dat hang nam; dat do nhan chuyén nhuong hop phép tir céc to chie, ca nhan khac;

¢) Thoi han sir dung dat (thoi han 1au dai, thoi han sir dung dat con lai
dbi v6i truong hop str dung dat c6 thoi han);

d) Dién tich dat da dugc cip gidy ching nhan vé quyén st dung dat; dién
tich dat chua duoc cip gidy ching nhan vé quyén sir dung dat (néu rd 1y do
chua dugc cap gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat va kién nghi);

d) Dién tich dat dang str dung diing muc dich;

e) Dién tich dat str dung khong dung muc dich; dién tich dat d giao, cho
thué, cho muon, gop von, lién doanh, lién két, hop tac khong dung quy dinh cia
phap luat; dién tich dét c6 tranh chép, 1an, chiém; cac truong hop khac (néu co);

g) Dién tich khong dugc dua vao su dung.

2. Bé xuit phuong an st dung dat khi c6 phan hoa

Can ctr quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach xay dung (néu co)
ctia dia phuong di dugc phé duyét va cong bd; phuong an sip xép lai, xur 1y
nha, dét theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong; phuong
an st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 118/2014/NP-CP d3 dugc co
quan c6 thAm quyén phé duyét; chién lugc phat trién doanh nghiép, doanh
nghiép c6 phan hoéa dé xuit phuong an st dung dat gdm: tong dién tich, sb
lugng thira dat dé nghi git lai sir dung; trong do thé hién ro dién tich, loai dat,
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hinh thtic st dung, thoi han sir dung dét cua ting thira dat dé nghi giir lai st
dung tai timg x4, phuong, thi tran.

3. So sanh, d6i chiéu phuong an str dung dat khi c6 phan hoa véi quy
hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung (néu o), phuong an sap xép
lai, xtr 1y nha, dit theo quy dinh cua phap lut vé& quan 1y, sir dung tai san cong;
phuong an sir dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP d3
duoc co quan c6 tham quyén phé duyét theo cac ndi dung sau day:

a) Dién tich cac loai dat phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat,
quy hoach xdy dung (néu c6) va khong c6 thay doi so voi phuong an sip xép
lai, xtr Iy nha, dat da dugc cdp c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh phap
luat vé quan 1y, sir dung tai san cong, phuong an sir dung dat theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP;

b) Dién tich cac loai dat khong phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
dat, quy hoach xay dung (néu co), c6 thay d6i so véi phuong an sap xép lai, xur
1y nha, dit theo quy dinh phép luat vé quan 1y, str dung tai san céng, phuong 4n
str dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh s 118/2014/ND-CP d3 duoc phé duyét.

c¢) Dién tich dat doanh nghi€p dugc giao, dugc thué, do nhan chuyén
nhuong theo quy dinh cta phap luat phat sinh tir sau thoi diém phé duyét
phuong an sap xép lai, xtr Iy nha, dat theo quy dinh phap luat vé quéan 1y, su
dung tai san cong, phuong an su dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh
sO 118/2014/ND-CP dén thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép.

d) Dién tich dat khong thudc ddi tuong sap xép lai, xtr 1y nha, dat theo
quy dinh cta phap luat vé& quan 1y, st dung tai san cong va dién tich dat khong
thudc phuong an st dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP
(néu co).

4. D6i voi dién tich dat co thay d6i so voi quy hoach, ké hoach str dung
dat, quy hoach xay dung tai dia phuong (néu c6) hodc khac véi muc dich sir
dung dat theo phuong an sap xép lai, xtr 1y nha, dat theo quy dinh ctia phap luat
vé quan 1y, st dung tai san cong; phuong an sir dung dat theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 118/2014/ND-CP; dién tich khéng dua vao phuong an st dung dat quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay thi vi¢c xur Iy dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 15
Piéu 1 Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP.

Noi dung Phuong 4n sir dung dat ctia doanh nghiép c6 phan héa va Biéu
téng hop ndi dung phuong an st dung dat thuc hién theo Phu luc I va Phu luc II
ban hanh kém theo Thong tu nay.



