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THU TUGNG CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHU Déc lap - Ty do - Hanh phuc
SO: 74/2005/Qb-TTg Ha NGi, ngay 6 thang 4 nam 2005

QUYET DINH
Vé viéc str dung tién chuyén quyén sir dung dat, tién ban nha
xwéng va cac cong trinh khac khi té chirc kinh té phai di
d&i tru s&, co’ s& san xuat, kinh doanh theo quy hoach
THU TUWONG CHiINH PHU

Cén ctr Luat T6 chire Chinh phd ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Can cwr Luét Pat dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;
Cén ctr Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cia Chinh phd vé
thi hanh Luét Dat dai;
Cén ctr Nghi dinh sé 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 ndm 2004 cta Chinh phd vé
béi thuong, hé tror va tai dinh cw khi Nha nwée thu héi dat;
Theo dé nghij ctia Bo truéng Bé Tai chinh,

QUYET DINH:
Diéu 1. Bbi twong va pham vi ap dung
Moi t& chirc kinh té cé tru s&, co s& san xuét, kinh doanh dang s&r dung dat do Nha
nwéc giao hodc cho thué phai di doi dén dia diém ma&i theo quy hoach theo quyét
dinh ctia cap c6 thdm quyén dwoc st dung tién chuyén quyén st dung dét, tién ban
nha xwéng va cac cong trinh xay dwng khac theo quy dinh tai Quyét dinh nay.
Diéu 2. X ly tai chinh vé dat
1. Bat dang s&r dung nam trong quy hoach xay dwng cac cong trinh qudc phong, an
ninh, phuc vu lgi ich quéc gia, lgi ich cdng cong, xay dwng khu céng nghiép, cum
céng nghiép, khu cdng nghé cao, khu kinh té va cac dw an dau tw Ién theo quy dinh

cta Chinh phu, khi Nha nwéc thu héi dat dwoc bdi thuwong, hd tro nhw sau:
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a) Béi voi dat dwoc Nha nwdc giao co thu tién sir dung dat ma tién do khéng thudc
ngudn vén ngan sach nha nuwéc hodc dat dang st dung c6 ngudn gbc hop phap (du
diéu kién dwoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat ma khoéng phai ndp tién st
dung dat) dwoc bdi thweng, hd tro theo quy dinh tai Nghi dinh sé 197/2004/ND-CP
ngay 03 thang 12 ndm 2004 ctia Chinh pha vé bdi thwong, hd tro va tai dinh cw khi
Nha nwéc thu hoi dat.

b) Dbi v&i dat dwoc Nha nwdc cho thué, dat dwoc giao cé ndp tién st dung dat, dat
nhan chuyén nhwong quyén st dung dat ma tién st dung dat va tién nhan chuyén
nhwong dat da nop thudc ngudn vén ngan sach nha nuéc, dat dwoc giao khéng phai
ndp tién st dung dat thi dwoc hd tro bang tién theo dw an dau tw dwoc cip c6 tham
quyén phé duyét; mirc hd tro téi da khéng qua murc bdi thwdng cho dat bi thu hdi do
td chirc, ca nhan dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat chi tra (trwong hop td chire,
ca nhan dwoc Nha nudc giao dat, cho thué dat khong phai tra tién bdi thwdng hd tro
dat thi t& chirc dwoc Nha nwéce giao nhiém vu gidi phéng mat bang va quan ly quy
d4t thu héi chiu trach nhiém chi trd) theo quy dinh nhw sau:

- Trwong hop 1a céng ty nha nwéce thi dwoc hd tro tdi da bang mirc bbi thuworng cho
dat bi thu hoi; sb tién nay sau khi trtr di phan chi phi cong ty da dau tw vao dat bang
ngudn vén ma Nha nwéc da giao cho cdng ty (néu c¢é) nhung chwa thu hdi duwoc va
chi phi di doi thwe té khdng vuot qua dinh mire dwoc duyét; sd con lai la ngudn vén
cla ngan sach nha nwéc dau tw cho cong ty;

- Trwong hop khéng phai 1a céng ty nha nwéce thi dwoce hd tro tv 20 - 30% muirc boi
thworng cho dat bj thu hodi dé di doi, xay dwng co' s& méi, nhung tdi da khong qua 05
(ndm) ty ddng. Mrc hé tro cu thé do Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.
2. B4t dang s dung khéng thudc trwong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai di
d®i ma dwoc chuyén quyén st dung dat, thi tién thu dwoc tlr chuyén quyén st dung
dat dwoc giai quyét nhw sau:

a) Béi voi dat dwoc Nha nudc giao co thu tién sir dung dat ma tién do khéng thudc
ngudn von ngan sach nha nwéc hodc dat dang st dung c6 ngudn gbc hop phap (du

diéu kién cip gidy chirng nhan quyén s dung dat ma khéng phai ndp tién st dung



dat) thi té chire kinh t& dwoc s dung sb tién da theo quy dinh tai Diéu 7 Quyét dinh
nay.

b) Béi véi dat dwoc Nha nwdc cho thué, dat dwoc giao phai ndp tién sir dung dat,
dat giao khdng phai nop tién sir dung dat ma khi dwoc giao dat (thué dat) phai boi
thworng dat cho ngwdi sir dung dat; néu tién sir dung dat da nop, tién béi thworng da
trd thudc ngudn vén ngan sach nha nwéc (ngan sach cap dé nép hodc da ghi tang
von ngan sach bang gia tri quyén st dung dat, bang tién thué dat, tién dat gop von
lién doanh) thi tién thu dworc tlr chuyén quyén st dung déat giadi quyét nhw sau:

- Béi v&i cdng ty nha nwdc duoc sir dung tién thu dwoc tlr chuyén quyén st dung
dat dé xay dwng co s& méi, ddi mdi cdng nghé theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 7 cla
Quyét dinh nay; sau khi trtr di chi phi céng ty da dau tw vao dat bang nguén vén ma
Nha nwéc da giao cho céng ty (néu cd) nhung chwa thu hdi dwoe va chi phi di doi
thwc t& khong vwot qua dinh mirc dwoc duyét, phan con lai 14 vdn cla ngan sach
nha nwéc dau tw cho céng ty;

- Trwrng hop khéng phai 1a cong ty nha nuwéc thi sé tién chuyén quyén st dung dat
thu dwoc sau khi trir phan céng ty da dau tw vao dat nhwng chuwa thu héi dwoc (néu
c6), phan con lai hé tro cho t6 chirc kinh té tr 20% - 30% tién chuyén quyén st dung
dat di doi, xay duwng co s& mai, ddi méi cong nghé, nhung téi da khéng qua 5 ty
ddng; mirc hé tror cu thé do Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh. Phan con
lai (sau khi trtr di phan hd tro néu trén) ndp vao ngan sach nha nwéc theo dung ché
dd phan cip ngan séach hién hanh.

3. T chtre kinh té dang st dung dat cé dw an s dung mot phan hodc toan bo dat
dang quéan ly dé& xay dwng cac céng trinh dan dung nhdm muc dich san xuét, kinh
doanh khac dwoc cip cé thAm quyén phé duyét (bao gébm ca lién doanh lién két) phu
hop v&i quy hoach va dung chirc nang kinh doanh thi sé tién thu dwoc do chuyén
muc dich st dung dat dwoc giadi quyét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

4. Khoan 20% - 30% tién chuyén quyén sr dung dat, tién bdi thweng dat Nha nuéc

hé tro' cho td chire kinh té khéng phai 1a cong ty nha nwéc quy dinh tai diém b khoan



1 va diém b khoan 2 Diéu nay dwoc cap phat thanh 3 lan theo tién d6 dy an dau tw
co’ s& san xuét tai dia diém mai.

Diéu 3. X ly tai chinh vé nha xwédng, coéng trinh xay dwng khac trén dat

1. Nha xwédng, cdng trinh xay dwng khac 13 tai sdn Nha nwéc giao cho cac tb chirc
kinh t& quan ly khi dwoc phép ban hodc dwoc boi thuworng do phai pha d&, thi sé tién
thu duwoc la:

a) Von cda cong ty nha nwdc néu gia tri ctia nha xwédng, cdng trinh xay dwng do6 da
dwoc Nha nwéc giao vén cho cong ty;

b) Vén clia ngan sach nha nwéc dau tw cho céng ty nha nwéc néu gia tri ciia nha
xwdng, cong trinh xay dwng dé6 Nha nwédc chwa giao von cho cong ty;

c) Nop ngan sach nha nwéc néu khéng phai la cong ty nha nuwéc theo ché do phan
cép quan ly ngan sach hién hanh.

2. Nha xwéng, cdng trinh xay dwng khac do td chirc kinh té tao lap bang tién khéng
thudc ngudn vén ctia ngan sach nha nwdc khi ban cung véi chuyén quyén st dung
dat hodc dwoc bbi thwdng do phai pha d& thi sb tién thu dwoc I1a vén cla td chirc
kinh té.

Nha xwéng, cong trinh xay dwng khac ma cac té chirc kinh té dang thué 1a tai san
nha nuaec thi s6 tién thu dwoc do ban, do duwoc bdi thuweng 1a vén clia ngan sach nha
nwdc dau tw cho td chirc kinh té (néu Ia cong ty nha nwéc) dé xay dung co s& mai,
ddi méi cdng nghé; phai ndp vao ngan sach nha nwéc theo ché dd phan cap quan ly
ngan sach hién hanh (néu khdng phai 1a cong ty nha nwéc).

3. Nha xwéng, cong trinh xay dwng khac do té chirc kinh té thué clia td chirc, ca
nhan thi ngay sau khi cé quyét dinh ban hoac thu hdi clia co’ quan nha nwéc cé thdm
quyén, hai bén chdm dut hop déng va ban giao lai d6 bén cho thué ban hodc dwoc
bdi thuworng (khi Nha nwée thu hdi dat) theo quy dinh ctia phap luat.

4. Nha xwdng va cac cong trinh khac 1a tai s&n chung cta nhiéu bén thi sb tién thu
dwoc do ban nha hodc duwoc bdi thworng dwoc chia cho cac bén theo ty 18 vén gop.

Phan vbn ctia Nha nudc (néu co) dwoe xtr ly theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.



