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THU TUGNG CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHU Déc lap - Ty do - Hanh phuc
S0: 66/2009/Qb-TTg Ha NGi, ngay 24 thang 4 nam 2009

QUYET DINH

Ban hanh moét sé co’ ché, chinh sach phat trién nha & cho céng nhan lao dong tai cac khu cong nghiép thué

THU TUONG CHINH PHU
Can ctv Luat TS chirc Chinh phti ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can ct Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 20 thang 4 ndm 2009 ctia Chinh phu;
Xét dé nghi ciia B trwdng B Xay dung,

QUYET DINH:
Diéu 1. Quy dinh chung

1. Nha nuéc tao diéu kién wu dai va khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia dau tw nha & cho céng nhan lao
dong tai cac khu cong nghiép, khu ché xuat, khu kinh té (sau day goi chung la nha & cdng nhan khu céng nghiép)
thué theo phwong thirc xa héi hoa.

2. Viéc dau tw xay dung nha & céng nhan khu céng nghiép phai dam bao cac yéu cau: phu hop véi quy hoach téng
thé phat trién khu cdng nghiép, khu kinh té; quy hoach chung, quy hoach chi tiét xdy dwng khu céng nghiép, khu kinh
té; quy hoach, ké hoach dau tw phat trién hé thdng két cau ha tang ky thuat va ha tdng xa hdi phuc vu sw phat trién
ctia khu cong nghiép, khu kinh té va quy hoach, ké& hoach st dung dat do co quan nha nwéc cé thAdm quyén phé
duyét; c6 hé théng ha tang k¥ thuat va ha tAng xa hoi déng bo, ddm bao du cac khu chirc nang va khéng gian phuc vu
nhu ciu &, sinh hoat van hod, thé duc - thé thao nhdm tao méi trwdng sbng van minh, an ninh, trat tw.

3. Khi t6 chure 1ap va phé duyet Quy hoach téng the phat trién khu coéng nghiép, khu kinh té; quy hoach chung quy
hoach chi tiét xay dwng khu cong nghiép, khu kinh té; quy hoach, ké hoach dau tw phat trién hé thong két cdu ha tang
ky thuat va ha tang xa hoi phuc vu sy phat trién cia khu cong ngh|ep, khu kinh té theo quy dinh tai Ngh| dinh 80
29/2008/ND-CP ngay 14 thang 3 nam 2008 cua Chinh phu quy dinh ve khu cong nghiép, khu che xuét va khu kinh té,
cg quan nha nwéc co tham quyén dong thoi phai té chive 1ap va phé duyét quy hoach phat trién nha & cho céng nhan
gan véi quy hoach phat trién khu cong nghiép, khu kinh té.

4. Phan dau dén nam 2015 co khoang 50% codng nhan lao déng tai cac khu cong nghiép cé nhu cau dwoc gidi quyét
ché & theo quy dinh clia Quyét dinh nay.

Diéu 2. M6 hinh thwc hién cac dw an dau tw xay dwng nha & cong nhan khu céng nghiép

1. Ban Quan ly khu coéng nghiép clia dia phuong hodc doanh nghiép kinh doanh ha tang khu cong nghiép dwoc giao
dong thoi lam cha dau tw xay dung ha tAng khu nha & cong nhan (Cha dau tw cap ). Chti dau tw dw an kinh doanh ha tang
khu cong nghlep phai t6 chirc xac dinh nhu ciu vé nha & cho cong nhan khu cong nghlep, ddng thi t6 chire 1ap va trinh
cap c6 thAm quyén phé duyét quy hoach xay dung nha & cho céng nhan gan véi khu cong nghiép dé.

2. Sau khi dau tw xong co sG ha tang khu nha & cong nhan, Cha dau tw cap | c6 thé tw dau tw xay dwng nha & hodc
chuyén giao dat da c6 ha tang de cac doanh nghlep san xuét trong khu cong nghlep, cac doanh nghiép c6 chirc nang
kinh doanh nha & (Chu dau tw cép Il) dau tw xay dwng cac cong trinh nha & cho céng nhan thué.

Diéu 3. Quy dat danh dé xay dwng nha & céng nhan khu céng nghiép

1. Déi voi cac khu cong nghlep dang trong g|a| doan hinh thanh, Chi dau tw cép | t6 chirc boi thuwong, giai phong mat
bang va dau tw xay dwng ha tang ky thuat ctia khu nha & cdng nhan khu céng nghlep Chi phi bdi thuo’ng gidi phong
mét bang, dau tw co s& ha tang ky thuat khu nha & cong nhan dwoc phan b vao gia thué dat tai khu cdng nghiép.

2. Bbi v6i cac khu cong nghiép da hinh thanh dwoc bb tri theo nguyén tac sau:

a) Uy ban nhan dan cép tinh ra soat, bé sung quy hoach, t6 chirc thu hdi, béi thwdng gidi phong mat bang tao quy dat
m&i dé giao cho Ban Quan ly khu cong nghiép cla dia phwong, doanh nghlep kinh doanh ha tang khu cédng nghiép,
doanh nghiép san xuét trong khu cong nghiép hoac doanh nghiép cé chirc nang kinh doanh nha & dau tw xay duwng
nha & cho cong nhan khu cong nghiép thué. Chi phi boi thwong gidi phong mat bang dworc trich tlr ngudn thu tién st
dung dét, tién cho thué dat dé lai cho dia phwong;

) b) Str dung quy dat 20% danh xay dung nha & xa hoi trong cac dw an nha & thuo’ng mai, khu dé thi m&i trén dia ban
dé giao cho céac chu dau tw dwoc néu tai diém a khoadn 2 Didu nay dau tw xay dwng nha & cho cong nhan khu céng
nghiép thué, néu quy dat dé phu hop véi quy hoach;

c) Giao doanh nghlep kinh doanh ha tang khu cong nghiép to chirc 1ap quy hoach khu nha & coéng nhén va lam cha
dau tw dw an nha & céng nhan khu cong nghiép. Khi phe duyet quy hoach khu nha & cong nhan, Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, cho phép str dung mét phan quy dat nay dé xay dwng nha & thwong mai, tao ngudn bu dap chi phi
bdi thuweng, gidi phdng mat bang va xay dwng co s& ha tang cho khu nha & céng nhan.
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Diéu 4. Tiéu chuén thiét ké va gia cho thué nha & céng nhan khu céng nghiép
1. Tiéu chudn thiét k& nha & cdng nhan khu céng nghiép:

a) Tiéu chuan dién tich & 60| v@i nha & cong nhan khu cong nghiép duoc thiét ke t6i thidu la 5 m2/ngu0| chi tiéu xay
dwng ha tang k§ thuat, ha tAng xa hoi trong khu nha & cong nhan theo Quy chuén xay dwng hién hanh;

b) Khi t6 chirc 1ap, thdm dinh va phé duyet quy hoach chi tiét xay dwng, cac dw an nha & cong nhan khu cong nghiép
dwoc diéu chinh tang mat do xay dwng va hé sb sir dung dat 1én 1,5 lan so v&i Quy chuan quy hoach xay dwng hién
hanh, khéng khéng ché sé tang, phu hop véi quy hoach xay dung do co quan cé tham quyén phé duyét.

2. Gia cho thué nha &:

Gia cho thué nha & cong nhan khu cong nghiép do Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét cin c dé nghi clia chi dau
tw, theo nguyén tac khong duoc tinh cac wu dai ctia Nha nuwéc, khong tinh cac khoan chi phi bdi thwo’ng gidi phéng
mat bang, xay dwng hé thong ha tang ky thuat khu nha & cong nhan khu céng nghlep (da duwoc phan bd vao gia thué
dat khu cdng nghiép) vao gia thué va bao dam lgi nhuan dinh mirc t6i da 10%, véi thdi han thu hdi vén tdi thiéu la 20
nam.

Diéu 5. Wu dai déi véi chi dau tw dw an xay dwng nha & céng nhan khu céng nghiép

1. Cac nha dau tw co nhu cau tham gia dau tw xay dwng dw &an nha & cong nhan khu coéng nghlep dang ky dau tw voi
Uy ban nhan dan cép tinh dé dwoc hwéng cac co ché wu dai dau tw quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Chi dau tw cac dy an nha q cong nhan khu cong nghiép (bao gdm cac phu dau tw cap | va cha dau tw cép Il, quy
dinh tai khodn 1 va khoan 2 Biéu 2 Quyét dinh nay) duwoc huwdng cac co ché wu dai dau tw sau day:

a) Puwoc mién tién sir dung dét, tién thué dat trong pham vi dw an;
b) Bwoc ap dung thué suét wu dai thué gia tri gia tang & mirc cao nhét (thué suét 0%);

c) Bugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong 4 nam, ké tir khi co thu nhap chiu thué va giam 50% thué thu nhap
doanh nghiép trong 9 nam tiép theo va dwoc ap dung thué suat thué thu nhap doanh nghiép Ia 10% trong suobt thoi
gian hoat déng;

d) Céac doanh nghiép tw xay dung nha & cong nhan (khéng thu tién thué ho&c co thu tién thué nhung gia cho thué
khéng vuwot qua mirc gia cho thué nha & xa hoi theo quy dinh cia Uy ban nhan dan cép tinh) va cac doanh nghiép
thué nha cho céng nhan & thi dwoc tinh chi phi nha & 1a chi phi hop Iy (tinh vao gia thanh san xuét) khi tinh thué
thu nhap doanh nghiép;

d) Pwoc hd tro tin dung dau tw tir cac ngudn:
- Vay vén tin dung wu dai hodc bu lai suét theo quy dinh;
- Vay tir Quy phat trién nha & cla dia phwong va cac ngudn vén vay wu dai khac (néu co);

- Buoc Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, hd tro mdt phan hodc toan bo Iai vay (tuy theo kha ndng ngan sach cua
tirng dia phwong);

e) Bwoc cung cap mién ph| cac thiét ké mau, thiét k& dién hinh vé nha & ciing nhu céc tién bo khoa hoc ky thuat vé
thi cdng, xay lap nham gidm gia thanh xay dung cong trinh; dwoc ap dung hinh thire ty thie hién néu co du nang
lwc theo quy dinh cla phap luat hodc chi dinh thiu dbi véi cac hop ddng tw van, thi cong xay I&p va mua sém thiét
bi;

g) Puwoc Nha nwéc hé tro dau tw ha tAng ky thuat ngoai hang rao dw an (giao théng, cap dién, cap thoat nuéc).

3. Trinh tw, thL’J‘tL_JC‘ trién khai cac dw an dau tw xay dwng nné & cong nhan khu cong nghiép thwc hién theo quy dinh
clia phap luat vé dau tw xay dwng va cac quy dinh ciia Quyét dinh nay.

Diéu 6. Quan ly chat lwong céng trinh xay dwng déi v&i cac dw an dau tw xay dwng nha & céng nhan khu
cong nghiép

1. Viéc quan ly chéat lwong cdng trinh xay dwng déi voi cac dy an nha & cébng nhan khu cbéng nghiép dwoc thye hién
theo quy dinh cta phap luat vé quan ly chat lwong cong trinh xay dwng (Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngay 16 thang
12 n&m 2004 cGa Chinh phu vé quén ly chat lwong cdng trinh xay dwng; Nghi dinh sé 49/2008/ND-CP ngay 18 thang
4 nam 2008 ctia Chinh phu stra ddi, bd sung mét sd diéu ctia Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngay 16 thang 12 ndm
2004 cta Chinh pha v& quan ly chat lwong cong trinh xay dwng va cac van ban huéng dan do Bo Xay dwng ban
hanh).

2. Dy an nha & cong nhan khu céng nghiép phai dwoc to chirc tw van kiém dinh chat lugng doc lap danh gia sy phu
hop vé chat lwgng cong trinh xay dwng tredc khi dwa vao st dung.

Diéu 7. T6 chirc quan ly viéc str dung, van hanh khai thac quy nha & cong nhan khu céng nghiép

1. Quy nha & cdng nhan khu céng nghiép phai dwgc duy tri va quan ly chat ché trong qua trinh van hanh, khéng dwoc
tw y chuyén ddi muc dich st dung. Viéc béo tri cong trinh phai tuan theo quy dinh clta phap luat vé xay dwng. Quy
ché quan ly viéc sir dung, van hanh khai thac quj nha & céng nhan khu céng nghiép thwc hién theo hwéng dan cla
B6 Xay duwng.

2. Chl d4u tv dy an nha & céng nhan khu céng nghiép duoc phép thué, ay thac cho don vi c6 chirc nang kinh doanh
dich vu quan ly nha & ho&c thanh lap té chirc dich vu nha & dé& quan ly, van hanh quy nha & do minh dau tw. Bon vi
quan ly van hanh quy nha & cong nhan khu céng nghiép dwgc phép kinh doanh cac dich vu khac trong khu nha & dé
tao ngudn bu dap chi phi quan ly van hanh, bao tri nhdm giam gia cho thué nha 6.



