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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 86-CP Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 19 thang 12 nam 1996

NGHI DINH

Vé viéc ban hanh Quy ché Ban dau gia tai san

CHINH PHU
Cén cwr Luét Té chire Chinh phu ngay 30 thang 9 ndm 1992;
Cén ctr vao Diéu 454 cta B6 Luéat dén sw nuéc Céng hoa xa hoéi chu nghia Viét Nam;
Theo dé nghj cta Bo truéng Bé Tw phap,

NGHI DINH:
Diéu 1.- Ban hanh kém theo Nghi dinh nay ban Quy ché Ban dau gia tai san.
Diéu 2.- Nghi dinh nay c6 hiéu lwc ké tir ngay ky. Cac quy dinh trwéc day trai voi
Quy ché ban hanh kém theo Nghj dinh nay déu bai bd.
Piéu 3.- Cac Bo trwdng, Thi trwdng co quang ngang Bo, Thi trwdng co quan thudc
Chinh pha, Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwc thudc Trung wong chiu

trach nhiém td chirc thwc hién Nghi dinh nay.

KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

(Pa ky)

Phan Van Khai
QUY CHE
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Ban dau gia tai san

(Ban hanh kém theo Nghi dinh s6 86/CP ngay 19 thang 12 ndm 1996)

Chwong |

NH’NG QUY DINH CHUNG
Diéu 1.- Pham vi 4p dung
1. Quy ché nay ap dung cho viéc ban diu gia tai san théong qua td chirc dich vu ban
dau gia cla Nha nwdc va cac t6 chire kinh doanh dich vu ban dau gia chuyén
nghiép.
2. Tha tuc ban d4u gia quy dinh tai Quy ché nay ciing dwoc ap dung dbi véi viéc ban
dau gia tai san théng qua co quan Nha nwéc cé thdm quyén ban dau gia theo quy
dinh cGa phap luat, trr trwdng hop cac luat, phap 1énh cé quy dinh tha tuc ban dau
gia khac.
Diéu 2.- Giai thich t ng»
Céc tlr nglr trong Quy ché nay duwoc hiéu nhw sau:
1. Ban dau gia la hinh thirc ban tai sdn coéng khai ma cé nhiéu ngwdi mudn mua
tham gia trd gia theo thu tuc dwoc quy dinh tai Quy ché nay; nguoi trad gia cao nhét
va it nhat bang gia khéi diém la nguwdi dwgc mua tai san ban dau gia do;
2. Nguoi ban dau gia la Trung tam dich vu ban dau gia do S& Tw phap truc tiép quan
ly hodc cac té chirc kinh doanh dich vu ban dau gia chuyén nghiép do S& Tw phap
quan ly vé nghiép vu.
3. Nguwoi ban tai san la chi s& hiru tai sdn hodc la ngwdi dwoe chi s& hivu uy quyén
ban hodc la nguwdi c6 quyén ban tai san clia ngudi khac theo quy dinh cia phap luat;
4. Nguwdi tham gia dau gia 1a ca nhan, té chirc;
5. Nguoi diéu hanh ban dau gia la nguoi do ngwdi ban dau gia ctr ra dé diéu hanh
cudc ban dau gia;
6. Tai s&n ban d4u gia c6 thé 1a dong san hodc bat déng san duwoc phép giao dich.

Diéu 3.- Nguyén tac ban dau gia



Viéc ban diu gia tai san thwe hién theo nguyén tac truc tiép céng khai, trung thuc,

bado vé quyén, loi ich hop phap clia cac bén tham gia.

Chwong Il

NGUOI BAN DAU GIA
Diéu 4.- Nguoi ban dau gia
1. Ngudi ban dau gia la Trung tdm ban dau gia dwoc thanh 1ap theo quyét dinh cla
Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwc thuéc Trung wong, do S& Tw phap
trwc tiép quan ly.
Trung tdm ban dau gia thuéc S& Tw phap la don vi hanh chinh sy nghiép cé thu, c6
tw cach phap nhan, cé tai khoan riéng va con d4u riéng.
2. Nguoi ban dau gia ciing c6 thé I1a doanh nghiép nha nwéc dwoc thanh 1ap theo
Luat Doanh nghiép nha nwéc, Cong ty trach nhiém hiru han, Céng ty cd phan dwoc
thanh lap theo Luat Cong ty hoat déng ban dau gia chuyén nghiép va khéng kinh
doanh nganh nghé khac do S& Tw phap quan ly vé nghiép vu.
Diéu 5.- Nghia vu clia ngudi ban dau gia
Nguwdi ban d4u gia c6 cac nghia vu sau day:
1. TS chirc ban dau gia tai san theo dung nguyén tac va tha tuc quy dinh tai Quy ché
nay;
2. Théng bao, niém yét cong khai, day du, chinh xac cac théng tin can thiét cé lién
quan dén tai san ban dau gia;
3. B&o quan tai san ban dau gia khi dwoc giao gitr nhw tai san cda chinh minh;
4. Trwng bay, cho xem va tham khao hd so tai san ban dau gia theo quy dinh cla
Quy ché nay;
5. Thwe hién ghi chép vé viéc ban dau gia vao S6 dang ky ban dau gia tai san va lap
van ban ban d4u gia tai san;
6. Giao tai sadn ban diu gia cho nguw®i mua theo quy dinh tai Diéu 25 va Diéu 26 cua

Quy ché nay;



7. Lam tha tuc chuyén quyén s& hiru déi voi tai s&n ban dau gia ma theo quy dinh
cla phap luat tai sdn do phai dang ky quyén sé& hivu;
8. Thanh toan cho ngw®i ban tai san tién da ban hodac tra lai tai san khéng ban dwoc
cho ngui ban theo thoa thuan; néu khéng co thod thuan thi phai thanh toan tién cho
nguwdi ban diu gia cham nhét Ia ba ngay sau khi nhan duoc tién ctiia nguwdi mua tai
san hodc phai tra lai tai san trong thdi han cham nhét 1a ba ngay sau cudc ban dau
gia;
9. Béi thwdrng thiét hai do vi pham nghia vu gay ra;
10. Nop thué theo quy dinh ctia phap luat.
Diéu 6.- Quyén cua ngudi ban dau gia
Nguwoi ban dau gia cé cac quyén sau day:
1. Yéu cau nguwdi ban tai sdn cung cap day du, chinh xac céc théng tin can thiét lién
quan dén tai san ban d4u gia va phai chiju trach nhiém vé cac thong tin do;
2. Tham gia cung ngudi ban tai san dinh gia khéi diém dbi vai tai san ban dau gia
hodc dinh gia kh&i diém trong trwérng hop dwoc ngwdi ban tai san uy quyén;
3. Nhan danh ngw&i ban tai san thwc hién ban dau gia;
4.Yéu cau nguw®i mua tai san thwc hién viéc thanh toan theo quy dinh tai cac diéu tir
Diéu 22 dén Diéu 24 cta Quy ché nay;
5. Thu 1& phi do ngui ban tai san tra theo quy dinh tai Diéu 27 ctia Quy ché nay.
Chwong Il
THU TUC BAN PAU GIA

Diéu 7.- Hop déng uy quyén ban d4u gia tai san
1. Nguwdi ban dau gia chi dwoc tién hanh ban dau gia tai san sau khi ky két hop dong
uy quyén ban dau gia tai sdn véi ngudi ban tai san. Hop dbng uy quyén phai dwoc
lap thanh van ban, va c6 ndi dung sau day:
a) Tén, dia chi cia ngwoi ban tai san; b) Tén, dia chi cla ngudi ban du gia;
c) Thoi han, dia diém ban dau gia;
d) Liét k&, mé ta chi tiét tai sdn dem ban dau gia;

)

d) Gia khéi diém cua tai san;



e) Thoi han, phwong thirc giao tai san;

g) Lé phi;

h) Th&i han, dia diém, phwong thirc thanh toan;

i) Quyén, nghia vu cla cac bén;

k) Trach nhiém do vi pham hop déng;

l) Cac thoa thuan khac.

2. Trong trwérng hop ban dau gia tai san dé thi hanh an, hoac dé thi hanh cac quyét
dinh x& ly ciia co quan nha nwéc cd thdm quyén khac, thi hop ddng uy quyén ban
dAau gia tai sdn dwoc ky két gitra cac co’ quan nay va ngudi ban dau gia.

3. Trong trwdng hop x& ly tai san cadm cd, thé chap bang bién phap ban dau gia dé
thwe hién nghia vu dan s, thi hop ddng uy quyén ban dau gia tai san duwoc ky két
gitba ngudi ban dau gia, ngwdi nhan cdm cd, ngudi nhan thé chap va ngudi cam cb,
thé chip. Néu trong hop dbéng cam cb, thé chap co thoa thuan vé viéc ban dau gia
ma ngudi cam cd, thé chap vang mat khéng co ly do chinh dang hoac tir chdi ky két
hop dbéng ban dau gia, thi hop déng uy quyén ban diu gia dwoc ky két gitka ngudi
nhan cam cb, ngudi nhan thé chap véi ngudi ban dau gia.

4. Trong trwdng hop ban dau gia quyén sir dung dat, thi hop ddng uy quyén ban dau
gia tai san duwoc ky két khi dwoc co quan nha nwédc co thAdm quyén cho phép ban
dau gia.

Pidu 8.- Xac dinh gia khdi diém

1. Ngwoi ban tai san xac dinh gia khéi diém véi sy tham gia clia ngudi ban dau gia.
2. Nguoi ban dau gia xac dinh gia khéi diém trong trudng hop dwoc ngwdi ban tai
san uy quyén, va phai bao cho ngui ban tai san trudc khi théng bao coéng khai vé
viéc ban dau gia.

3. Trong trwéng hop tai sdn ban dau gia la tai san cam cd, thé chép thi ngwdi nhan
cam cd, nguoi nhan thé chap cung ngwdi cAm cb, ngudi thé chéap xac dinh gia khoi
diém v&i sy tham gia cla nguwdi ban dau gia. Néu ngwdi nhan cdm cd, ngudi nhan
thé chéap la ngudi ban tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 7 cla Quy ché nay, thi

gia khéi diém do ngwdi ban dau gia xac dinh, véi sw tham gia clia ngudi ban tai san.



