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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 17/1999/ND-CP Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha No§i, ngay 29 thang 3 nam 1999

NGHI DINH
Vé thua tuc chuyén déi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén

str dung dat va thé chap, gop von bang gia tri quyén str dung dat

CHINH PHU
Cén ctr Luat Té chire Chinh phi ngay 30 thang 9 ndm 1992;
Cén ctr Luat Pét dai ngay 14 thang 7 ndm 1993 va Luét stra dbi, b6 sung mét sé diéu
cta Luét Bat dai ngay 02 thang12 ndm 1998;
Can ctr B6 Luéat Dan sw ngay 28 thang 10 nam 1995;
Theo dé nghj ctia Téng cuc trudng Tdng cuc Dia chinh,

NGHI DINH:

Chwong 1:

NHO’NG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh vé tha tuc chuyén ddi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué
lai, thira ké quyén st dung dat va thé chap, gop vén bang gia tri quyén st dung dat
cta tb chire, hd gia dinh, ca nhan trong nuéc.
2. Cac quy dinh cGa Nghi dinh nay khéng ap dung dbi v&i tredng hop thué dat cong
ich 5% cla xa, phwéng, thi tran.
Diéu 2. Viéc uy quyén thwc hién cac quyén clia ngudi str dung dat
1. Nguwoi dwoce chd hd gia dinh Gy quyén phai 1a thanh vién trong hd gia dinh, 1a

ngwdi dai dién cho hd gia dinh trong viéc thwc hién quyén chuyén ddi, chuyén
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nhwong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat va thé chap, gop von bang gia tri
quyén st dung dat.

2. Nguoi duwoc ca nhan Uy quyén la ngwdi dai dién trong viéc thwe hién quyén
chuyén dbi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat va thé chép,
gop vbn bang gia tri quyén sr dung dat.

3. Nguoi dwoc nguwdi ding dau cla td chire Gy quyén la ngudi dai dién cho té chirc
trong viéc thwe hién quyén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén stir dung dét
va thé chép, gop vén bang gia tri quyén str dung dét.

4. Viéc Gy quyén cho nguoi dai dién thuwe hién cac quyén quy dinh tai khodn 1, 2 va 3
cta Piéu nay phai bang van ban.

Déi v&i hd gia dinh, ca nhan, viéc uy quyén phai cé6 chirng thyc clia Gy ban nhan dan
xa, phwong, thi trAn noi cw tra.

Diéu 3. Gidy t& dé thuc hién quyén ctia ngudi stv dung dat

1. Nguwdi sir dung dét khi thwe hién cac quyén cla minh phai cé gidy chirng nhan
quyén st dung dat do co quan nha nuwdc cé thdm quyén clp. Gidy chirng nhan
quyén str dung dat do Téng cuc Quéan ly rudng dat truéc day hoac Téng cuc Dia
chinh phat hanh.

2. Nguoi dang str dung dat cé mét trong cac gidy t& quy dinh sau day thi lam tha tuc
dé dwoc clp gidy chirng nhan quyén str dung dat va dwoc thwe hién cac quyén theo
quy dinh cta Nghi dinh nay:

a) Quyét dinh giao dat, cho thué d4t ciia co quan nha nwéc cé thdm quyén theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai;

b) Nhirng gidy t& dwoc co quan nha nwdc cé thdm quyén giao dat, cho thué dat cap
trong qua trinh thwe hién cac chinh sach dat dai trong tirng thoi ky ciia Nha nuwéc
Viét Nam Dan chd céng hoa, Chinh phd cach mang Iam thdi Céng hoa mién Nam
Viét Nam, Nha nwéc Céng hoa xa hdi chi nghia Viét Nam ma ngudi duwgce giao dat,
thué dat van lién tuc str dung dat ttr d6 dén nay;

c) Gidy chirng nhan quyén st dung dat tam thdi do co quan nha nwéc cé thadm

quyén cép hoéc c6 tén trong sb dia chinh ma khéng cé tranh chép;



d) Giay t& do co quan cé thAm quyén thudc ché dd cii cip cho ngudi st dung dat &
ma nguwdi dé van st dung dat lién tuc tr d6 dén nay va khéng co tranh chép;
d) Gidy to vé thira ké nha dat; tang, cho nha dat dwoc Gy ban nhan dan xa, phwong,
thi trAn xac nhan va dat dé khéng cé tranh chép;
e) Ban an hoéac quyét dinh cla Toa an nhan dan da cé hiéu lwc phap luat hodc quyét
dinh giai quyét tranh chip d4t dai cia co' quan nha nwéc cé thAm quyén da cé hiéu
lwe phap luat;
g) Gidy t& giao nha tinh nghia;
h) Gidy t& chuyén nhwong dat dai, mua ban nha & kém theo chuyén nhuwong quyén
st dung dat dwoc Gy ban nhan dan xa, phwong, thi trdn thdm tra 1a d4t d6 khéng co
tranh chép va duwgc Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh xac
nhan két qua thdm tra ctia Gy ban nhan dan x&, phwong, thi tran.
3. Dbi véi td chire kinh t& da nhan chuyén nhwong quyén s dung dat hop phap t
nguwdi khac hodc da dwoc Nha nuwdc giao dat cod thu tién sir dung dat ma tién do
khéng c6 nguén gbc tr ngan sach Nha nwéc thi dwoc thwe hién cac quyén duwoc quy
dinh tai Nghi dinh nay, khéng phai 1ap hd so thué dat cia Nha nwéc.
4. Co quan Nha nwéc c6 thAm quyén trong viéc cip gidy chirng nhan quyén s dung
dat phai cAp gidy chirng nhan quyén sir dung dat trong thdi han dbi véi dat tai néng
thén 13 15 ngay, ddi véi dAt do thi 1a 30 ngay.
Diéu 4. Muc dich va thoi han st dung déat khi thwc hién cac quyén
Sau khi thyc hién viéc chuyén dbi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké
quyén sr dung dat va thé chap, gop vén bang gia tri quyén st dung dat phai st
dung dat dé dung muc dich, dung th&i han dwoc giao hoac thué.
Chuwong 2:

CHUYEN DPOI QUYEN SU’ DUNG PAT
Diéu 5. Diéu kién chuyén dbéi quyén st dung dat néng nghiép, dat lam nghiép, dat &
cua hé gia dinh, ca nhan
Ho gia dinh, ca nhan st dung dat néng nghiép, dat 1am nghiép, dat & dwoc chuyén

dbi quyén sir dung dat cho nhau khi cé da cac diéu kién sau day:



1. Thuan tién cho san xuéat va ddi séng;
2. Sau khi chuyén dbéi quyén str dung dat phai st¢ dung dat dé dung muc dich, ding
thei han dwoc quy dinh khi Nha nwéc giao dat.
Diéu 6. H6 so chuyén déi quyén st dung dat
Hb so chuyén dbi quyén sir dung dat gém co:
1. Hop déng chuyén dbi quyén sir dung dat theo MAu sb 1 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay;
2. Gidy chirng nhan quyén sir dung dat (ban sao c6 chirng nhan cta céng chirng
Nha nwéc hodc chirng thuc clia Gy ban nhan dan xa, phwong, thj trdn noi cé dat).
Diéu 7. Trinh tw thwc hién viéc chuyén déi quyén stir dung dat
Hb6 so chuyén dbi quyén sir dung dat ndp tai Gy ban nhan dan xa, phuwéng, thi trn
noi co dat chuyén dbi.
2. Trong thdi han 07 ngay, ké& tr ngay nhan du hdé so hop I&, Gy ban nhan dan x3,
phuwong, thi tran thAm tra hoé so, xac nhan vao Phan Il (phan ghi clia co' quan nha
nwéc) cla Ban hop déng chuyén déi quyén sir dung dat cho nhirng truéng hop
dwoc chuyén dbi va vao sé theo déi bién dong dat dai; néu khéng dwoc chuyén dbi
thi tra lai hd so va thdng bao cho dwong su biét Iy do khéng dwoc chuyén dbi quyén
st dung dat.
3. Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran trinh Gy ban nhan dan quan, huyén, thj xa,
thanh phé thudc tinh cip gidy chirng nhan quyén str dung dat cho nhirng trworng hop
da thwe hién xong viéc chuyén dbi.
Chwong 3:
CHUYEN NHUONG QUYEN SU’ DUNG DPAT
MUC 1: BOI VO'I HO GIA BINH, CA NHAN
Diéu 8. Diéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dat cia hd gia dinh, ca nhan
1. Ho gia dinh, ca nhan sir dung dat nédng nghiép, dat lam nghiép dé tréng rirng
dwoc chuyén nhwong quyén sir dung dat khi co6 mét trong cac diéu kién sau day:
a) Chuyén dén noi cu tra khac dé sinh sdng hoac san xuét kinh doanh;

b) Chuyén sang lam nghé khac;



c) Khéng con hodc khdng cé kha nang truc tiép lao dong.

2. Ho gia dinh, ca nhan sr dung dat &, dat chuyén dung dwoc chuyén nhwong quyén
st dung dat khi chuyén di noi khac hodc khéng con nhu cau st dung dat do.

3. Ho gia dinh, ca nhan dwoc Nha nwdc cho thué dat ma da tra tién thué dat cho ca
thdi gian thué hoac da tra trwdc tién thué dat cho nhiéu nam ma thoi han thué dat da
duoc tra tién con lai it nhat [a 05 nam thi dwoc chuyén nhwong quyén st dung dat
thué.

Diéu 9. Diéu kién nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat ndng nghiép

Ho6 gia dinh, ca nhan dwoc nhan chuyén nhwong quyén s dung dat nédng nghiép
phai c6 cac diéu kién sau day:

1. C6 nhu cau st dung dat;

2. Chuwa c6 dat hoac dang st dung dat dwdi han mac theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai.

Trwdng hop chuyén nhwong quyén sir dung dat lua nwédc thi nguwdi nhan chuyén
nhwong phai 1a hd gia dinh, ca nhan trwc tiép san xuét néng nghiép.

DPéi véi ho gia dinh nhan chuyén nhwong quyén st dung dat vwot han me thi dién
tich dat vwot han mirc d6 phai chuyén sang thué dat theo quy dinh tai diém 1 khoan
5 Piéu 1 clha Luat stra dbi, bd sung mot sé diéu cta Luat Dét dai.

Diéu 10. H6 so chuyén nhwong quyén st dung dat

Hb so chuyén nhwong quyén st dung dat gém:

1. Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Mau sé 2 ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

2. Gidy chirng nhan quyén sr dung dat (ban sao c6 chirng nhan cta cdng chirng
Nha nwéc hodc chirng thwe cla Uy ban nhan dan xa, phwong, thij tran);

3. So dd thira dat (trich luc ban dd thira dat hodc trich do trén thwc dia);

4. Chirng tir ndp tién thué déat.

Diéu 11. Trinh tw thwc hién viéc chuyén nhuwong quyén sir dung dat

1. H6 so chuyén nhuwong quyén sir dung dat ndp tai Gy ban nhan dan xa, phwong, thi

tran noi co dat do.



