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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 04/2000/ND-CP Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 11 thang 2 nam 2000

NGHI DINH

Vé thi hanh Luat stra déi, b6 sung mét sé diéu cua Luat Pat dai

CHINH PHU
Cén cwr Luét Té chire Chinh phu ngay 30 thang 9 ndm 1992;
Cén ctr Luat Dat dai ngay 14 thang 7 ndm 1993 va Luét stra déi, b6 sung mét sb diéu
cla Luat Dat dai ngay 02 thédng 12 ndm 1998;
Theo dé nghj cta Téng cuc truéng Tong cuc Dia chinh,

NGHI PINH:

Chwong |
NH’NG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh.
Nghi dinh nay quy dinh viéc thi hanh Luat stra déi, bd sung mét s diéu cta Luat DAt
dai ngay 02 thang 12 nam 1998.
Diéu 2. ThAm quyén cho thué dat.
1. Co quan c6 thdm quyén giao dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 va Diéu 24 cla Luéat
DAt dai la co quan c6 thAm quyén cho thué dat.
Trong trwérng hop cho thué dat siv dung vao muc dich néng nghiép, nudi trong thuy
san, lam mudi, thi thwc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 cia Nghj dinh sb
85/1999/ND-CP ngay 28 thang 8 nam 1999 ctia Chinh pha vé stra dbi, bd sung mot
sb diéu cla ban Quy dinh vé viéc giao dat ndng nghiép cho ho gia dinh, ca nhan st
dung 6n dinh, 1au dai vao muc dich san xuat néng nghiép va bd sung viéc giao dat

lam muébi cho hé gia dinh va ca nhan st dung 6n dinh 1au dai (goi tat Ia Nghi dinh sb
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85/1999/ND-CP ctia Chinh phu); trong trwdng hop cho thué dat st dung vao muc
dich 1am nghiép, thi dwoc thwc hién theo quy dinh tai Diéu 16 cia Nghij dinh sb
163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 1999 cta Chinh phul vé viéc giao dat, cho
thué dat 1am nghiép cho t6 chirc, ho gia dinh va ca nhan s dung 6n dinh, 1au dai
vao muc dich 1am nghiép (goi tat 1a Nghi dinh sb 163/1999/ND-CP clia Chinh phu).

2. Trinh tw cho thué dat dé thwc hién dw an nhw trinh tw giao dat quy dinh tai Diéu 19
va Diéu 20 cta Nghi dinh nay.

Diéu 3. Cap giay chirng nhan quyén sir dung dat.

1. T chirc, hd gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c6 mét trong cac loai gidy t& quy
dinh tai khoan 2 Biéu 3 cla Nghij dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nam 1999
cta Chinh pha vé thia tuc chuyén déi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira
ké quyén st dung dat va thé chap, gép von bang gia tri quyén st dung dat (goi tat la
Nghij dinh sb 17/1999/ND-CP cta Chinh pht), thi dwoc cap gidy chirng nhan quyén
st dung dat.

Trong trworng hop td chire, ho gia dinh, ca nhan st dung dat néu tai khoan nay ma
dat dé nam trong quy hoach xay dwng da dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén
phé duyét nhung chua cé quyét dinh thu héi dat dé thwe hién quy hoach dé thi van
dwoc cap gidy chirng nhan quyén s dung dat nhwng phai chap hanh dang cac quy
dinh vé xay dwng. Khi Nha nwéc thu hodi dat dé thwe hién quy hoach xay dwng thi t6
chire, hd gia dinh, ca nhan phai chap hanh quyét dinh thu héi dat ctia co quan nha
nwdc cé thAm quyén va dwoc dén bu thiét hai vé dat, tai san cé trén dat theo quy
dinh cua phap luat.

2. T chire, hd gia dinh, ca nhan dang st dung dat ma khéng cé cac gidy t& néu tai
khodn 1 Diéu nay, dwoc Gy ban nhan dan cap xa xac nhan la dat dé khéng co tranh
chap thi dwoc xem xét dé cip gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Trong trwéng hop td chire, hd gia dinh, ca nhan sir dung dat khdng co gidy td néu tai
khodn nay ma dat dé nam trong quy hoach xay dwng da dwoc co quan nha nwdc co

thdm quyén phé duyét thi khdng dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.



3. Uy ban nhan dan cap tinh cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho cac dbi
twong sau day:

a) T chire str dung dat;

b) Ho gia dinh, ca nhan sir dung cac loai dat tai ndi thanh phd, noi thi xa va dat &, dat
chuyén dung tai thj tran;

c) Nha the, nha chua, thanh thét tén gido;

d) Céng dbéng dan cw str dung dat cé cong trinh nhw: dinh, dén, miéu, am, tr dwdng,
nha th& ho tai dé thi.

4. (ly ban nhan dan cap huyén cap gidy chirng nhan quyén str dung dat cho cac dbi
twong sau day:

a) Ho gia dinh, ca nhan st dung dat vao muc dich san xuat néng nghiép, lam nghiép,
nudi tréng thuy san, lam mudi tai néng thén va tai thj tran;

b) H® gia dinh, ca nhan st dung dat &, dat chuyén dung tai néng thén;

c) Céng ddng dan cuw st dung dat c6 cdng trinh nhw: dinh, dén, miéu, am, tr dwdng,
nha thd ho tai néng thén.

Diéu 4. Pat str dung vao muc dich cdng cdng.

1. Bét sir dung vao muc dich céng cdng quy dinh tai diém 5 khoan 5 Diéu 1 cta Luat
stra dbi, bd sung moét sb diéu cua Luat Dat dai bao gdm dat dé xay dwng duwéng giao
thdng, cau, cbng, via hé, hé thdng cip thoat nwéc, sdng, hod, dé, dap, trworng hoc,
bénh vién, chg, cbng vién, vudn hoa, khu vui choi cho tré em, quang tredng, san
van déng, san bay, bén cang.

2. DAt st dung dé xay dwng cac cong trinh céng cdng khac bao gdbm dat xay dwng
nha may dién, tram bién thé dién, hd thuy dién, dwdng day théng tin, dwdng day tai
dién, dworng 6ng dan xang dau, dwdng éng dan khi, dai khi twong thuy van, cac tram
quan trdc phuc vu nghién ctru va dich vu céng cdng, cong trinh thuy loi, bén tau, bén
xe, bén pha, san ga, vwon qubc gia, khu an dwéng, khu nudi duéng tré em cé hoan
canh kho khan, co s& huan luyén, tap luyén thé duc, thé thao, co s& phuc hdi chirc
nang cho tré em khuyét tat, trung tdm day nghé, cong trinh van hoa, twong dai, bia

twdng niém, cau lac bd, nha hat, bao tang, trién 1am, rap chiéu phim, rap xiéc, trung



tdm cai nghién ma tuy, trai gido duéng, trai phuc hdi nhan pham, nghia trang, nghia
dia, khu x( ly chét thai, bai rac.

Diéu 5. Thoi han giao dat, cho thué dat, thei han str dung dat do nhan chuyén
nhwong quyén str dung dat.

1. Thoi han giao dat, cho thué dét:

a) Thoi han giao dat, thoi han cho thué dét cho hd gia dinh, ca nhan dé tréng cay
hang nam, tréng cay lau nam, nudi tréng thuy san, lam mudi dwoc thwe hién theo
quy dinh tai khodn 3 va khoan 5, Diéu 1 cla Nghj dinh sé 85/1999/ND-CP ctia Chinh
pha;

Thoi han giao dat, cho thué dat cho td chirc, hd gia dinh, ca nhan dé s dung vao
muc dich 1am nghiép dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 14 cta Nghi dinh sb
163/1999/ND-CP cuta Chinh phda.

b) Thoi han giao dat cho hd gia dinh, ca nhan dé lam nha & 1a 6n dinh 1au dai, Nha
nwdc chi thu héi trong cac trwdng hop quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 27 cua Luat DAt
dai;

c) Thoi han giao d4t cho t6 chire kinh té dé tao vén xay dwng co sé ha tang theo dw
an 1a 6n dinh 1au dai, Nha nuwéc chi thu hdi trong cac truéng hop quy dinh tai Diéu 26
va Diéu 27 cla Luat Dat dai;

d) Thoi han giao d4t cho cac td chirc kinh té xay dwng két ciu ha tang dé chuyén
nhwong hoac cho thué quyén sir dung dat gan lién véi két ciu ha tang doé theo thoi
han clia dv an dwoc co quan nha nwéc co tham quyén phé duyét nhwng khéng quéa
50 nam. Dbi v&i dw an can co thei han s dung dat dai hon, thi do Tha twéng Chinh
phl quyét dinh nhwng khéng qua 70 ndm; sau thdi han do, néu té chirc con nhu cau
tiép tuc s dung, thi phai lam tha tuc d& co quan Nha nwéc cé thdm quyén quyét
dinh.

2. Thoi han s dung dat do nhan chuyén nhwong theo quy dinh sau day:

a) Trwéng hop ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhuwong dat &, dat chuyén dung; té

chtre kinh t& nhan chuyén nhwong dat &, dat chuyén dung ctia hd gia dinh, ca nhan



ma sb tién phai tra khi nhan chuyén nhwong khéng cé ngudn gbc tir ngan sach nha
nwéc, thi thdi han st dung dat da nhan chuyén nhwong la én dinh 1au dai;

b) Trwdng hop td chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhwong quyén st
dung dat déi voi loai dat cé quy dinh théi han st dung ma khéng thay ddi muc dich
st dung déat, thi thdi han st dung dét [a thei gian con lai trong thdi han st dung déat
do; sau thdi han d6, néu td chirc, hd gia dinh, ca nhan con nhu cau tiép tuc st dung,
thi phai lam thud tuc dé co’ quan nha nuwéc cé tham quyén quyét dinh;

c) Trwdng hop td chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhwong quyén sk
dung dat néng nghiép, dat 1am nghiép, kém theo chuyén muc dich s dung dat dwoc
co quan nha nuwéc c6 thAm quyén cho phép thi thdi han st dung dat dwoc tinh theo
thdi han ctia dw an dwoc co quan nha nwéc cd thAdm quyén phé duyét hodc chip
thuédn nhwng khéng qua 50 nam. Riéng trwong hop hd gia dinh, ca nhan nhan
chuyén nhwong quyén st dung dat ndéng nghiép, dat 1am nghiép dwoc co quan nha
nuwdc co thAdm quyén cho phép chuyén muc dich sang lam dat & thi thdi han st dung
dat 1a 6n dinh lau dai.

Diéu 6. Pat & cua ho gia dinh, ca nhan.

1. D4t & cla ho gia dinh, ca nhan |a dat dé xay dwng nha & va cac céng trinh phuc
vu sinh hoat nhw bép, san, giéng nwdc, nha tdm, nha vé sinh, 16i di, chudng chan
nudi gia slc, gia cdm, nha kho, noi dé thirc an gia suc, gia cdm, noi dé chat dét, noi
dé o6to.

2. Han mrc giao dat cho ho gia dinh, ca nhan lam nha &.

a) Han murc giao dat cho hd gia dinh, ca nhan lam nha & tai ndng thén. Can ci vao
quy dat cda dia phwong, Gy ban nhan dan cép tinh quyét dinh mic dat giao cho mbi
hd gia dinh, ca nhan dé I1am nha & theo quy dinh nhw sau:

- Cac xa dodng bang khong qua 300m?;

- Cac x4 trung du, mi&n nui, hai dao khong qua 400m?;

- Pbi voi nhirng noi cé tap quan nhiéu thé hé cung chung sbng trong mét hd hodc co

diéu kién tw nhién d&c biét, thi mirc dat & cé thé cao hon, nhung téi da khéng vuwot



